Projekt z dnia 05 02 2025

Uchwala Nr .................
Rady Gminy Kurzetnik

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w m. Brzozie Lubawskie, gm. Kurzgtnik

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2, 4 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688, zm. z 2024r. poz. 1824) po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kurze¢tnik, przyjetego uchwala nr I11/35/18
z dnia 28 grudnia 2018r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne
§ 1. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w m. Brzozie Lubawskie, gm. Kurzgtnik-
zwany dalej planem.

2. Integralng czesScia uchwaly jest czg$¢ graficzna projektu planu, o ktérej mowa w ust. 1, wykonany w skali
1:1000, stanowiaca zatgcznik Nr 1.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik Nr 3.

5. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowi zatacznik Nr 4.
6. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na czgsci graficznej projektu planu.

§ 2. 1.Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie podstawowe, ktére powinno dominowaé na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg
si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z
terenu;

2) przeznaczeniu uzupehiajgcym - nalezy przez to rtozumie¢ przeznaczenie bedace uzupetieniem
przeznaczenia terenu, ktére powinno wystepowac tacznie z przeznaczeniem podstawowym i nie moze z nim
kolidowac;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czeéci graficznej projektu
planu, ktorej nie moga przekroczy¢ $ciany czeséci nadziemnych budynku w kierunku linii rozgraniczajacych
terenu, z wylaczeniem elementow architektonicznych budynku takich jak: okap, gzyms, taras, balkon,
zadaszenie nad wejsciem do budynku, schody zewnetrzne, pochylnia oraz docieplenie istniejacych
budynkéw;

4) symbolu przeznaczenia terendOw— nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreSlajgce rodzaj
przeznaczenia terenu oraz numer porzadkowy terendw o tym samym przeznaczeniu,

5) ucigzliwoéci dla §rodowiska - nalezy przez to rozumieé zjawiska wplywajgce negatywnie na stan srodowiska
oraz powodujace przekroczenie standardow jakosSci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza
terenem do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

6) zrownowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi- nalezy przez to rozumieé
wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do nawadniania terenow zieleni, zasilania oczek wodnych,
infiltracje¢ do gruntu, magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub stosowanie w zagospodarowaniu
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powierzchni przepuszczalnych lub poélprzepuszczalnych lub spowolnienie sptywu wod opadowych i
roztopowych do odbiornika w przypadku odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowe;.

2. Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie z definicjami przyjetymi
w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami wynikajacymi
z Polskich Norm i przepisow odrebnych.

§ 3. Na czesci graficznej projektu planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przeznaczenie
terenow;

3) symbol przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiarowanie;

6) przeznaczenie terenow.

§ 4. Ustalenia okreslone w Rozdziale 2 stanowig ustalenia ogdlne i odnosza si¢ do catego obszaru objgtego
planem. Ustalenia zawarte w Rozdziale 3 stanowig ustalenia szczegdtowe i odnosza si¢ do poszczegdlnych
terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z czgécia graficzng projektu planu.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuje potrzeba okreslania: zasad ksztattowania krajobrazu,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposoboéw zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy zagrodowej- RZM;
2) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych- RZP;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej- KR;
4) teren parkingu- KOP.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochronny i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dla istniejgcej zabudowy zgodnej lub dostosowanej do przeznaczenia terenu zlokalizowanej poza
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe, nadbudowe i remont;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej i wiat w odleglosci mniejszej niz 1,5m
od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

5) nakaz stosowania jednorodnej, stonowanej kolorystyki elewacji (odcienie bieli, szarosci, bezu) i
dachow budynkow (odcienie terakoty, bordo, brazu, szarosci i czerni) w obrebie dziatki budowlane;;

6) zakaz wprowadzania obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkow,
charakterystycznych dla innych regiondéw kraju.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
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1)
2)
3)
4)

5)
6)

na obszarze planu nie wystgpuja zaklady o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii ani zaklady o
duzym ryzyku wystapienia awarii. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i
zaktadow o duzym ryzyku wystapienia awarii;

zakaz lokalizacji ushug mogacych powodowac uciazliwosci dla srodowiska;

nakaz ochrony istniejacych zadrzewien zgodnie z przepisami odr¢bnymi, za wyjatkiem gatunkow
nierodzimych;

w przypadku odkrycia na obszarze objetym planem gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdw podlegajacych
ochronie przyrodniczej nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ uzupetienie roslinnosci o sktadzie gatunkowym zgodnym z warunkami siedliskowymi;
dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej projektu planu symbolem 1RZM ustala si¢ dopuszczalny
poziom hatasu odpowiednio jak dla terenow zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) geometri¢ dachu:

a) budynkow mieszkalnych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich: dach ptaski, dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci 13° - 45°,

b) budynkéw produkceyjnych, ustugowych: dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 13°
-25%

€) obiektow infrastruktury technicznej: dach ptaski;

2) ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie dotycza

dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej i uktadu komunikacji.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1)

2)

nakaz zachowania odleglosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

nakaz uwzglednienia przebiegu linii elektroenergetycznej SN 15kV wraz z pasem technologicznym o
szerokosci 14,0m (po 7,0m w obie strony od osi linii) oraz linii elektroenergetycznej WN 110kV wraz z
pasem technologicznych o szerokosci 22,0m (po 11,0m w obie strony od osi linii), w granicach pasow
technologicznych nalezy uwzglgdni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi, w tym zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, zwigzany z koniecznoscia zapobiegania narazeniu ludzi na oddziatywania elektroenergetyczne od
linii o warto$ciach przekraczajacych poziomy dopuszczalne, okreslone w przepisach odrebnych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej ustala sie:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowia: tereny komunikacji drogowej wewngtrznej
(KR), dojscia i dojazdy;

powiazanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym poprzez istniejace drogi do drog gminnych oraz
drogi krajowej nr 15;

nakaz zapewnienia cigglosci powiazan elementow pasa drogowego z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym;

szerokos$¢ dojs¢ i dojazdow min. 4,5m;

dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, rozbudowe, przebudowe, remont i likwidacje istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym: poprzez zachowanie ciagtosci sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej realizowaé w liniach rozgraniczajacych terenow
komunikacji drogowej. W przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci na
pozostatych terenach w sposédb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow;
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8) dopuszcza si¢ lokalizacje odpowiednich przejazdow oraz przej$¢ nad rowami melioracyjnymi oraz
urzadzen infrastruktury technicznej;

9) nakaz zachowania urzadzen melioracji wodnych, dopuszcza si¢ ich przebudowg, odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe w sposob zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: istniejacym i projektowanym systemem elektroenergetycznym
zgodnie z przepisami odrgbnymi lub z urzadzen elektroenergetycznych;

11) zaopatrzenie w gaz: z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

12) zaopatrzenie w wodg: z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) nakaz zapewnienia wymaganej ilosci wody do zewn¢trznego gaszenia pozaru oraz drog pozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt i do gruntu,
zbiornikow wodnych lub urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi, z
uwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

15) odprowadzanie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu realizacji
systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow na
nieczystosci, z uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni §ciekdéw w obrebie terendw objetych
planem z zachowaniem przepisow odregbnych;

16) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
lub z odnawialnych zrédet energii za wyjatkiem turbin wiatrowych;

17) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza;

18) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem selektywnego
gromadzenia i usuwania odpadow.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowq oplate (o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe
§ 13. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego na czgséci graficznej projektu planu symbolem 1RZM
ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2)  przeznaczenie uzupetaniajgce:
a) zbiorniki wodne,
b) dojscia i dojazdy,
c) obiekty infrastruktury technicznej;

3)  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego,

4)  zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: jak na cze$ci graficznej projektu planu,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,6,
—  minimalna — 0,05,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
€) maksymalna wysokos$¢:
— budynkéw mieszkalnych— 10,0 m,
— budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat, budynkéw inwentarskich i pozostatych obiektow
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budowlanych — 12,0 m,
—obiektow infrastruktury technicznej -12,0 m;
f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
— miejsca parkingowe realizowa¢ w formie stanowisk naziemnych lub w obrebie wiat lub garazy;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000m?.

§ 14. Dla terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczonego na czesci
graficznej projektu planu symbolem 1RZP ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
b) dopuszczalne:
— ushugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu,
—  zbiorniki wodne,
—  zielen urzadzona,
— dojscia i dojazdy,
—  parkingi,
—  place sktadowe,
— obiekty infrastruktury techniczne;j;
2)  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem
obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
b) nakaz realizacji nawierzchni parking6éw i placow sktadowych jako utwardzonych i nieprzepuszczalnych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: jak na czgsci graficznej projektu planu,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,8,
— minimalna — 0,2,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
e) maksymalna wysokos¢:
— budynkéw ustugowych- 8,0 m,
— budynkdéw garazowych i gospodarczych oraz wiat— 10,0 m,
— budynkéw produkceyjnych, inwentarskich i pozostatych obiektéw budowlanych - 10,0 m,
— obiektow infrastruktury technicznej -10,0 m;
f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
—min. 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych w produkcji,
—min. 1 miejsce postojowe na kazde 80m? powierzchni obiektow ustugowych,
—miejsca postojowe realizowa¢ w formie stanowisk naziemnych lub w obrebie wiat lub garazy;
—miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa: min. 2% ogolnej liczby miejsc
postojowych, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 5;
—dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w granicach terenu 1KOP;
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000m?,

§ 15. Dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego na czesci graficznej projektu planu symbolem
1KR ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) droga wewnetrzna,
b) w obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ realizacje:
— jezdni, chodnikow,
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— zieleni urzadzonej,
— obiektow infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: teren 1KR stanowi poszerzenie
istniejacej drogi wewnetrznej znajdujgcej si¢ poza granicami obszaru objetego planem, szeroko$¢ drogi: w
projektowanych liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg¢$cia graficzng projektu planu.

§ 16. Dla terenu parkingu oznaczonego na cze¢sci graficznej projektu planu symbolem 1KOP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) parking,
b) w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ realizacje:
— jezdni, chodnikow,
— zieleni urzadzonej,
— obiektow infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz realizacji nawierzchni parkingéw jako
utwardzonych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 5%;
4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowe;.

Rozdzial 3.
Ustalenia przejsciowe i koncowe
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kurzetnik.
§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Kurzetnik.
§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Kurzetnik
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly

Rady Gminy Kurzetnik

zdnia ...l I.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kurzetnik
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w m. Brzozie Lubawskie, gm.
Kurzetnik wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rady Gminy Kurzetnik rozstrzyga co nastepuje:

Lp | Tre$¢ uwag Ustalenia projektu planu| Uzasadnienie Datg wpltywu
dla nieruchomosci, nieuwzglednienia uwagi
ktorej dotyczy uwaga | uwagi

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowani przestrzennym, byt poddany konsultacjom spolecznym z

wykorzystaniem form:............. Projekt planu miejscowego byt wylozony do publicznego wgladu
wdniachod ......do............
Dnia ............... odbyta sig¢ ................. nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego

rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia

str. 7



Zatacznik Nr 3 do uchwaty

Rady Gminy Kurzgtnik

zdnia ................... I.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kurzetnik
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w m. Brzozie Lubawskie, gm. Kurzetnik
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezatyby do zadan wtasnych Gminy Kurzetnik.

W zwiazku z powyzszym nie wystepuje potrzeba rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty

Rady Gminy Kurzgtnik
zdnia .................. L.
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang
po kliknigciu w ikone.
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr ........ Rady Gminy Kurzetnik z dnia .......... r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w m. Brzozie Lubawskie, gm.
Kurzetnik

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2, 4 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 zm. z 2024r. poz. 1824).

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Kurzetnik projekt planu miejscowego wraz z
niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym: ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), ustawa o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz.1112 z p6zn.zm.), rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz ustawg o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1465 z pézn.zm).

Obszar opracowania obejmuje teren w granicach administracyjnych Gminy Kurzetnik. Podjecie
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego nastapito na skutek inicjatywy
uchwatodawczej mieszkancow Gminy Kurzetnik. Procedure sporzadzenia planu miejscowego Wojt
Gminy Kurzetnik rozpoczat na podstawie Uchwaty Nr XXXIX/460/24 Rady Gminy Kurzg¢tnik z dnia
26 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w m. Brzozie Lubawskie, gm. Kurzetnik.

Uchwata spetnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla poszczegdlnych terendw objetych planem:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury- wyznaczona zostata linia
rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
nieprzekraczalna linia zabudowy. Ustalenia umozliwity wprowadzenie nowego systemu komunikacji,
ktory pozwoli na obstuge istniejacej i projektowanej zabudowy w granicach planu miejscowego.
Ustalone przeznaczenie terenow stanowi kontynuacje istniejacej zabudowy pod wzgledem funkcji,
parametréw 1 wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju- w granicach planu wyznacza si¢ tereny o réoznorodnych
funkcjach zaspokajajacych podstawowe potrzeby spotecznosci, w tym dostep do terenow
inwestycyjnych, produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, przy
poszanowaniu wymagan dotyczacych potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego. Ustalone wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji ustug mogacych powodowac ucigzliwosci dla srodowiska,
nakazu ochrony istniejacych zadrzewien zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem gatunkow
nierodzimych, uwzglednieniu koniecznosci ochrony gatunkow roslin, zwierzat i grzybow podlegajacych
ochronie przyrodniczej, dopuszczenie si¢ uzupetnienie roslinnosci o sktadzie gatunkowym zgodnym z
warunkami siedliskowymi ma na celu zagwarantowanie zachowanie réwnowagi przyrodniczej i
trwalosci procesow przyrodniczych.

3) walory architektoniczne i krajobrazowe- przyjete w planie rozwigzania sa kontynuacja
istniejacej zabudowy pod wzgledem funkcji, formy i wskaznikoéw zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, uwzgledniajagc konieczno$¢ zachowania waloréw krajobrazowych i architektonicznych.
Zakazuje si¢ wprowadzania elementow obcych stylistycznie, charakterystycznych dla innych regionow
kraju, kontrastujgcych z sgsiedztwem. Wprowadza si¢ nakaz stosowania jednorodnej, stonowanej
kolorystyki elewacji (odcienie bieli, szarosci, bezu) i dachéw budynkéw (odcienie terakoty, bordo,
brazu, szarosci i czerni) w obrebie dziatki budowlane;.

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — zgodnie z przepisami odrebnymi okreslono sposob zaopatrzenia: w wode z sieci
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wodociaggowej, odprowadzenie $cickow do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, w energic
elektryczng istniejagcym 1 projektowanym systemem elektroenergetycznym lub z urzadzen
elektroenergetycznych, w gaz z sieci lub urzadzen indywidualnych. Wprowadza si¢ nakaz zachowania
urzadzen melioracji wodnych, dopuszcza si¢ ich przebudowe, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe w
sposob zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wprowadza
si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej oraz na
grunt i do gruntu z zachowaniem przepisow odrebnych oraz z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Nakazuje si¢ stosowanie systemow grzewczych
opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza. Gospodarowanie
odpadami winno si¢ odbywac zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki
odpadéw. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja grunty rolne i lesne, chronione na
podstawie przepiséw odrebnych.

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej- W
granicach planu miejscowego nie wystepuja obiekty stanowiace dziedzictwo kulturowe lub objete
ochrong konserwatorskg, zatem nie zaistniala potrzeba okreslenia wymagan ochronny. Projekt planu
uzgodniono z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami- ustalenia planu nie ograniczajg dostepnosci architektonicznej osobom ze
szczegolnymi potrzebami. Ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wytaczeniem obiektow infrastruktury technicznej i parkingow
oraz inwestycji celu publicznego, za wyjatkiem terenu produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych dla ktoérego dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko. W celu ochrony zdrowia mieszkancow
projektowanych terenéw ustalenia planu wprowadzajg zakaz lokalizacji ustug mogacych powodowac
ucigzliwosci dla $rodowiska. Ze wzgledu na polozenie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzia, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym nie byto potrzeby okreslania zasad ich zagospodarowania. Zmiany w istniejacym
uktadzie komunikacyjnym zmierzajg do poprawy bezpieczenstwa na drogach oraz utatwiajg bezpieczne
przemieszczanie si¢ pieszych poprzez zapewnienie odpowiednich szerokosci drog w liniach
rozgraniczajacych, umozliwiajacych realizacj¢ jezdni i chodnikow.

7) walory ekonomiczne przestrzeni- ustalajac przeznaczenie terenu oraz sposob komunikacji
dazono do racjonalnego i zrownowazonego wykorzystania przestrzeni. W planie ustalono stawke
procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

8) prawo wlasnosci- plan miejscowy zostal opracowany w poszanowaniu prawa wlasnosci
zwazajac interes publiczny i prywatny oraz w miare mozliwosci uwzgledniajac wnioski inwestorow
dotyczace dziatek objetych planem.

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa- uwzgledniono potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie ustalen planu z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

10) potrzeby interesu publicznego- plan umozliwia realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznoscei publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych- w ustaleniach okre$lono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. System infrastruktury tworzg sieci i urzagdzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne. Plan nie wprowadza ograniczen w zakresie
realizacji infrastruktury szerokopasmowej.

12) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem aktu planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej- plan zostal sporzadzony przy udziale
spoteczenstwa zgodnie z wymogami okreslonymi prawem. O przystapieniu do sporzadzania planu i
mozliwosci sktadania wnioskow do planu, a takze wszczgciu postgpowania w sprawie oceny
oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji planu oraz mozliwos$ci sktadania wnioskoéw w tym
zakresie ogloszono w prasie miejscowej, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie
internetowej gminy. Umozliwiono partycypacj¢ spoteczng poprzez zorganizowanie....... oraz

str. 11



ogloszono o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu. Okreslono termin na zlozenie uwag do projektu oraz zorganizowano dyskusje publiczng nad
przyjetymi w planie rozwigzaniami. Wylozone do publicznego wgladu opracowania zostaty
opublikowane na stronie internetowej gminy, co umozliwi osobom zainteresowanym zapoznanie si¢ z
uzyciem $rodkéw komunikacji elektroniczne;j.

13) zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — informacje dotyczace
mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja dotyczaca planu miejscowego, celem sktadania
wnioskow 1 uwag, kazdorazowo publikowano na stronie internetowej gminy, zgodnie z wymogami.
Ponadto zapewniono mozliwos$¢ uzyskania wszelkich informacji o trybie sporzadzania planu na kazdym
etapie procedury.

14) zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci- plan okresla
sposéb zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci wodociggowej. Sie¢ wodociggowa w pelni zaspokoi
zapotrzebowanie na odpowiednig ilos¢ i jakos$¢ wody.

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska- na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zakladoéw, stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowej, w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwickszonym ryzyku
jej wystapienia.

16) potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej- tereny objete opracowaniem zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przeznacza si¢ pod produkcje w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych.

Ustalajac przeznaczenie lub zmieniajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenow objetych projektem planu, uwzgledniono interes publiczny i prywatny wyrazony we wnioskach
i uwagach, ktore zostaty ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury. Plan wprowadza
nowg zabudowe na zasadzie uzupelnienia istniejacej zabudowy. W trakcie projektowania uwzgledniono
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W trakcie projektowania uwzgledniono potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenia dazac
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Plan opiera si¢ o istniejacy system
transportowy 1 zaklada uzupehienie systemu transportowego, tam gdzie jest to niezbedne do
optymalnego wykorzystania przestrzeni. Pozwoli to na wlasciwe i oszczedne prowadzenie transportu
indywidualnego i zbiorowego. Realizacja planu przyczyni si¢ do koncentracji zabudowy w terenach
posiadajacych do tego predyspozycje. Zaktada si¢ mozliwos$¢ korzystania z dostgpu do istniejgcej sieci
publicznego transportu zbiorowego. W obszarze objetym opracowaniem, w liniach rozgraniczajacych
terenow komunikacyjnych, zapewniono mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych poprzez realizacje
chodnikow. Realizacja $ciezek rowerowych moze odbywac si¢ w granicach terenéw komunikacji,
ktorych parametry umozliwiaja takie rozwigzanie. W trakcie projektowania planu dazono uzupetienia
istniejacej zabudowy na zasadzie lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Projektowane tereny zabudowy znajdujg si¢ w zasiggu
dostepnosci infrastruktury techniczne;j.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Kurzetnik, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigcej zatacznik do Uchwatg Nr XXIII Rady Gminy Kurzetnik z dnia 29 lipca 2016 r. w sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kurzetnik.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz plan
stwarza mozliwos¢ dla stosowania rozwigzan zapewniajgcych rowny dostep do dobr i ustug. Okreslenie
ogodlnych parametrow i wskaznikoéw zabudowy daje podstawe do zastosowania uniwersalnego
projektowania na poziomie rozwigzan architektonicznych.

Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal przeanalizowany w trakcie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w prognozie
skutkow finansowych. Nie przewiduje si¢ wydatkow zwiazanych z realizacja zadan wtasnych Gminy.
Nie zachodzi réwniez konieczno$¢ wykupu gruntow, ani sytuacja spadku warto$ci nieruchomosci.
Realizacja ustalen planu spowoduje wpltywy z podatku od nieruchomosci oraz oplaty planistycznej w
przypadku wzrostu warto$ci nieruchomosci oraz zbywania tej nieruchomosci. Dla terenow ustalono
stawke procentowa rowna 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
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