Uchwata Nr XXXIV/218/13
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 9 kwietnia 2013 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na dziatalno$¢ Wojta Gminy

Na podstawie art. 229 pkt.3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2000r. Nr 98, poz.1071 ze zm.), oraz art.
18 ust. 2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym,. ( Dz.U. z
2001r. Nr 142 , poz.1591 ze zm.) Rada Gminy uchwala co nastepuije:

§ 1 Uzna¢ skarge Pani Teresy Rzeminskiej na dziatalnos¢ Woéjta Gminy, za

nieuzasadniona.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Dnia 06 marca 2013 r., Wojt Gminy Kurzetnik, na wniosek Rady Gminy
Kurzetnik, wydat decyzje Nr 11/2013 o ustaleniu warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajgcej na budowie zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami wraz z infrastrukturg techniczng na dziatce
o nr ew. 183/60 potozonej w miejscowosci Kurzetnik, gm. Kurzetnik. Na niniejszg
decyzje Pani Teresa Rzeminska wniosta skarge do Wojewody Warminsko-
Mazurskiego, ktéra to na podstawie art. 231 w zwigzku 229 pkt 2 KPA Zzostata
przekazana do rozpatrzenia wg wtasciwo$ci Radzie Gminy Kurzetnik.

Wojt Gminy Kurzetnik na sesji Rady Gminy Kurzetnik w dniu 9 kwietnia 2013
roku ztozyt obszerne wyjasnienie w sprawie postepowania administracyjnego
prowadzonego w tutejszym urzedzie dotyczacego wydania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu nr 11/2013 dla zamierzenia polegajgcego
na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami wraz
z infrastrukturg techniczng na dziatce o nr ew. 183/60 potozonej w Kurzetniku.

Wojt Gminy przedstawit wszystkie czynnosci podejmowane w toku

postepowania.

Po przeanalizowaniu materiatu dowodowego zgromadzonego w sprawie Rada
Gminy Kurzetnik uznata skarge Pani Teresy Rzeminskiej na dziatalno$¢ Wéjta Gminy

Kurzetnik za nieuzasadniona.

Odnoszac sie do zarzutu skarzgcej, iz decyzja Nr 11/2014 o warunkach
zabudowy zostata wydana co do dziatki nr ew. 183/60, ktdéra w chwili wydania decyzji
nie istniata podajmy co nastepuje. Wojt Gminy poinformowat, ze dokonany zostat
podziat dziatki nr 183/60 obr. Kurzetnik, gmina Kurzetnik, dla ktérej przedmiotowa
decyzja o warunkach zabudowy byta sporzadzona. W momencie gdy decyzja
o warunkach zabudowy zostata wydana, fizycznie dziatka ewidencyjna nr 183/60 juz
nie istniata. W trakcie toczacego sie postepowania zostata ona podzielona na dziatki
nr 183/69, 183/70, 183/71. Zamiarem tut. Organu bylo wydanie przedmiotowej
decyzji na dziatke nr 183/60, a nastepnie dokonanie jej zmiany z urzedu w zwigzku

z dokonanym juz podziatem.



W dalszej kolejnosci skarzgca podniosta, iz doszto do sprzedazy dziatki
nr ew. 183/69 bez podjecia uprzednio stosownej uchwaty przez Rade Gminy
Kurzetnik. Wyjasniamy, iz na podstawie art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z pézn.
zm.) dnia 19.02.2013 r. ukazato sie ogtoszenie wraz z wykazem nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy w tym m.in. o przeznaczeniu do sprzedazy dz. 183/69.
Zgodnie z rozdziatem Il uchwaty nr XLVII/234/10 Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 28 lipca 2010 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Kurzetnik Wéjt Gminy Kurzetnik wykonuje czynnosci
zwigzane ze zbywaniem nieruchomoéci. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy
Kurzetnik nie miata obowigzku podejmowania uchwaty w sprawie przeznaczenia
do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci wystarczyto Zarzadzenie Nr 4/2013
Wojta Gminy Kurzetnik z dnia 19 lutego 2013 r.

Zgodnie z art. 97 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z p6zn.
zm.) podziatu nieruchomosci mozna dokona¢ z urzedu jezeli nieruchomo$é stanowi

witasnos$¢ gminy i nie zostata oddana w uzytkowanie wieczyste.

W kwestii uzgodnienia zjazdu z przedmiotowej dziatki dla zamierzenia
okreslonego w decyzji o warunkach zabudowy nr 11/2013 ustalono, iz w tym
przypadku zjazd odbywac¢ sie bedzie tylko z dziatki nr 183/45 stanowigcej istniejaca
droge gminna, w zwigzku z czym uzgodnienie projektu tejze decyzji przez Zarzad
Drég Powiatowych w Nowym Miescie Lubawskim byto bezzasadne. Dotaczone jako
dowod do zazalenia Pani Teresy Rzeminskiej pismo przestane przez tut. Urzad
do Zarzadu Droég Powiatowych dotyczy innego postepowania, toczacego sie
dla przedmiotowej dziatki w celu wydania decyzji o warunkach zabudowy, o czym
$wiadczy takze numer sprawy przedmiotowego pisma (IRO.6730.8.2013). Dla tego
wiasnie zamierzenia, w zwigzku z jego lokalizacjg w innej czesci przedmiotowej

dziatki zjazd przewidziano zaréwno z drogi gminnej jak i powiatowe;j.

Odnoszac sie do zapytania skarzacej odno$nie planowanej liczby budynkéw
mieszkalnych na terenie dziatki nr ew. 183/60 wskazujemy, iz decyzjg nr 11/2013

ustalono mozliwos¢ lokalizacji na przedmiotowym terenie do pigciu budynkow



mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami i niezbedng infrastrukturg techniczna.
Postepowanie w celu wydania przedmiotowej decyzji zostato wszczete dla budowy
zespotu budynku wielorodzinnych, ktory to ~Zespot” budynkéw
po przeprowadzonym przez organ postepowaniu okreslony zostat na maksymalnie
pie¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami. Jednocze$nie nie
znaczy to ze w zwigzku z wydaniem takiej a nie innej decyzji na przedmiotowej
dziaice lokalizowane bedzie pig¢ takich budynkéw. Przedmiotowa decyzja na pieé
budynkéw okreslita maksymalng liczbe tego rodzaju budynkéw mogacych zostaé
tu zlokalizowanych.

Z wyjasnien udzielonych przez Woéjta Gminy w trakcie prowadzonego
postepowania,wynika, iz zgodnie z art. 64 ust 1, ustawy z dnia 27 marca 2003.r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzona zostata analiza
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu o ktérej mowa w art. 53 ust.
3 w/w ustawy, dla obszaru dla ktérej przedmiotowa decyzja zostata wydana.
Przeprowadzona analiza dokonana zostata przez uprawnionego urbaniste Pana
Rafata tuckiego, bedacego czionkiem Pétnocnej Okregowej Izby Urbanistéw
w Gdansku — wpis nr G-271/2010. Z przedmiotowej analizy jednoznacznie wynika ze
na przedmiotowej dziatce mozliwa jest Ilokalizacja kompleksu budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych.

Ponadto skarzgaca wskazata, iz ustalenia w decyzji Nr 11/2013 o ustaleniu
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczgce ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu sg niezgodne z ustawg o ochronie $rodowiska, ustawg
o lasach, ustawg o ochronie gruntéw rolnych oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i Programem ochrony $Srodowiska Gminy
Kurzetnik na lata 2010- 2013.

W zwigzku z powyzszym wskazujemy, ze projekt przedmiotowej decyzji
o warunkach zabudowy na podstawie art. 53, ust 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  uzgodniony zostat
z organem wtasciwym w sprawie ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz melioraciji
wodnych, w tym przypadku ze Starostg Nowomiejskim. Przedmiotowy projekt
w zakresie okreslonym w czesci tekstowej jak i czeSci graficznej na ktorej wskazana
zostata mozliwa lokalizacja przedmiotowego zamierzenia (ktéra to zostata okreslona
wiasnie ze wzgledu na znajdujgcy sie na przedmiotowej dziatce las) uzgodniony



zostat  pozytywnie = Postanowieniem nr  0$.6622.6.4.2013.TG  Starosty
Nowomiejskiego z dnia 26.02.2013 r. W ramach decyzji o warunkach zabudowy nr
11/2013 lokalizacja przedmiotowego zamierzenia mozliwa bedzie tylko na gruntach
rolnych — uzytki orne RVI pochodzenia mineralnego. Ponadto w przedmiotowym
postanowieniu okre$lone zostaly warunki na jakich inwestor powinien dokonaé
wytgczenia terenu z produkciji rolnej. Zgodnie z art. 11 ust 4 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r, ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U z 2004 Nr 121, Poz.
1266), wytaczenie gruntow rolnych z produkcji rolnej nastepuje w formie decyzji
przed uzyskaniem przez inwestora decyzji pozwolenia na budowe. Stwierdzié nalezy
ze wydanie dla danego zamierzenia inwestycyjnego decyzji o warunkach zabudowy
nie jest jednoznaczne z uzyskaniem przez niego decyzji pozwolenia na budowe.
Zadaniem organu wydajgcego decyzje o warunkach zabudowy w tej kwestii jest
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest uzyskanie uzgodnienia o ktérym mowa
powyzej.

Zaznaczy¢ nalezy ze zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
09 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko (Dz.U. z 2010r. Nr 213, poz 1397) samo przedsiewziecie nie zalicza
sie do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie lub znaczaco negatywnie oddziatywaé
na $rodowisko, w zwigzku z powyzszym nie wymaga uzyskania decyzji

o uwarunkowaniach $rodowiskowych.

W $wietle ztozonych wyjasnien przez Wojta Gminy, Rada Gminy stwierdza, ze
postawione przez Panig Teresg Rzeminiskg zarzuty jakoby organ dopuscit sie
bezprawnego dziatania przy wykonaniu wtadzy publicznej sg nieprawdziwe. Nalezy
podkresli€, iz wszystkie czynnosci podjete przez Woéjta Gminy miaty oparcie w
obowigzujgcych przepisach prawa i nie doszto do ich naruszenia w zadnym

aspekcie. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy uznata skarge za nieuzasadniong.



