UCHWALA Nr XIX/121/12
RADY GMINY KURZETNIK
z dnia 14 lutego 2012 r.

w sprawie przyjecia zasad wynajmowania lokali wechodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Kurzetnik

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2001r. Nr 142, poz. 1591; Dz. U. 2002 r. Nr23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; Dz. U.z2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759;Dz. U. z 2005 r., Nr 172, poz. 144, Nr 175, poz. 1457; Dz. U. z 2006 r., Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337; Dz.U.z2007r. Nr48, poz. 327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz. 1218,
Dz. U. z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; Dz. U. z 2009 r., Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241) oraz art. 21 ust.] pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.z2005r.
Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626, Dz. U. z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249,
poz. 1833, Dz. U. z2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, Dz. U. 22010 r. Nr 3, poz. 13,
Dz. U.z 2011 r. Nr 224, poz. 1342) Rada Gminy Kurzgtnik uchwala, co nastepuje:

§1. Niniejsza uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Kurzetnik.

§2. Mieszkaniowy zas6b Gminy tworzg lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy Kurzetnik.

§3. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kurzetnik wchodzg lokale mieszkalne
znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych w catosci wiasnos¢ Gminy jak réwniez w budynkach,
w ktorych Gmina posiada wyodrebniony udzial.

§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kurzetnik.

§5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.
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Zatacznik do Uchwaty Nr XIX/121/12
Rady Gminy Kurzgtnik
z dnia 14 lutego 2012 1.

Zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Rozdzial I
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 1. 1. O najem lokalu na czas nieoznaczony moga ubiegac si¢ osoby, ktorych $redni
miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 150% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym,
w okresie 3 pelnych miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o oddanie lokalu w najem.

2. O lokal socjalny moga ubiegac sig osoby, ktérych miesieczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 40% w gospodarstwie wieloosobowym w okresie 3 pelnych miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o oddanie lokalu w najem.

3. Czynsz naliczany wediug obowiazujacych stawek w stosunku do najemcéw o niskich
dochodach moze by¢ obnizony:

1) o 20% dla gospodarstw domowych, w ktorych dochod liczony w okresie 3 pelych
miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku o obnizke czynszu nie przekracza na jedna
osobe 40% wysokosci najnizszej emerytury.

2) o 10% dla gospodarstw domowych w ktorych dochod liczony w okresie 3 pelnych
miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku o obnizke czynszu nie przekracza na jedna
osobe 55% wysokosci najnizszej emerytury.

4. Obnizka, o ktorej mowa w ust.3 udzielona jest na wniosek najemcy na okres 3 pelych
miesiecy liczonych od pierwszego dnia nastepnego miesiaca, w ktorym wniosek ten zostal
pozytywnie rozpatrzony.

Rozdzial 11
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 2. 1. Za trudne warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy
uwaza sie takie, w ktorych:

1) na jednego czionka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
ogolnej powierzchni pokoi lub 10m? w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego,

2) zamieszkanie w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,

3) zamieszkanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie, wielkoéé lub wyposazenie
techniczne nie jest odpowiednie dla najemcy lub oséb wspélnie zamieszkujacych
z powodu podesziego wieku, schorzen narzadéow ruchu lub niepelnosprawnosci w stopniu
znacznym — na podstawie pisemnego wniosku tych osob,

4) zamieszkaniu w lokalu o ztym stanie technicznym — duze zawilgocenie, zagrzybienie
powstale z przyczyn niezaleznych od najemcy.




2. Najemca lokalu moze wnioskowa¢ do wynajmujacego o mozliwo$¢ przylaczenia do
wynajmowanego przez siebie lokalu, lokalu sasiedniego, jesli ten lokal na dzien ztozenia wniosku
pozostaje niezamieszkany i nie nadaje si¢ do wynajecia jako osobny lokal.

Rozdzial 111
Kryteria wyboru 0s6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§3. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom,
ktore nie posiadajg zadnego tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, a w przypadku
matzonk6w zadnemu z nich nie przyshuguje prawo do takiego lokalu oraz:

1) utracily mieszkanie na skutek kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej lub pozaru
i spetniaja kryteria do zawarcia umowy lokalu na czas oznaczony, okreslony w §1 ustl .

2) opuscity dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnosci i z réznych przyczyn nie
maja mozliwosci powrotu do lokalu w ktérym poprzednio zamieszkiwali,

3) podlegaja wykwaterowaniu z lokalu znajdujacego si¢ w budynku przeznaczonym do
rozbidrki badZ budynku przeznaczonego do rozbiorki.

2. W szczegdlnych przypadkach, nieprzewidzianych niniejsza uchwata Woéjt gminy Kurzetnik
moze przydzieli¢ lokal innym osobom, pomijajac ustalone pierwszenstwo, po uprzedniej
akceptacji Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

3. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére
utracity mieszkanie na skutek kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej lub pozaru i spelniajg
kryteria do zawarcia umowy lokalu na czas oznaczony, okreslony w §1 ust 2.

Rozdzial IV
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach.

§4. 1. Wojt Gminy, moze na wniosek najemcy lub z urzgdu, dokonaé¢ zamiany lokalu na
inny w przypadkach, gdy:

1) najemca wystapit z wnioskiem o zamiang na lokal o nizszym standardzie,

2) najemca jest osobg niepetnosprawng catkowicie niezdolna do samodzielnego poruszania si¢
bezwoézka inwalidzkiego, zajmujacg lokal niedostosowany do jej potrzeb lub czlonek
gospodarstwa domowego najemcy jest osobg niepetnosprawna catkowicie niezdolng do
samodzielnego poruszania si¢ bez wozka inwalidzkiego,

3) najemca zajmuje lokal, ktory w wyniku zawarcia matzenstwa, urodzenia lub przysposobienia

dziecka nie zapewnia lub przestanie zapewnia¢ minimalna norme¢ powierzchni pokoi (5 m?),

4) najemca uznany przez sad rodzinny rodzing zastgpcza zajmuje lokal, ktory nie zapewnia

minimalnej powierzchni pokoi (5 m?),

5) wsérdd czlonkéw gospodarstwa domowego nastapi trwale kalectwo w istotny sposéb

utrudniajace korzystanie z lokalu.

2. Osobom zajmujacym lokal bez tytutu prawnego, w celu umozliwienia jego opréznienia, Wojt
Gminy moze wskaza¢ lokal aktualnie zasiedlony przez osoby wyrazajace wol¢ zamiany
zajmowanego mieszkania na inne.



3. Nie moze dokonaé zamiany mieszkania komunalnego osoba, ktora posiada podpisang umowe
o przydziat spétdzielczego prawa do lokalu lub o kupno innego lokalu, a takze jest whadcicielem
domu jednorodzinnego lub uzyskata pozwolenie na budowg.

4. Zamiana lokali mozliwa jest tylko wowczas, jesl wszystkie osoby zameldowane w lokalu
przeprowadza si¢ do lokalu zamiennego.

5. Warunkiem dokonania zamiany jest uregulowanie przez strony wszelkich zobowiazan
czynszowych wobec Gminy.

Rozdzial V
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§5 1. Osoby ubiegajace sig¢ 0 najem lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego powinny
Zhozyé wniosek do Urzedu Gminy w Kurzetniku

2. Zlozone wnioski opiniuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

3. Sklad osobowy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, o ktérej owa w ust.2 ustala Wojt Gminy
Kurzetnik w formie zarzadzenia.

4. Osoby, ktérych wniosek zostat przyjety i pozytywnie zaopiniowany przez Spoleczna Komisje
Mieszkaniowa ujmowane sana listy zatwierdzane przez Wojta Gminy Kurzetnik.

5. Listy podlegaja ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Kurzetniku przez okres 30
dni.

Rozdzial VI
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérym najem nie wystgpil po $mierci najemcy.

§6. 1. Przydzial lokalu, ktéry opuszczony zostal przez najemce moze nastgpi¢ na rzecz
osoby lub oséb, ktore pozostaly w tym lokalu, wymienionych w art. 691 Kodeksu Cywilnego,
ktore nie maja prawa do innego lokalu mieszkalnego, jezeli dotychczasowy najemca:

1) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwiazku malzenskiego,
2) uzyskat tytul prawny do innego lokalu, w ktorym w przypadku przekwaterowania wszystkich
0s6b uprawnionych nastapitoby zageszczenie ponizej 5 m’ powierzchni mieszkalnej na osobg.

2. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami, ktore stale zamieszkiwaly z najemcag do chwili
$mierci, wymienionymi w art. 691 Kodeksu Cywilnego.

3, W przypadku braku osob, o ktorych mowa w ust. 1 umowa najmu moze by¢ zawarta takze
7 innymi osobami, jezeli zloza wniosek o zawarcie umowy najmu oraz spelniaja lacznie
nastepujace warunki:

1) jest osobg petnoletnia i nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
2) stale zamieszkiwata w tym lokalu przez okres ostatnich 5 lat przed $miercia najemcy,




3) regularnie optaca w imieniu dotychczasowego najemcy naleznodci czynszowe wobec
wynajmujacego i nie posiada zadnych zadtuzen z tego tytutu,

4) utrzymuje lokal w nalezytym stanie technicznym, do czasu rozpatrzenia wniosku o nawigzanie
stosunku najmu.

4. Qsoby, z ktérymi nie zostana zawarte umowy najmu lokalu pozostatego po opuszczeniu lokalu
przez najemcg zostang wezwane do oproznienia lokalu i wydania kluczy.

Rozdzial VII
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacych 80m’

§7. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajace 80 m? oddawane sa W pierwszej
kolejnosci w najem celem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin wielodzietnych
uprawnionych do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu, spetniajacych kryteria okre$lone
w niniejszej uchwale.



