UCHWALA Nr XV /93 /2011
RADY GMINY KURZETNIK
z dnia 24 listopada 2011 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Kurzetnik na lata 2012 — 2016

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568; z 2004 1., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r., Nr
172, poz. 144, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r., Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007, Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z
2009 r., Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. 2001 Nr 71, poz. 733, Dz.U. z 2004r., Nr 281, poz. 2783, Nr 281, poz.2786, Nr
281, poz. 2783, Nr 281, poz. 2786, Dz.U. z 2006 r., Nr 94, poz.657) Rada Gminy Kurzetnik
uchwala, co nastepuje:

§1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kurzg¢tnik na lata
2012 — 2016 opracowany jest na pie¢ wyze] wymienionych lat.

§2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kurzetnik na lata
2012 — 2016, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaly, zwany w dalszej czgsci ,,Programem”
ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kurzetnik oraz ustalenie kierunkéw dziatania wiladz samorzadowych w zakresie polityki
mieszkaniowe] 1 w tworzeniu warunkdéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej.

§3. Traci moc Uchwata NR XIII/80/11 Rady Gminy Kurzetnik z dnia 4 paZzdziernika 2011r.
w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowe;j.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kurzetnik.

§5.Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

ZBIGNIEW LEWICKI



Zatacznik do Uchwaly Nr XV/93/2011
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 24 listopada 2011 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem na lata 2012-2016.

Rozdzial I
Zasob mieszkaniowy gminy

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kurzetnik na
lata 2012 — 2016 opracowany jest na pie¢ wyzej wymienionych lat.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy tworza lokale stanowiace wlasno$¢ gminy Kurzetnik.

3. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Kurzetnik wchodza lokale mieszkalne znajdujace
si¢ w budynkach stanowiacych w calodci wlasnosé¢ Gminy jak réwniez w budynkach, w ktérych
Gmina posiada wyodrgbniony udziat.

4. Przewiduje sig, ze Gmina w latach objetych opracowaniem pozyska poprzez przeniesienie
prawa wlasnosci badz tez wydzielenie z istniejacych lokali stanowigcych wiasnos¢ Gminy, dwa
lokale socjalne.

5. Nie przewiduje si¢ w okresie objgtym opracowaniem powigkszenia mieszkaniowego zasobu
gminy poprzez budowe nowych mieszkan.

Rozdzial 11
Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy Kurzetnik.

§2.1. Analiza liczbowa lokali z mieszkaniowego zasobu gminy Kurzetnik, z
uwzglednieniem ich stanu technicznego:

numer lokalu | powierzchnia stan

Ip | Rodzaj i adres budynku mieszkalnego | lokalu w m*> | techniczny
1
1.1 2 46,94 Sredni
o 5 46,94 dobry
123 i 36,55 dobry
1.4 i ) _ 9 46,11 Sredni
15 Budyngk mlesz.kalny w!elorodzmny 1 46,94 dobry
wspolnota mieszkaniowa przy
1.6 ul. Dworcowej 9 w Kurzetniku 17 27,28 dobry
1.7 19 57,78 dobry
118 21 45,75 dobry
1.9 24 45,75 dobry
1.10 28 57,78 dobry
L7l 37 51,31 Sredni
2

2.1 | Budynek mieszkalny wielorodzinny 6 34,00| _dobry
22 wspolnota mieszkaniowa przy 9 30,00 dobry
23 ul Sienkiewicza 23 w Kurzetniku 11 43,00 dobry
2.4 12 30,00 dobry




3
e il wispmrcc iy 1 6550} dobry
£2 Kurzetnik, potozony w Wielkich 2 L dabry
853 Batdwkach 3 4900 dobry
3.4 4 49,00 dobry
4
Budynek mieszkalny jednorodzinny w
41 Kurzetniku, przy ul. Sienkiewicza 55 L Sl C:L
4.2 2 10,54 zty
5
Budynek mieszkalny jednorodzinny w . X
o4l Marzecicach 1 42 .94 sredni
SN2 2 33,61 Sredni
g Budynek mieszkalny w Wawrowicach
6.1 1} 81,07|  zly
7
Budynek mieszkalny w Otrebie
7.1 & e 1] 6800] sredni
8
Budynek mieszkalny w Tomaszewie . ,
8.1 1] 71,92|  sredni
9
9.1 Budynek mieszkalny w Szafarni 1 46,76 2ty
9.2 2 33,57 zty
10
10,17| Budynek mieszkalny w Kamionce 1 42 09 Sredni
10.2 2 40,03 sredni
11
Budynek Mieszkalny w - :
041l 17 Sy 1 38,39 Sredni
iz 2 35,00 dobry

Tabelal. Analiza liczbowa lokali stanowiacych mieszkaniowy zas6b gminy z uwzglednieniem ich stanu technicznego

2. Aktualna liczba lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu gminy Kurzgtnik wynosi 32
lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 1475,25m? Na dzien opracowania programu

Gmina Kurzetnik nie dysponuje zadnym lokalem socjalnym.

3. Aktualnie w mieszkaniowym zasobie gminy Kurzetnik znajduje si¢ 17 lokali w dobrym
stanie technicznym, 10 lokali w $rednim stanie technicznym, 5 lokali w ztym stanie technicznym,
zgodnie z ponizsza tabela:

Liczba
budynkow Stan techniczny budynkéw i lokali Liczba mieszkan
mieszkalnych komunalnych
L , Dobry Sredni Zly
m
idguigtesees | Hoss | 2 | pogg | A0 | g | %0
do Wapslnot ogbtu ogdtu ogdtu 32
miscckpulbWyel| 97 | s325 | 100 | 3125 5 | 15625

Tabela.2 Stan techniczny lokali stanowiacych mieszkaniowy zas6b gminy z uwzglgdnieniem ich stanu technicznego

4. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na
lata objete Programem:




Lata Liczba lokali | Liczba lokali Stan techniczny
mieszkalnych socjalnych dobry Sredni zly
2012 32 0 7] 10 5
2013 21 0 8 9 4
2014 14 0 [ 4 3
2015 11 4 6 3 2
2016 7 2 4 2 1

Tabela3. Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§3.1.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych

ze stanu technicznego budynkéw i lokali

Analiza potrzeb remontowych 1 modernizacyjnych wynikajacych ze stanu

technicznego budynkow i lokali wykazuje konieczno$¢ poprawy warunk6éw, przeprowadzenia prac
remontowych w 5 z nich, co stanowi 15,625 % calosci zasobu, a w szczegolnosci:

Lata Potrzeby remontowe lokali
(ilosciowo)

2012 3

2013 3

2014 E

2015 2

2016 p’

Tabelad. Analiza potrzeb remontowych lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego

2. Realizacja planu remontéw i modernizacji w kazdym roku objetym Programem zalezec
bedzie od posiadanych przez gmine Srodkow finansowych na ten cel.

3. W zakres prac remontowych wchodzg w szczegdlnosci:

— remonty pokry¢ dachowych

— wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

— przebudowa kominéw i piecow,

— naprawa instalacji elektrycznej i odgromowe;j

— naprawa instalacji wodno-kanalizacyjne;j,

— inne prace remontowe cigzace na wynajmujacym,

4. Za priorytetowe uznaje si¢ remonty, ktére wynikaja z wymogdéw bezpieczefistwa dla
zdrowia i zycia ludzi, bezpieczefistwa mienia oraz srodowiska, w szczeg6lnosci remonty instalacji
elektrycznej, odgromowej, droznosci i szczelnosci przewodow wentylacyjnych i spalinowych oraz
remonty urzadzen stuzacych ochronie srodowiska.

5. Realizacja remontow i
mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada lokale mieszkalne, poprzedzona bedzie ustaleniami
wspdtwlascicieli dotyczacymi zakresu i finansowania tychze prac.

modernizacji budynkéw bedacych wiasnoscia wspdlnot



Rozdzial 111
Plan sprzedazy w poszczegodlnych latach

§4.1 W okresie objetym Programem planuje sie sprzedaz lokali mieszkalnych

2. Analizujac dotychczasowy popyt na zakup lokali mieszkalnych przewiduje si¢ nastgpujaca
sprzedaz tych lokali w poszczegélnych latach:

1) w roku 2012 — 11 lokali
2 w roku 2013 — 7 lokali
3) w roku 2014 — 3 lokale
4) w roku 2015 — 4 lokale
5) w roku 2016 — 3 lokale

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej

§5.1. Stawki czynszu bazowego z tytutu najmu lokali mieszkalnych w oparciu o ponizsze
zasady ustala w formie zarzadzenia Wéjt Gminy Kurzetnik.

2. Stawka bazowa czynszu za Im® powierzchni uzytkowej bedzie obnizona wedtug
nastepujacych kryteriow:

1) brak w lokalu instalacji wodociggowej - 15%
2) brak w lokalu instalacji odprowadzajacej nieczystosci ptynne -15%
3) brak centralnego ogrzewania - 20%

3. Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego stanowi 50 % stawki bazowej czynszu.

4. Régulacja czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy nie moze
by¢ dokonywana czgsciej, niz co 6 miesigcy.

Rozdzial V
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasoby Gminy

§ 6.1. Budynki i lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktére nie
znajdujg si¢ we Wspolnotach mieszkaniowych zarzadzane sg obecnie przez Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Kurzetniku.

2. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy, zlokalizowane w budynkach
nalezacych do Wspdlnot mieszkaniowych, zarzadzane sa obecnie przez Zarzadcow tychze
wspdlnot.

3. W okresie objetym Programem nie przewiduje si¢ zmiany w tym zakresie.




Rozdzial V1
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej i wysokos¢
wydatkow remontowo — modernizacyjnych w kolejnych latach

§ 7.1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych programem beda
$rodki pienigzne przewidziane w corocznych budzetach gminy na lata 2012 — 2016 w tym srodki
uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem (czynsze najmu za lokale mieszkalne).

2. Remonty i modernizacje budynkéw nalezacych do Wspdlnot mieszkaniowych wykonywane
bedg ze srodkéw gromadzonych na funduszu remontowym tychze Wspolnot.

3. Szacunkowa wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty: eksploataciji,
remontdw 1 konserwacji oraz kosztoéw zarzadow nieruchomosciami w poszczegdlnych latach
przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rodzaj wydatkow 2012 r. | 2013 r. 2014 r. 2015 r. 2016 r.
Wydatki eksploatacyjne 6 700 5000 4 500 4000 3 800
Remonty 18 500 15 800 15 800 15 000 10 500
Zarzad nieruchomosciami 5900 4 500 3 000 2 500 2 000
Ogélem 31100 | 25300 23 300 21 500 16 300

Tabela5. Szacunkowa wysoko$¢ wydatkéw w latach objetym programem zwigzana z utrzymaniem lokali

Rozdzial VII
Inne dzialania

§ 8.1. Zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga byé
dokonywane na podstawie pisemnego wniosku najemcoéw sktadanego u wynajmujacego.
2. Decyzj¢ w sprawie dokonania zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do zasobu
gminnego podejmuje wlasciciel tych lokali.

3. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i realizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy sprowadzaé si¢ beda do dziatan doraznych.

4, Wnioski w sprawie oddania w najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, powinny by¢ sktadane w Urzgdzie Gminy w Kurzetniku.

5. Ostateczng decyzj¢ o przydziale wnioskujacemu lokalu podejmuje Wéjt Gminy Kurzetnik.



