UCHWALA NR XI11/80/11
RADY GMINY KURZETNIK

z dnia 4 pazdziernika 2011 r.

w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej

Na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568; z 2004 r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r., Nr 172, poz. 144, Nr 175, poz. 1457; z 2006
r., Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458; z 2009 r., Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241) oraz art. 21 ust. 2 pkt. 4 i art. 23, ust. 4 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. 2001 Nr 71,
poz. 733, Dz.U. z 2004r., Nr 281, poz. 2783, Nr 281, poz.2786, Nr 281, poz. 2783, Nr 281, poz. 2786, Dz.U. z 2006 r., Nr 94,
poz.657) Rada Gminy Kurzetnik uchwala co nastepuje:

§ 1. Ustala sie zasady polityki czynszowej, ktére stanowi¢ bedgq element wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne.

§ 3. 1. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, koszty utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczerh wspdélnego uzytkowania, w tym optaty za
utrzymanie czystos$ci, energie cieplng i elektryczna.

2. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania optat niezaleznych od
wiasciciela, tj: optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, energii cieplnej , gazu, wody, oraz odbidr nieczystosci ptynnych
i odpadéw komunalnych. W wypadkach gdy najemca lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub
dostawca ustug oraz opfat za antene zbiorczg za te optaty rozlicza sie z wynajmujgcym na podstawie wzajemnych umow.

§ 4. 1. Ustala sie stawke bazowg czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w wysokosci — 1,86zt za 1Tm>2.
2. Ustala sie czynniki obnizajace i podwyzszajace stawki czynszu wedtug zatacznika do niniejszej uchwaty.

3. Czynniki obnizajgce stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 5. Czynsz za lokale mieszkalne optacajg najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy.

§ 6. Stawki czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej uchwala Rada Gminy w Kurzetniku.

§ 7. Przez powierzchnie uzytkowag lokalu rozumie sie powierzchnie wszystkich pomieszczeh znajdujacych sie w lokalu, a w
szczegolnosci pokoi, kuchni, tazienek, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, alkéw oraz innych pomieszczen stuzgcych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania. Za powierzchnig
uzytkowg lokalu nie uwaza sie powierzchni balkondéw, taraséw i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w scianach, pralni, suszarni,
wozkowni, strychdw, piwnic i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

§ 8. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 9. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokonat w lokalu ulepszen
majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, czynsz najmu
zmniejsza sie zgodnie z zatgcznikiem.

3. W przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu, dokonanego za pisemng zgodg wynajmujacego wysokos¢ czynszu
podwyzsza sie 0 30 %. Podwyzka nie dotyczy podnajecia uczniom lub studentom.

4. Przed zamiang umowy najmu zamieniajaca wysokos$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokét stwierdzajacy fakt powstania
czynnikow przedstawionych w ust. 11 2.

§ 10. Czynsz najmu ptacony jest z géry do 10 dnia kazdego miesigca do rgk wynajmujacego lub na wskazany przez niego
rachunek, z wyjatkiem przypadkoéw, gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu i forme.

§ 11. Wynajmujacy lokal moze podwyzszyé czynsz, wypowiadajgc dotychczasowg wysoko$é czynszu najpdzniej na
3 miesigce naprzod, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, chyba Ze strony w umowie ustalg diuzszy termin.
Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane na pismie.

§ 12. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg majg zastosowanie obowigzujace przepisy prawa.

Id: UFLOE-TTTAV-EKDIK-QAOSC-UWUMO. Podpisany Strona 1



§ 13. 1. Najemcy lokali optacajg czynsz najmu wg stawek miesiecznych za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

2. Wielkos¢ powierzchni uzytkowej lokalu ustala sie na podstawie obmiaru powierzchni dokonanego w $Swietle
wyprawionych przegréd pionowych ($cian) przy zachowaniu innych zasad obmiaru powierzchni budynku okreslonych we
wiasciwej Polskiej Normie.

§ 14. Zakres prac, ktére najemca jest zobowigzany wykona¢ na koszt wiasny:

- naprawa i konserwacja podtdg, posadzek, wykiadzin podtogowych, piytek ceramicznych, szklanych iinnych w kuchni
i pomieszczeniach sanitarnych,

- naprawa i konserwacja okien i drzwi; w tym obustronne malowanie okien oraz malowanie drzwi wejsciowych od strony
wewnetrznej,

- naprawa i konserwacja wbudowanych mebli tgcznie z wymianag,

- naprawa ikonserwacja piecéw weglowych, akumulacyjnych ic.o., trzonéw kuchennych, kuchni igrzejnikbw wody
przeptywowej (gazowych, elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, umywalek
i zZlewozmywakoéw wraz z syfonami: baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych w ktére lokal jest
wyposazony, fagcznie z wymiana,

- naprawa i konserwacja osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wytgczeniem wymiany instalacij,

- naprawa i konserwacja etazowego centralnego ogrzewania, aw przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane na koszt
wynajmujacego, takze jego wymiana,

- naprawa, konserwacja i wymiana przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,

- konserwacja balkonoéw i pomieszczeh gospodarczych przynaleznych do lokali, z naprawami i wymiang stolarki okiennej
i drzwiowej w tych pomieszczeniach wigcznie,

- usuniecie skutkéw szkdd i zniszczen lokalu i budynku, spowodowanych przez najemce iczionkdw jego gospodarstwa
domowego oraz odwiedzajgce go osoby.

§ 15. Traci moc uchwata nr VII/25/03 Rady Gminy w Kurzetniku z dnia 31 marca 2003r w sprawie ustalenia zasad polityki
czynszowej do wieloletniego planu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kurzetnik.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Lewicki
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Zalacznik do Uchwaty Nr XI11/80/11

Rady Gminy Kurzetnik

z dnia 4 pazdziernika 2011 r.

Czynniki obnizajgce i podwyzszajace stawki czynszu

L.p. Stan wyposazenia lokali w instalacje stawka bazowa Uwagi
% zl/1m? pow.
uzytkowej

1 Lokal wyposazony w instalacj¢ wodociagowa bez centralnego 81 1,56 -
ogrzewania
Lokal wyposazony w instalacje wodociagowa i centralne ogrzewanie 88 1,66 -
Lokal wyposazony w instalacje wodno — kanalizacyjna bez 95 1,77 -
centralnego ogrzewania

4 Lokal wyposazony w instalacj¢ wodno — kanalizacyjna z centralnym 100 1,86 -
ogrzewaniem
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