UCHWALA Nr L/244/10
Rady Gminy w Kurzetniku
zdnia 22 wrzesnia 2010r.

w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw nad jeziorem Skarlinskim we wsi
Mikotajki, gmina Kurzetnik.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1950 r. ¢ samorzadzie gminnym (t j. Dz. U. 2z 2001 r. Nr
142, poz. 1581 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806 z 2003
r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 118, poz. 1203, Nr 167, poz. 1768 z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218,z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2008 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz.
142 | 148, Nr 40, poz. 230) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 1. Nr 8, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087 z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 2 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124)

Rada Gminy w Kurzetniku uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogodine
§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik i zapoznaniu si¢ z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognozg skutkw finansowych uchwalenia
planu, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem Skarlinskim we wsi Mikotajki,
gmina Kurzetnik.

2. Plan obejmuje teren dziatki nr 10/23 w granicach zgodnych z Uchwatg Nr XXXIV/173/09 Rady Gminy w Kurzetniku z
dnia 25 sierpnia 2009 r., oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Ptan sktada sige z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1} ustalen stanowiacych tresc niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:10Q0, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestyciji 2 zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML,

2) teren plazy, oznaczony na rysunku planu symbalem UTp;

3) tereny zieleni chronionej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;,

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

5} teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD;

6} tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

7} teren ciggu pieszego, oznaczoeny na rysunku planu symbolem KX;

8) zasady ochrony i ksztatowania fadu przestrzennego - § 5 uchwaly;

9} zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 6 uchwaty,

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne] - § 7 uchwaly;

11) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiekibéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
- § 8 uchwaly;

12) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci - § 9 uchwaly;

13} zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii i infrastruktury technicznej - § 10 uchwaly;



14} sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania - § 11 uchwaly,

15) przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zahbudowy oraz zagospodarowania terenu - § 12 uchwaty:

16)okresienie stawki procentowe] stuzacej naliczeniu cpiaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospadarowaniu przestrzennym - § 13 uchwaly,;

17) okreslenie inwestycji celu publicznego - § 14 uchwaty;

18} okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadar wtasnych gminy - § 15

uchwaty.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako éciéle obowigzujacy i okresiony:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach Zzagospodarowania;

2) nieprzekraczaina linia zabudowy;

3) oznaczenia przeznaczenia terenu elementamego;

4) granica terenu objetego planem.

ge

sko

2. Linie wewnetrznego podziatu, wskazuja mozliwosé oraz zasade podziatu i obowigzujs w zakresie ilustracji cech
ometrycznych podziatu i zasad ustalonych w rozdziale I! uchwaly.

3. Oznaczenie granicy Skarlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazy, oznaczenia terenow o zlozonyct
mplikowanych warunkach gruntowych podano informacyjnie.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwate Rady Gminy w Kurzetniku o ile z tresci przepisu nie wynika

inaczej;

2) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyjac definicje zawarte w przepisach odrebnych w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytucwanie;

3) nieprzekraczainej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig okreslajaca teren, na ktorym mozna sytuowaé budynki,

bez koniecznosci zabudowy calego terenu nieprzekraczalng linig zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujgco: obrys
budynku nie moze przekroczyc tej linii; okapy, gzymsy moga te granice przekroczyc nie wiecej niz 0,8 m; balkony,
galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy mogay te granice przekroczyd nie wiecej niz 1,30 m;

prostych, zlozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicie zawarte
w przepisach odrgbnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiekiow budowlanych;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony linia rozgraniczajaca i oznaczony jednym symbolem.

ROZDZIAL It
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1) Od strony drég publicznych i wewnetrznych stosowaé ogrodzenia nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykonal z

materiatow tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegla, metal itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych
I murowanych peinych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

2) Zasady ksztaftowania ladu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Obszar opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.

2) Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nalazy przyjaé jak dla zabudowy mieszkaniowej, stosownie do przepiséw o

ochronie $rodowiska.

3) Ustala sie nastepujace zakazy:

a) zakaz stosowania Zuzla piecowege do utwardzania drog i placow;

b) zakaz niszczenia roslinnosci szuwarowo — trzcinowej; roslinnosé szuwarowo-trzcinowa w strefie litoralngj jeziora
zachowac w stanie naturalnym;




c) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych systemow
grzewczych, wplywajgcych znaczace negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepisow odrebnych.

4) Ustala sie nastepujgce nakazy:

a) gromadzenie odpaddw statych w granicach dzialki wlasnej zgodnie z zasadami okreSlonymi w gminnym programie
gospodarki odpadami; nie dopuszcza si¢ utylizacji i sktadowania cdpadéw na terenie dzialki wlasnej;

b) istniejgca i projektowana zabudowa musi by¢ podtaczona do sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dédbr kultury wspdlczesne.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

§ 8. Ustalenia dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych.

Na obszarze objgtym planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie zloza kopalin, ewidencjonowane w Krajowym
Bilansie Zasobbw, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
§ 9. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) nowe, samodzielne dziatki budowlane moga stanowic tylko te czesci terenu, ktdrych wielkosé, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej | wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajgcych z niniejszego planu i przepisow odrebnych;

2} ustala sie nastepujace parametry dziatek budowlanych:

- minimalna powierzchnia dziatki - 700 m?;
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,00 m.
§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikagii i infrastruktury techniczne].

1} W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:

a) powigzanie z ukladem nadrzednym, z drogg powiatowa poprzez istniejace drogi publiczne gminne;
b} obstuga komunikacyjna dziatek z drég gminnych | wewnetrznych;
c) nawierzchnie drog wykonac jako przepuszczalng;

d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycie; dla zabudowy rekreagji
indywidualnej nalezy zapewnic minimum 2 miejsca parkingowe na 1 dom;

e) klasyfikacja i parametry drég:

Symbol na rysunku planu Klasyfikacja funkcjonalna | Klasyfikacja techniczna min. szerokosc¢ w liniach
rozgraniczajgcych
7KD pas terenu na dojazdowa 10,00 + 15,00 m tacznie z terenem
poszerzenie drogi przeznaczonym pod droge gminng na
gminnej sasiednim terenie objetym planem
migjscowym.
8KDW, 9KDW droga wewnetrzna - 8,00 m
zakonczona placem
manewrowo-zwrotnym
10KX ciag pieszy - 200m

2) W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

a) odprowadzanie sciekdw do gminnej sieci kanalizacjt sanitarnej; na okres czasowy dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekdow do indywidualnych, produkowanych fabrycznie, atestowanych zbiornikoéw bezodplywowych;

by zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wedaciggowsj;

c} zaopatrzenie w cieplo ze Zrodel indywidualnych, zgodnie z § 6 pkt 3 lit. c;




d)

wody deszczowe zagospodarowad na terenie dziatki wiasnej;

zaopatrzenie w energig elektryczng z istnigjacych zrodet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci; rozprowadzenie
energii elektrycznej liniami nn kablowymi prowadzonymi w pasach drogowych do projektowanych budynkéw przez
szafki kablowo - pomiarowe zlokalizowane w ogrodzeniach dzialek; przytaczanie odbiorcow do  sieci
elektroenergetycznej odbywaé sie bedzie zgodnie z zasadami Prawa Energetycznego;

linie telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne z rozprowadzeniem na terenach przeznaczonych pod
ciggl komunikacyjne;

sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzié w liniach rozgraniczajgcych ciagow komunikacyjnych; dopuszeza
sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych ped zabudowe oraz zielen
urzadzona i plaze, jezeli bedzie to wynikac ze wzgleddw technicznych z wytaczeniem obiektdw wymienionych pod
lit. h;

na catym terenie objetym planem zakazuje sig lokalizacji masztow telefonii kemérkowe;;

w preypadku kolizji istniejacych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowac zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami na warunkach i w uzgodnieniu z dysponentem sieci;

nalezy uzyskaé warunki techniczne od dysponentéw sieci na etapie projekiu budowlanego.

§ 11. Ustalenia dotyczgce sposobow i terminéw tymczasowega zagospodarowania - do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem teren nalezy uzytkowac wylacznie w sposob dotychczasowy, zgodnie z ewidencja gruntow.

ROZDZIAL NI
Przepisy dotyczace poszczegoinych terenow elementarnych wydzielonych liniamj rozgraniczajgcymi

§ 12, Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

Symbol terenu Ustalenia
elementarnego/
przeznaczenie

zabudowa rekreaciji
indywiduatnej 2. Zakaz sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych | garazowych. Funkcje

1ML 1. Na jednej dzialce mo2na realizowac wytacznie jeden budynek rekreacji indywidualnej.

gospodarcze i garazowe muszy byé realizowane w jednej bryle z budynkiem rekreacij
indywidualnej.

3. Dopuszcza sig taczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na polaczonych dziatkach. W
takim wypadku ustalone zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjaé jak dla jednej
dziatki budowlanej.

4. Wysokos¢ budynku — max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 9,00 m liczac od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
wierzchu kalenicy. Dach dwu lub wielospadowy z mozliwoscig wykonania lukarn. t
nachylenia potaci dachowych 35° + 45°, Pokrycie dachowkg ceramiczng, cementowsq, gontemn
bitumicznym {ub blachedachéwka w odcieniach czerwieni.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy— 20 % powierzchni dziatki budowlanej.
6. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlane;.

7. W elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki,
drewno.

8. Na prawie calym terenie elementarnym wystepuja zlozone warunki gruntowe, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku plany. Na etapie projektu budowlanego kategorie gectechniczna
oraz rodzaj dokumentacji {geotechnicznej lub geologiczno —geotechniczne;} ) nalezy ustalaé
Zgodnie z przepisami odrebnymi.

zabudowa rekreacii _
indywidualne 2. Zakaz sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych. Funkcje

2ML 1. Na jednej dziatce mozna realizowaé wylacznie jeden budynek rekreacji indywidualne;.

gospodarcze i garazowe musza by¢ realizowane w jednej bryle z budynkiem rekreacji
indywidualnej.

3. Dopuszcza sie faczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na potaczonych dziatkach. W
takim wypadku ustalone zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjaé jak dla jedne
dziatki budowlane;j.




4, Wysokos¢ budynku — max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 9,00 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
wierzchu kalenicy. Dach dwu lub wielospadowy z mozliiwoscig wykonania lukarn. Kat
nachylenia potaci dachowych 35° + 45°. Pokrycie dachéwka ceramiczna, cementowa, gontem
bitumicznym lub blachodachowka w odcieniach czerwieni.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy— 20 % powierzchni dziatki budowlane;.

6. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie ¢czynna — 60% powierzchni dziatki budowlaneg.
W zagospodarowaniu uwzgledni¢ duzy udziat trwatej zieleni.

7. W elewacjach stosowad materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki,
drewno.

8. W czescl terenu elementarnego wystepuja ztozone w przewazajace|j czesci proste warurki
gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu budowlanego
kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechniczngj lub geologiczno -
geotechnicznej ) nalezy ustalaé zqodnie z przepisami odrebnymi.

3zZpP
zielen urzadzona

1. QObowigzuje zakaz zabudowy.

2. Teren moze by¢ podzielony w sposob pozwalajgcy na igczne zagospodarowanie z przylegiy
dziatkg zabudowy rekreacji indywidualnej.

4UTp, 1. Plaze urzadzic jako trawiasta,
plaza
2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury, sieci i niezbednych urzadzen z nimi
zwigzanych.
3. Nie dopuszcza sie sytuowania budynkow.
5ZN 1. Geste zadrzewienia na siedliskach wilgotnych i podmokiych do pozostawienia w stanie

Zieled chroniona

naturalinym.

2. Obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych.

6 ZN
zielen chroniona

1. Znaczng czgsé terenu stanowi zielen w strefie litoralnej jeziora — zakrzaczenia lokalnie
zadrzewienia oraz szuwary do zachowania w stanie naturalnym.

2. Dopuszcza sie lokalizacje jednego pomostu na linii brzegowej przylegajgce) do tego terenu
elementarnego na wysokosci projektowanej plazy.

3. Pas terenu przylegajacy do projektowanych dziatek rekreacji indywiduaing] moze byé
pedzielony w sposob pozwalajacy na lgczne zagospodarowanie z przylegla dziakag
zabudowy rekreadi indywidualne;.

4. Obowigzuje zakaz wznoszenia obiektdéw budowlanych.

5. Zabrania sie grodzenia nieruchomosci w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu a
takze zakazywania 'ub uniemaozliwiania przechodzenia przez ten teren.

6. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 pkt 3 lit b uchwaty.

7KD
droga publiczna

Klasyfikacja i parametry wg § 10 pkt 1 lit. e.

BKDW, 9KDW,
drogi wewnetrzne

Parametry wg § 10 pkt 1 lit. .

10KX
ciag komunikacji
pieszej

1. Parametry wg § 10 pki 1 lit. e.

2. Nalezy stosowac nawierzchnig gruntowg Jub Zwirowa.




ROZDZIAL IV
Przepisy koricowe

§ 13. Stawka procentowa siuzaca naliczeniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona dla poszczegéinych terencw w granicach planu w nastepujgcych

wysokosciach:
Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
1ML, 2ML, 1 %
TKDW, 8KDW, 4UTp 1%
BKDD, 9KX, 3ZN, 5ZP nie stosuje sie

§ 14. W granicach opracowania pianu inwestycjami celu publicznego w rozumieniu przepisow ant. 2 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sa drogi publiczne oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

§ 15. W granicach planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy nie
przewiduje sie,
§ 16. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Kurzetnik.

—

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-

Mazurskiego.

Przewodnj Rady Gminy




Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr L/244/10
Rady Gminy w Kurzetniku
Z dnia 22 wrze$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow nad jeziorem Skarlinskim we wsi Mikotajki, gmina Kurzetnik
{dz. nr 10/23)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym
rozstrzygniecie, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie
ma zastosowania.

Przewodp

Andrze] Rezmer



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr L/244/10
Rady Gminy w Kurzetniku
2z dnia 22 wrzesnia 2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow nad jeziorem Skarlinskim we wsi Mikolajki, gmina Kurzetnik
(dz. nr 10/23)

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu

infrastrukiury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) stwierdza sie,
ze na terenie objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

nalezacych do zadan wtasnych gminy nie przewiduje sie.

Przewog ady Gminy

And w/ Rezmer




