UCHWALA NR XXXIV/172/09
Rady Gminy w Kurzetniku
z dnia 25 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem Skarifiskim we wsi
Mikotaiki — teren nr 4, gmina Kurzetnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Jednolity tekst Dz. U. z 2001
r. Nr 142 poz.1591, zmiany: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 18086, z
2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr
175, poz.1457 z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz.327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.1218, z
2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 .
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, Nr 220 poz. 1413)
Rada Gminy w Kurzetniku uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine
§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik i zapoznaniu si¢ z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem Skarlinskim we wsi Mikotajki -
teren nr 4, gmina Kurzetnik.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwatg Nr XV/83/07 Rady Gminy w Kurzetniku z dnia 12 listopada
2007 r., zmieniona Uchwata Nr XXII1/105/08 Rady Gminy w Kurzetniku z dnia 01 sierpnia 2008 r. oraz z oznaczeniami na
rysunku planu.

3. Plan skiada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaly;
3) rozpairzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigdia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaiy.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa;
1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML;

2) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbaolem ZL;

3) tereny zieleni chronionej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

4) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

6) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - § 5 uchwaty;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 6 uchwaly;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesne; - § 7 uchwaly;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych
- § B uchwaty,

10) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci - § @ uchwaly;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej - § 10 uchwaly;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania - § 11 uchwaty;

13) przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - § 12 uchwatly;

14) okreslenie stawki procentowej sluzacej naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - § 13 uchwaty;



b) zakaz niszczenia roslinnosci szuwarowo — trzcinowej; roélinnosé szuwarowo-trzcinowa w strefie litoralnej jeziora
zachowac w stanie naturalnym;

c) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych systeméw
grzewczych, wplywajacych znaczgco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepiséw odrebnych.

4) Ustala sig nastepujgce nakazy:

a) gromadzenie odpadow statych w granicach dziatki wiasnej zgodnie z zasadami okreslonymi w gminnym programie
gospodarki odpadami; nie dopuszcza sig utylizacji i skladowania odpadéw na terenie dziatki wtasnej;

b} istniejaca i projektowana zabudowa musi by¢ podigczona do sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kuttury wspolczesne;.
W obrebie obszaru objetego pfanem znajduja sie stanowiska archeologiczne, figurujgce w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
(AZP 31-52/8 i AZP 31-52/9). Wyznacza sig strefe ochrony archeologicznej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
Wszelkie inwestyce na tym obszarze wymagaja poprzedzenia ich archeologicznymi badaniami sondazowymi, na ktére nalezy
uzyskaé pozwolenie WKZ, a wyniki ktérych pozwolg na wydanie dalszych warunkdéw konserwatorskich co do przyszlego
zagospodarowania tego terenu.

§ B. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych.

1) Na obszarze objetym planem nie wystgpuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane w
Krajowym Bilansie Zasobdw oraz tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi.

2) Czesc terenu objetego planem sg to tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Zasady zagospodarowania tej
czesci terenu oraz sposob oznaczenia na rysunku planu zawarte sg w rozdz. |l uchwaty w ustaleniach szczegdlowych
dla poszczegdlnych terendw.

§ 9. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci
1) nowe, samodzielne dziatki budowlane mogg stanowic tylko te czesci terenu, ktorych wielkoé, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej | wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepiséw odrgbnych;

2) parametry dzialek budowlanych: — wg. ustalen szczegdowych dla poszczeg6lnych terenéw zawartych w rozdziale 11l
uchwaty.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizaci, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej.
1) W rozwigzaniach komunikacji ustala sig jako obowigzujgce:

a) powigzanie z ukladem nadrzednym, z droga powiatowa poprzez istniejace drogi wewnetrzne, gminne;

b) obstuga komunikacyjna dzialek z drég wewnetrznych;

¢) nawierzchnie drég wykonaé jako przepuszczalng;

d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycjg; dla zabudowy rekreacii
indywidualnej nalezy przyja¢ 2 miejsca parkingowe na 1 dom;

¢) klasyfikacja i parametry drdg:

Symbol na rysunku planu Klasyfikacja funkcjonalna | Klasyfikacja techniczna min. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych
1KDW droga wewngtrzna, - Zgodnie z obecnym podziatem
gminna geodezyjnym
2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW droga wewnetrzna 6,00 m
6KDW droga wewnetrzna 8,00m
gminna
7KDW doga wewnetrzna zgodnie z obecnym podziatem
geodezyjnym
8KDW droga wewnetrzna - 8,00m
oKX ciag pieszy - 6,00 m




10. Minimalna szerokosé frontu dziatki — 25 m.

11. W elewacjach stosowat materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki,

drewno.

2ML, 3ML
zabudowa rekreacji
indywidualnej

1. Na jednej dzialce mozna realizowaé wylacznie jeden budynek rekreacji indywidualnej.

2. Zakaz sytuowania wolnostojagcych budynkéw gospodarczych i garazowych. Funkcje
gospodarcze i garazowe muszg by¢ realizowane w jednej bryle z budynkiem rekreacji
indywidualnej.

3. Dopuszcza sie tgczenie dzialek i realizacje jednego obiektu na potaczonych dziatkach. W
takim wypadku ustalone zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjgc jak dla jednej
dziatki budowlane;j.

4. Wysokos¢ zabudowy max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 9,00 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do wierzchu kalenicy. Dach dwu lub wielospadowy z mozliwoscig wykonania lukarn. Kat
nachylenia potaci dachowych 30° + 45°. Pokrycie dachéwka ceramiczna, cementowa,
gontem bitumicznym lub blacho dachéwka w odcieniach czerwieni.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 156 % powierzchni dziatki budowlane;.

6. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 70% powierzchni dziaki
budowlans;.

7. Minimalna powierzchnia dziaki budowlanej — 1000 .

8. Minimalna szerokosé frontu dziatki — 25 m. Ustalenie to nie dotyczy dzialek sytuowanych
na zakonczeniu siggacza.

9. W elewacjach stosowac materialy tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, tynki,
drewno.

4ML

8.

9.

Adaptuje sie istniejacg zabudowe rekreacji indywidualnej zrealizowang zgodnie z przepisami
lub mogaca uzyskaé pozwolenie zgodnie z procedura wymagang prawem budowlanym.
Ustalone ponizej parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
dotycza zabudowy projektowanej craz zabudowy istniejacej podlegajacej zmianom.

Istniejace budynki rekreacji indywidualne] moga podlegaé przebudowie, rozbudowie,
rozbiéree | odbudowie.

Na jednej dzialce mozna realizowac wylgacznie jeden budynek rekreacji indywidualnej.

Zakaz sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych. Funkcje
gospodarcze i garazowe muszg by¢ realizowane w jednej bryle z budynkiem rekreacji
indywidualnej.

Wysokos¢ budynku — max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 9,00 m liczac od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejéciu do budynku do
wierzchu kalenicy. Dach dwu lub wielospadowy z mozliwoscia wykonania lukam. Kat
nachylenia potaci dachowych 30° + 45°, Pokrycie dachowka ceramiczna, cementowa, gontem
hitumicznym lub blacho dachéwka w odcieniach czerwieni.

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlanej.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;.
Minimalna powierzchnia dziatki — 400 m°.

Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m.

10.W elewacjach stosowaé materialy tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, tynki,

drewno.

5ML
zabudowa rekreacii
indywidualnej

1.

2.

Na jednej dziatlce mozna realizowaé wytgcznie jeden budynek rekreacji indywidualne;j.

Zakaz syluowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych. Funkcje
gospodarcze i garazowe muszg by¢ realizowane w jednej bryle z budynkiem rekreacii
indywiduatnej.




. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dzialki budowlanej.

. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziadki budowlane].
. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m?.

. Minimalna szerokosé frontu dziatki — 25 m.

. W elewacjach stosowac materiaty tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki,

drewno.

11ML, 12ML
zabudowa rekreacji
indywiduaine;

. Adaptuje sie istniejaca zabudowe rekreacji indywidualnej zrealizowang zgodnie z przepisami

lub mogaca uzyskaé pozwolenie zgodnie z procedura wymagang prawem budowlanym.
Ustalone ponizej parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu
dotycza zabudowy projektowanej oraz zabudowy istniejacej podlegajacej zmianom.

. Istniejace budynki rekreacji indywidualnej moga pedlega¢ przebudowie, rozbudowie,

rozbiéree | odbudowie.

. Na jednej dziatce mozna realizowac wytacznie jeden budynek rekreacii indywiduainej.

. Dopuszcza sie laczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwéch polaczonych dziatkach.

W takim wypadku ustalone zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjac jak dla jednej
dziatki budowlanej.

. Dopuszcza sie zabudowe blizniacza.

. Zakaz sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych. Funkcje

gospodarcze i garazowe muszg by¢ realizowane w jednej bryle z budynkiem rekreacii
indywiduainej.

. Wysokos¢ zabudowy — max. 2 kondygnacije nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej

niz 9,00 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
wierzchu kalenicy. Dach dwu Iub melospadowy z mozliwoscig wykonania lukarn. Kat
nachylenia potaci dachowych 30°+ 45°. Pokrycie dachéwka ceramiczna, cementowa, gontem
bitumicznym lub blacho dachdéwka w odcieniach czerwieni.

8. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlane;.
9. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki budowlane;j.
10. Minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?.

11. Minimalna szercko$¢ frontu dziatki — 20 m.

12. W elewacjach stosowaé materialy tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, tynki,

drewno.

13. Ustalone parametry dzialek budowlanych nie dotyczq dziatek istniejgcych.

14. W czesci terenu wystepuja zlozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku

planu. W wypadku syluowania budynku w tej czesci terenu, na etapie projektu budowlanege
kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno -
geotechnicznej ) nalezy ustalaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

13ML

. Na jednej dziatlce mozna realizowa¢ wytgcznie jeden budynek rekreacji indywidualne;j.

. Zakaz sytuowania wolnosiojacych budynkdéw gospodarczych i garazowych. Funkcie

gospodarcze i garaiowe muszg byc realizowane w jednej bryle z budynkiem rekreacii
indywidualnsj.

. Dopuszcza sie faczenie dzialek i realizacje jednego obiektu na dwéch potgczonych dziatkach.

W takim wypadku ustalone zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjac jak dla jednej
dziatki budowlane;j.

. Wysoko$¢ zabudowy max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej

niz 9,00 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
wierzchu kalenicy. Dach dwu Iub melospadowy z mozhwoécnq wykonania lukarn. Kat
nachylenia polaci dachowych 30°+ 45°, Pokrycie dachéwka[ ceramiczna, cementowa, gontem
bitumicznym lub blacho dachowka w odcieniach czerwieni.




. W obrebie terenu elementarnego znajdujg sie stanowiska archeologiczne figurujgce w

wojewodzkiej ewidendji zabytkow (ZAP 31- 52/8 | AZP 31-52/9), zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu. Obowigzujg ustalenia zawarle w § 7 uchwaty.

17ZN
zZielen chroniona

. W wiekszosci sa to geste zadrzewienia olszowe na siediiskach wilgotnych i podmoktych,

oznaczone na rysunku planu jako tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych.

. lIstniejacy zielen nalezy zachowaé w stanie naturalnym.
. Dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

. Obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych za wyjatkiem wymienionych w pkt 3.

1KDW, ZKDW,
3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW

drogi wewnetrzne

. Parametry wg § 10 pkt 1 lit. &.
. Nalezy stosowaé nawierzchnie gruntowa lub zwirowa.

. Pod drogami 2KDW, 5KDW i 7KDW wykonac przepusty w celu zapewnienia naturalnego

odplywu wod z wawozow.

9KX
ciag pieszy

. Parametry wg § 10 pkt 1 lit. e.

. Nalezy stosowaé nawierzchnie gruntowa lub zwirowa.

ROZDZIAL IV
Przepisy koricowe

§ 13. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 38 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostala ustalona dla poszczegolnych terendw w granicach planu w nastepujgcych

wysokosciach:
Qznaczenie przeznaczenia terenu Stawka proceniowa
1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 15ML 20%
2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, BKDW, 9KX 10%
1KDW, 62N, 7ZN, 8ZN, 97N, 14ZL, 16R nie ma zastosowania

§ 14. W granicach opracowania planu inwestycjami celu publicznego w rozumieniu przepiséw art. 2 pkt & ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym $g sieci i obiekty infrastrukiury techniczne;.

§ 15. W granicach planu inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadari wiasnych gminy jest sieC
wodociggowa i kanalizacji sanitarej.

§ 16. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kurzetnik.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-

Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Rezmer




Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXIV/172/09
Rady Gminy w Kurzetniku

z dnia 25 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad

jeziorem Skarlinskim we wsi Mikotajki - teren nr 4, gmina Kurzetnik

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) stwierdza sie, ze na terenie objetym planem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy nie

przewiduje sie.

Andrzej Rezmer

1i
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