UCHWALA NR XXXIIl} 163 /09
Rady Gminy w Kurzetniku
z dnia 15 lipca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem Skarlinskim we wsi
Wawrowice - teren nr 2, gmina Kurzetnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym {Jednolity tekst Dz. U. z 2001
r. Nr 142 poz. 1591, zmiany: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1808, z
2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167 poz. 1759 z 2005 r. Nr 172,
poz.1441 i Nr 175, poz.1457 z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz.327, Nr 138 poz. 974, Nr 173
poz.1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1482, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127
poz. 880,z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, Nr 220 poz. 1413)

Rada Gminy w Kurzetniku uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik | zapoznaniu sie z prognoza oddzialywania na $rodowiske oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem Skarlifiskim we wsi Wawrowice —
teren nr 2, gmina Kurzetnik.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwalg Nr XV/83/07 Rady Gminy w Kurzetniku z dnia 12 listopada
2007 r., zmieniong Uchwata Nr XX111/105/08 Rady Gminy w Kurzetniku z dnia 01 sierpnia 2008 r. oraz z oznaczeniami na
rysunku planu.

3. Plan sklada sie z nastepujacych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tresé ninigjszej uchwaly;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalgeznik nr 1 do uchwaly;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatgcznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadar wtasnych gminy, stanowiacego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML;

2) tereny zieleni chroniongj, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

3} teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,;

4) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolermn KDW,

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - § 5 uchwaly;

B) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 6 uchwaly;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - § 7 uchwaty;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
- § 8 uchwaly;

9) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci - § 9 uchwaty;
10} zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - § 10 uchwaty;
11} sposcby i terminy tymczasowego zagospodarowania - § 11 uchwaty;

12} przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - § 12 uchwaty;

13} okreslenie stawki procentowej sluzgcej naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - § 13 uchwaty,;



14) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy - § 15
uchwaty.

§ 3. 1. Ustala sig nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako &cisle obowiazujacy i okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone jako
obowigzujace;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) oznaczenia przeznaczenia terenu elementamego;
4) granica terenu objetego planem.

2. Linie wewnetrznego podziatu, wskazuja mozliwosé oraz zasade podzialu i obowigzujg w zakresie ilustracji cech
geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w Rozdziale Il uchwaty.

3. Oznaczenie granicy Skarlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oraz oznaczenia terendéw o zlozonych i
skomplikowanych warunkach gruntowych podano informacyjnie.

§ 4. liekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwate Rady Gminy w Kurzetniku o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) powierzchni terenu biclogicznie czynnej - nalezy przyjac definicje zawarte w przepisach odrebnych w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie; -

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig okreélajacq teren, na ktérym mozna sytuowac budynki,
bez koniecznoéci zabudowy calego terenu; nieprzekraczang lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujaco: obrys
budynku nie moze przekroczyé tej finii; okapy, gzymsy moga te granice przekroczy¢ nie wigcej niz 0.8 m; balkony,
galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy moga te granicg przekroczyc¢ nie wigcej niz 1,30 m;

4) adaptacji istniejacej zabudowy— nalezy przez to rozumieé zachowanie istniejgcego obiektu budowianego i funkcji; zakres
dopuszczalnych zmian zawarty jest w ustaleniach szczegdlowych dia poszczegolnych terenow elementarnych w
rozdziale 111 § 12 uchwaly;

5) prostych, ziozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte
w przepisach odrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowianych;

6) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony jednym symbolem.

ROZDZIAL Il
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przesirzennego
1) Od strony drog stosowaé ogrodzenia nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykonac z materiatow tradycyjnych takich jak~
kamien, drewno, cegta, metal itp.; zabrania sie stosowania ogrodzeri betonowych imurowanych pelnych ora.
prefabrykowanych zelbetowych.

2) Zasady ksztattowania fadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) Obszar opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.

2) Dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nalezy przyja¢ dia calego obszaru objetego planem jak dla zabudowy
mieszkaniowej, stosownie do przepiséw o ochronie $rodowiska.

3) Ustala sie nastepujace zakazy:
a) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placow;

b) zakaz niszczenia roslinnosci szuwarowo — trzcinowej; roslinnosé szuwarowo-trzcinowsg w strefie litoralnej jeziora
zachowacé w stanie naturalnym;

¢) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych systemow
grzewczych, wplywajacych znaczaco negatywnie na jako$é powietrza, stosownie do przepisow odrebnych.




4) Ustala si¢ nastepujace nakazy:

a) gromadzenie odpadow statych w granicach dzialki wiasnej zgodnie z zasadami okre$lonymi w gminnym programie
gospodarki odpadami; nie dopuszcza sig utylizacji i sktadowania odpadéw na terenie dziatki wiasnej.

b} istniejaca i projektowana zabudowa musi by¢ podlaczona do sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.
Na cbszarze objgtym planem nie wystepujg obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektdw podiegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.

1) Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie zioza kopalin, ewidencjonowane w
Krajowym Bilansie Zascbéw oraz tereny narazone na niebezpieczerstwo powodzi.

2) Czesc terenu objetego planem s3 to tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych, oznaczone na rysunku planu;
zasady zagospodarowania tej czesci terenu zawarte sg w rozdz. Il uchwaty w ustaleniach szezegdtowych dla
poszczegbinych terendw.

§ 9. Zasady i warunki podziatu nieruchomoséci
1} nowe, samodzielne dziatki budowlane mogg stanowic tylko te czesci terenu, ktérych wielkosé, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej | wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne; spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajgcych z niniejszego planu i przepiséw odrebnych;
2) ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- minimaina powierzchnia dzialki — 1000 mz,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,00 m;
§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizaci, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury techniczne;.
1) W rozwiazaniach komunikacji ustala sig¢ jako obowiazujace:
a) powiazanie z uktadem nadrzednym, z drogg powiatowg poprzez istniejace drogi gminne;
b) obstuga komunikacyjna dziatek z drog wewnetrznych;
¢} nawierzchnie drog wykonac jako przepuszczalng;

d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje, dla funkcji rekreacji
indywidualngj nalezy zapewni¢ 2 migjsca parkingowe na 1 dom.

e) klasyfikacja i parametry drég:

Symboel na rysunku planu Klasyfikacja funkcjonalna | Klasyfikacja techniczna min. szerokosc¢ w liniach
rozgraniczajacych
1KDW droga wewnetrzna - 5,00 m
gminna
2KDW droga wewnetrzna - 6,00 m
IKDW droga wewnetrzna - 500m

2) W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

a) odprowadzanie Sciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; na okres czasowy dopuszcza sie odprowadzenie
sciekow do indywidualnych, produkowanych fabrycznie, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych;

b) zacpatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej;
¢) zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych, zgodnie z § 6 pkt 3 Iit. c;
d) wody deszczowe zagospodarowac na terenie dzialki wtasnej;

e) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istnigjacych Zrodel, zgodnie z warunkami dysponenta sieci; rozprowadzenie
energii elektrycznej liniami nn kablowymi prowadzonymi w pasach drogowych do projektowanych budynkéw przez
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szafki kablowo - pomiarowe zlokalizowane w ogrodzeniach dziatek: przytaczanie odbiorcow do  sieci
elektroenergetycznej odbywac sie bedzie zgodnie z zasadami Prawa Energetycznego;

f)  linie telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem na terenach przeznaczonych pod
ciagi komunikacyjne;

g) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych; dopuszcza
sig lokalizacje sieci i urzgdzen infrastrukiury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe, jezeli bedzie
to wynikaé ze wzgledow technicznych;

h) w przypadku koliizji istniejacych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowaé zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami na warunkach i w uzgodnieniu z dysponentern sieci;

i) nalezy uzyskac warunki techniczne od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania - do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem teren nalezy uzytkowac wylacznie w sposob dotychczasowy, zgodnie z ewidencja gruntow.

ROZDZIAL il
Przepisy dotyczace poszczegolnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, parametrow i wskaznikow ksztatowania Zzabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

Symbol terenu Ustalenia
elementarnego/
przeznaczenie

1ML 1. Adaptuje sig istniejacq zabudowe rekreacji indywidualnej zrealizowana zgodnie z
zabudowa rekreacji przepisami lub mogacg uzyska¢ pozwolenie zgodnie z procedura wymagana prawem
indywiduainej budowlanym; ustalone ponizej parametry | wskazniki  ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu dotycza zabudowy projektowanej oraz zabudowy istniejacej
podlegajacej zmianom.

2. lstniejaca zabudowa rekreacji indywidualnej moze podlegaé przebudowie. rozbudowie,
rozbidree i odbudowie.

3. Na jednej dzialce mozna realizowac wylacznie jeden budynek rekreaciji indywidualnej.

4. Zakaz sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych. Funkcje
gospodarcze | garazowe muszg by¢ realizowane w jedngj bryle z budynkiem rekreacii
indywiduaine;.

5. Dopuszcza sie zabudowe blizniacza.

6. Dopuszcza sie faczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwoch potaczonych
dziatkach. W takim wypadku ustalone zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjaé
jak dla jednej dziatki budowlane;.

7. Wysokos¢ zabudowy max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 9,00 m liczac od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku
do wierzchu kalenicy. Dach dwu lub wielospadowy z mozliwoécia wykonania lukarn. Kat
nachylenia potaci dachowych 30° + 45°. Pokrycie dachéwka ceramiczna, cementowa,
gontem bitumicznym lub blacho dachéwka w odcieniach czerwieni.

8. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlane;.

9. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 60% powierzehni  dziatki
budowianej.

10. W elewacjach stosowaé materialy tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, tynki,
drewno.

11. W czesci terenu elementarnego wystepuja zlozone warunki gruntowe, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu. W wypadku sytuowania budynku w tej czesci terenu, na
etapie projektu budowlanego kategorie geoctechniczng oraz rodzaj dokumentaci
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. Czes$ terenu elementarnego, oznaczona na rysunku planu  jako teren o
skomplikowanych warunkach gruntowych jest to teren podmokly w wyniku wyptywu wod z
wawozu. Konieczne skanalizowanie przeplywajace] wody fgcznie z terenem 2KDW.




2ML Na jednej dziatce mozna realizowaé wytgcznie jeden budynek rekreacji indywidualne;.
zabudowa rekreacji
indywidualnej Zakaz sytuowania wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazowych. Funkcje
gospodarcze i garazowe musza by¢ realizowane w jednej bryle z budynkiem rekreacji
indywidualnej.
Dopuszcza sie zabudowe blizniacza.
Dopuszcza sig taczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwodch polgczonych
dziatkach. W takim wypadku ustalone zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjaé
jak dla jednej dziatki budowlanej.
Wysokoéé zabudowy max. 2 kondygnacie nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 9,00 m liczac od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku
do wierzchu kalenicy. Dach dwu lub wielospadowy z mozliwo$cig wykonania lukarn. Kat
nachylenia polaci dachowych 30° = 45° Pokrycie dachéwkg ceramiczna, cementows,
gontem bitumicznym tub blacho dachdwka w odcieniach czenwieni.
Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlane;j.
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 60% powierzchni dzialki
budowlangj.
W elewacjach stosowac materiaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, tynki,
drewno.
Czesé terenu elementarnego, oznaczong na rysunku planu jako tereny skomplikowanych
warunkach gruntowych, sq to tereny o spadkach 20 + 30% zagrozone osuwaniem sig
mas ziemnych. Tg czesé terenu nalezy zagospodarowac z duzym udzialem zielen: silnie
ukorzeniajacej sie i zapewni¢ swobodny odplyw wody.
3ZL Istniejacy las do zachowania w stanie naturalnym.
las
2. Obowigzuje zakaz wznoszenia cbiektow budowlanych,
3. Gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
4ZN 1. Zieled w strefie litoralngj jeziora — zadrzewienia, zakrzaczenia oraz szuwary do
zielen naturalna zachowania w stanie naturalnym,
2. Obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych.
3. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 pkt 3 lit b uchwaty,
1KDW 1. Parametry wg § 10 lit. e uchwaty.
droga wewnetrzna
2. Nawierzchnia drogi gruntowa lub zwirowa,
3KDW Parametry wg § 10 lit. € uchwaty.
2KDW 1. Parametry wg § 10 lit. e uchwaty
droga wewnetrzna
2. Droga przebiega przez teren potozony u wylotu wawozu. Jest to teren podmokly w
wyniku wyplywu wdd z wawozu. Konieczne skanalizowanie przeptywajacej wody
tacznie z przylegla czescia terenu 1ML.

ROZDZIAL IV
Przepisy kohcowe

§ 13. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona dla poszczegdlnych terenow w granicach planu  w nastepujgcych

wysokosciach:
Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
1ML, 2ZML 20 %
2KDW, 3KDW 10%

1KDW, 3ZL, 4ZN

nie ma zastosowania




§ 14. W granicach opracowania planu inwestycjami celu publicznego w rozumieniu przepiséw art. 2 pkt 5 ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym jest droga gminna 1KDW oraz sie¢ wodociagowa i kanalizacji sanitarnej.

§ 15. W granicach planu inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan wiasnych gminy jest siet
wodociggowa i kanalizacji sanitarne;.

§ 16. Wykonanie Uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Kurzetnik.

§ 17. Uchwata wchodzi w Zzycie po uplywie 30 dri od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko-
Mazurskiego.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXIII/163/09
Rady Gminy w Kurzetniku

z dnia 15 lipca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

nad jeziorem Skarlinskim we wsi Wawrowice - teren nr 2, gmina Kurzetnik

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwiazku z tym
rozstrzygniecie, o ktdrym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie ma
zastosowania.




Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXIII/163/09
Rady Gminy w Kurzetniku

z dnia 15 lipca 2009 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad

jeziorem Skarlinskim we wsi Wawrowice - teren nr 2, gmina Kurzetnik

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) stwierdza sie, ze na terenie objetym planem

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy nie
przewiduje sie.




