Zarzadzenie Nr 3/2025

Wojta Gminy Kurzetnik z dnia 21 stycznia 2025 roku

W sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy
Kurzetnik na lata 2025 — 2027

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tJ. Dz. U. 2 2024 poz. 1465) oraz art. 25. ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145) Wéjt Gminy Kurzetnik
zarzadza, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Kurzetnik na
lata 2025 — 2027, stanowigcy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ pracownikowi merytorycznemu, ktory w zakresie
czynno$ci wykonuje zadania stanowiace przedmiot powyzszego zarzadzenia.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalacznik do Zarzadzenia Nr 3/2025
Wojta Gminy Kurzetnik z dnia
21 stycznia 2025 roku

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Kurzetnik
na lata 2025-2027

L. Podstawa prawna gospodarowania zasobem nieruchomosci gminy.

Podstawe prawna sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomoéci
stanowi art. 25 ust. 2 i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ww. ustawy do gminnego zasobu nieruchomoéci naleza
nieruchomosci, ktdre stanowig przedmiot wlasnoéci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie
wieczyste, oraz nieruchomoéci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.
Gminnym zasobem nieruchomos$ci Gminy Kurzetnik gospodaruje Wojt w szczegdlnosci
poprzez:

- ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

- zapewnienie wyceny nieruchomosci zasobu;

- zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

- wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem naleznoéci za nieruchomosci
udostegpniane z zasobu oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci;

- zbywanie oraz nabywanie nieruchomoéci;

- wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci wechodzacych w sklad zasobu,
przy czym umowa zawierana na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony
wymaga zgody rady gminy; zgoda rady gminy wymagana jest rowniez w przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomo$é;

- podejmowanie czynnoSci w postgpowaniu sadowym, w szczegdlnoSci w sprawach
dotyczacych wilasnoéci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaplate naleznosci
za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o
stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wiasnoéci nieruchomosci przez
zasiedzenie;

- skladanie wnioskow o zatoZenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci oraz o wpis w ksiedze
wieczystej;

- sporzadzenie planéw wykorzystania zasobu nieruchomo$ci;

- przygotowywanie opracowan geodezyjno - prawnych i projektowych;

- dokonywanie podzialéw oraz scalen i podziatow nieruchomosci;

- wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami plan wykorzystania
zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera on w szczegdlnoSci:

1) zestawienie nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste,
potozenie nieruchomosci oraz jej powierzchnie;

2) prognozeg:

a) dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,



b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osiaganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomoéci oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci,

d) dotyczaca aktualizacji oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomoéci oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Kurzetnik opracowuje sic na lata
2025 -2027. Plan nakre$la gtéwne kierunki i dziatania zwiazane z gospodarowaniem mieniem
Gminy. Przyjeto zatozenie, ze w stosunku do kazdej nieruchomoéci rozstrzygniecia o sposobie
i formie zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie. Gminny zasob nieruchomosci
bedzie wykorzystywany zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z uchwat budzetowych na
poszczegdlne lata, w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomoéciami, Kodeksu
cywilnego oraz podejmowanymi uchwatami Rady Gminy zwigzanymi z gospodarowaniem
nieruchomosciami.

I1. Zestawienie nieruchomosci zasobu Gminy Kurzetnik.

1.0gdlna powierzchnia gruntéw stanowiacych wlasnoé¢ Gminy Kurzetnik, wg. stanu na dzien
1 stycznia 2025 roku wynosi 414,6777 ha. zgodnie z ponizsza tabela;

Lp. Miejscowos¢ Ilos¢ dzialek Powierzchnia (ha)
1 Bratuszewo 41 9,0181
2 Brzozie Lubawskie 157 39,2074
3 Kamionka 16 44215
4 Kaciki 25 6,2228
5 Krzemieniewo 45 18,2286
6 Kurzetnik 470 160,1538
7 Lipowiec 45 16,6359
8 Mate Balowki 49 10,5795
9 Marzecice 88 22,2589
10 Mikotajki 54 20,1810
11 Nielbark 66 22,9436
12 Otreba 22 7,6317
13 Sugajenko 36 8,1021
14 Szafarnia 75 11,2006
15 Tereszewo 71 12,9347
16 Tomaszewo 29 10,2905
17 Wawrowice 89 16,9661
18 Wielkie Batowki 109 17,7009

RAZEM 1487 414,6777

- w tym w uzytkowaniu wieczystym od Skarbu Panstwa, Gmina Kurzetnik posiada w obrebie
geodezyjnym Kurzetnik 7 nieruchomos$ci gruntowych o tacznej pow. 1,7348 ha.



- w tym grunty oddane w uzytkowanie wieczyste — 3,1585 ha, zgodnie z ponizsza tabela;

Lp. Miejscowosé Ilos¢ Powierzchnia Sposéb
dzialek (ha) zagospodarowania
1 Bratuszewo 1 0,0374 pozostate nierachomosci
gruntowe
2 Kurzetnik 3 0,2300 pozostate nieruchomosci
gruntowe
3 Kurzetnik 2 0,0372 na cele mieszkaniowe
4 Mate Batéwki 2 0,1385 pozostate nieruchomosci
gruntowe
5 Szafarnia 14 1,1314 na cele mieszkaniowe
6 Tereszewo 10 1,4971 na cele mieszkaniowe
7 Wawrowice 1 0,0869 pozostale nieruchomosci
gruntowe
RAZEM 33 3,1585

- w tym nieruchomo$ci oddane w Trwaty Zarzad, zgodnie z ponizsza tabela:

Lp. Miejscowosé Ilos¢ Powierzchnia (ha) Przeznaczenie
dzialek
1 Tereszewo 2 1,6952 OS$wiata
2 Kurzetnik 5 2,1949 Oswiata
3 Kurzetnik 1 0,1832 Cus
4 Marzecice 1 1,2118 Os$wiata
5 Brzozie Lubawskie 3 0,1177 Oswiata
RAZEM 12 5,4028

2.Gmina Kurzgtnik na dzien 1 stycznia 2025 r. posiada w zasobie gminnym 13 lokali
mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej 562,33 m?, zgodnie z ponizsza tabela;

Lp. | Rodzajiadres budynku | Pow.w (m?) Stan Sposéb
techniczny zagospodarowania

1 | Mieszkanie nr 37 w budynku przy 51,31 sredni na cele mieszkaniowe
ul. Dworcowej 9 w Kurzetniku

2 | Mieszkanie nr 11 w budynku przy 46,94 sredni na cele mieszkaniowe
ul. Dworcowa 9 w Kurzetniku

3 | Budynek mieszkalny Otrgba 24 68,00 sredni na cele mieszkaniowe

4 | Mieszkanie nr 1 w budynku 46,76 sredni na cele mieszkaniowe
mieszkalnym Szafarnia 48




5 | Mieszkanie nr 2 w budynku 3357 $redni na cele mieszkaniowe
mieszkalnym Szafarnia 48

6 | Mieszkanie nr 1 w budynku przy 32,42 Sredni na cele mieszkaniowe
ul. Parkowej 8 w Kurzetniku

7 | Mieszkanie nr 2 w budynku przy 41,27 $redni na cele mieszkaniowe
ul. Parkowej 8 w Kurzetniku

8 | Mieszkanie nr 3 w budynku przy 45,70 $redni na cele mieszkaniowe
ul. Parkowej 8 w Kurzetniku

9 | Mieszkanie nr 4 w budynku przy 15,68 $redni na cele mieszkaniowe
ul. Parkowej 8 w Kurzetniku

10 | Mieszkanie nr 5 w budynku przy 46,57 Sredni na cele mieszkaniowe
ul. Parkowej 8 w Kurzetniku

11 | Mieszkanie nr 6 w budynku przy 46,10 $redni na cele mieszkaniowe
ul. Parkowej 8 w Kurzetniku

12 | Mieszkanie nr 7 w budynku przy 47,02 Sredni na cele mieszkaniowe
ul. Parkowej 8 w Kurzetniku

13 | Mieszkanie nr 8 w budynku przy 40,99 $redni na cele mieszkaniowe
ul. Parkowej 8 w Kurzetniku

3.Gmina Kurzgtnik na dzien 1 stycznia 2025 r. posiada w zasobie gminnym 3 lokale uzytkowe
o tacznej powierzchni 43,64 m?, zgodnie z ponizsza tabela;

Lp. | Rodzaj i adres budynku | Pow. w (m?) Stan Sposob
techniczny zagospodarowania
1 Lokal w budynku przy ul. 24,85 $redni ustugi telekomunikacyjne
Nowomiejskiej 28 Marzecice
2 | Lokal w budynku przy ul. 8,84 sredni ushugi telekomunikacyjne
Grunwaldzkiej 39 Kurzetnik
3 Lokal w Krzemieniewie 9,95 $redni ustugi telekomunikacyjne

III. Prognoza dotyczaca udost¢pniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci na rzecz Gminy Kurzetnik.

1.Nabywanie nieruchomosci.
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Kurzetnik w roku 2025 i w latach kolejnych
bedzie nastepowato:

o w drodze umowy ( wlasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste),

e w drodze zamiany lub darowizny,

e w drodze wywlaszczenia na rzecz Gminy,

e ktore zostaly nabyte w drodze podzialow oraz scalen i podzialéw,

e poprzez komunalizacje, gdzie przedmiotem postepowania jest przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci Skarbu Panistwa na rzecz Gminy,

° nabywanie nieruchomosci na podstawie decyzji administracyjnych — wydawanych na
podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami oraz
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegélnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych,

® poprzezinne czynnosci prawne np. wykonanie prawa pierwokupu, spadek, zasiedzenie.




Przewiduje sig regulacjg stanéw prawnych nieruchomosci stanowiacych whasnosé Skarbu
Panstwa na rzecz Gminy. Trudno okresli¢ wielko§¢ powierzchni jaka moze, w okresie
obowigzywania planu, wejs¢ do zasobu - uzaleznione jest to od czasu trwania postgpowania w
sprawie uregulowania prawa wilasnosci, jak i iloci postgpowan.

Do gminnego zasobu nabywane beda przede wszystkim nieruchomoéci stuzace realizacji
zadan wlasnych Gminy. W latach 2025 - 2027 nabywanie nieruchomoéci realizowane bedzie
w ramach posiadanych $rodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczeg6lne
lata.

2. Zbywanie nieruchomos$ci.

W roku 2025 i w latach kolejnych przewiduje sie do zbycia nastepujace nieruchomosci w
formie przetargu nieograniczonego:
a)
- 4 nieruchomosci gruntowe polozone w obrebie geodezyjnym Szafarnia- zgodnie z planem
miejscowym zatwierdzonym uchwalg Rady Gminy Kurzetnik nr XXXV/308/2017 z dnia 22
czerwca 2017 r. przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng -symbol 1MN;
-1 nieruchomos¢ gruntowa poloZona w obrgbie geodezyjnym Kurzetnik- zgodnie z planem
miejscowym zatwierdzonym uchwala Rady Gminy Kurzetnik nr L1/432/2018 z dnia 11
pazdziernika 2018 r. przeznaczona pod zabudowg mieszkalno-ustugows -symbol 3MNU;
-1 nieruchomos¢ gruntowa potoZona w obrebie geodezyjnym Kurzetnik- zgodnie z planem
miejscowym zatwierdzonym uchwala Rady Gminy Kurzetnik nr XXII1/251/21 z dnia 7
grudnia 2021 r. przeznaczona pod zabudowe ustugows -symbol U-1;
-1 nieruchomos$¢ gruntowa potozona w obrebie geodezyjnym Tereszewo- zgodnie z planem
miejscowym zatwierdzonym uchwatla Rady Gminy Kurzetnik nr XXIV/108/08 z dnia 04
wrzesnia 2008 r. przeznaczona w czesci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng -symbol
3MN, oraz w czgSci zielen urzadzona- symbol 2ZP;
-1 nieruchomo$¢ gruntowa polozona w obrebie geodezyjnym Kurzetnik- zgodnie z planem
miejscowym zatwierdzonym uchwalg Rady Gminy Kurzetnik nr XXII1/251/21 z dnia 7
grudnia 2021 r. przeznaczona w czeéci pod ustugi sportowe -symbol US-2, oraz w czesci jako
teren parkingdéw — symbol 1KS;
-1 nieruchomos¢ gruntowa potozona w obrebie geodezyjnym Kurzetnik- dzialka nie jest objeta
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwala Nr 111/35/18 z dnia 28
grudnia 2018 roku przedmiotowa nieruchomo$¢ polozona jest w rejonie przyrodniczym, w
strefie potencjalnego rozwoju. Na przedmiotowg nieruchomo$é zostala wydana zostata
decyzja o warunkach zabudowy dla zamierzenia polegajacego na budowie budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.
b) dopuszcza sig zbycie innych nieruchomosci w miare potrzeb;
¢) dopuszcza si¢ sprzedaz w drodze bezprzetargowej w ramach skiadanych wnioskéw, po
spelnieniu warunkéw przewidzianych prawem.

3. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci.
W latach 2025 - 2027 przeksztalcanie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomoéci bgdzie nastgpowato na podstawie skladanych wnioskow o przeksztatcenie.



4. Pozostale formy udost¢pniania nieruchomosci z zasobu Gminy.

Nieruchomosci, ktére nie zostang przeznaczone na realizacj¢ zadan wiasnych gminy lub na
sprzedaz beda udostgpniane na warunkach okre$lonych w umowach dzierzawy, najmu lub
uzyczenia. Plan gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi zaklada na lata 2025-2027
kontynuacjg dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu, oraz zawieranie nowych uméw na
podstawie sktadanych wnioskow.

IV. Prognoza poziomu wydatkéw zwiazanych z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

W budzecie na 2025 rok zaplanowano wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomoéci
z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu w nastepujacej wysokoéci:
e opracowania geodezyjne (podzialy nieruchomo$ci, rozgraniczenia nieruchomosci,
wznowienia granic) — 35.000,00 zt,
® Wypisy i wyrysy z rejestru gruntéw oraz mapy - 22.000,00 z}
e wycena nieruchomosci, inwentaryzacja - 20.000,00 zi
e ogloszenia w prasie i na portalach internetowych - 7.800,00 zt
e wpisy w ksiggach wieczystych - 20.000,00 z
e akty notarialne — 17.000,00 zi
e oplata za uzytkowanie wieczyste - 10.000,00 zt
e $rodki na zagospodarowanie nieruchomosci przejetych od KOWR- 10.000,00 zt
e zakup nieruchomoéci -300.000,00 zt

Zaklada sig, ze w kolejnych latach obowiazywania niniejszego planu wydatki zwiazane z
udostepnianiem nieruchomos$ci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
utrzymajg si¢ na poziomie 2025 roku.

V. Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

1. Wplywy z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste oraz za trwaly zarzad.

W budzecie na 2025 rok oszacowano uzyskanie dochodu z tytulu oplat za uzytkowanie
wieczyste w wysokosci 12.300,00 zt (w zaokragleniu), oraz trwalego zarzadu w wysokosci
1.617,00 zt.

W kolejnych latach szacuje sig osiagnigcie dochodu na poziomie 2025 roku, jednak wpltywy
te uzaleznione beda od intensywnosci procesu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci, jak i procesu sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego,
ktéry bedzie realizowany zgodnie ze sktadanymi przez uzytkownikéw wieczystych
wnioskami.

Ostatnia aktualizacja oplat z tytulu uzytkowania wieczystego zostata dokonana w 2019
roku. W kolejnych latach obowiazywania planu, decyzja o aktualizacji oplat z tytutu
uzytkowania wieczystego zostanie podjgta po uprzedniej analizie cen na rynku nieruchomoéci.



2. Dochody z dzierzawy i najmu.

Na podstawie aktualnie obowiazujacych w 2025 roku uméw dzierzawy i najmu planuje sie
uzyska¢ dochéd na poziomie 130.000,00 zt (w zaokragleniu).

W latach 2025-2027 planuje si¢ uzyska¢ dochod na poziomie 2025 roku i bedzie on
uzalezniony od skladania nowych wnioskéw o dzierzawg lub najem, jak i skladanych
wnioskow o przedtuzenie aktualnie obowiazujacych uméw.

3. Wplywy z tytulu sprzedazy nieruchomosci bedacych w zasobie Gminy.

W budzecie na 2025 roku zaplanowano wptyw ze sprzedazy nieruchomosci bedacych
w zasobie Gminy na poziomie 1 223 100,00 zt netto.

W latach 2026 - 2027 planuje si¢ sprzedaz kolejnych dziatek oraz tych zaplanowanych na
rok 2025 o ile nie zostang sprzedane, a dochéd uzalezniony bedzie od intensywnosci procesu
sprzedazy nieruchomoéci.

Przewiduje sie¢ mozliwo$¢ zbycia innych nieruchomosci niz zaplanowane w zaleznoéci od
sktadanych wnioskéw o sprzedaz, a ich cena ustalana bedzie na podstawie operatow
szacunkowych sporzadzanych przez uprawnionych rzeczoznawcoéw majatkowych.

VI. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Kurzgtnik gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowiazujacych przepisow prawa, uwzgledniajac w pierwszej
kolejnosci potrzeby spotecznoéci lokalnej i realizacjg zadan publicznych. Gminny zaséb
nieruchomosci wykorzystywany jest na cele rozwojowe gminy.

Program gospodarowania nieruchomos$ciami gminnego zasobu na lata 2025 - 2027
zaklada kontynuowanie dotychczasowych umow dzierzawy i najmu. Ze sprzedazy wylaczeniu
podlegaja nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan whasnych Gminy, w szczegdlnosci
grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci niezbedne do realizacji gminnych
inwestycji.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci bedzie nastepowata zgodnie z
wiazacymi organ wykonawczy ustaleniami, wynikajacymi z obowiazujacych przepiséw prawa.
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