UCHWALA NR XXIV/1G8/ 08
Rady Gminy w Kurzetniku

z dnia 4 wrzesnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w Tereszewie.
gmina Kurzetnik.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Jednolity tekst Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz.1591, zmiany: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203 z 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr
175, poz.1457 z 2006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007r. Nr 127, poz.880) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225,
poz. 1635 oraz z 2007r. Nr 127, poz. 880)
Rada Gminy w Kurzetniku uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine
§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik i zapoznaniu sig z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz prognozg skutkdw finansowych uchwalenia
planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w Tereszewie,
gmina Kurzetnik, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar czesci wsi Tereszewo potozony po potudniowej stronie drogi powiatowej w granicach zgodnych z
Uchwatg Nr X/40/07 Rady Gminy w Kurzetniku z dnia 27 lipca 2008 r. oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan skiada sie z nastepujacych elementéw podilegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zamiennie mieszkalno-pensjonatowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN; )

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

3) tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

4) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - § 5 uchwaty;

7) zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego - § 6 uchwaty;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdiczesnej - § 7 uchwaty ;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
- § 8 uchwaly;

10) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - § 9 uchwaty;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne - § 10 uchwaly ;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania - § 11 uchwaly;

13) przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - § 12 uchwaty;

14) okreslenie stawki procentowej siuzgcej naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym - § 13 uchwaly;
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okreglenic Inwestyep cetu publicznego z zakresu infrastruktury technc/ne) nalesacych do zzazn eAashych Giomy - 51
uchwaty:

2 Na terenach. o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig¢ pizeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresla
sie przeznaczenie dopuszczaine oraz warunki jego dopuszczenia. Przeznaczenie podstawowe odnosi sig do wszystkich
elementow zagospodarowania niezbednych do petnienia ustalonej funkgji.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone jako
obowigzujace:

2) nieprzekraczalna linia zabudowy,
3) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego
4) granica terenu objgtego planem;

2. Linie wewnetrznego podziatu, wskazujg mozliwoéé oraz zasade podzialu i obowigzujg w zakresie ilustracji cech
geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w § 9 uchwaty;

3. Oznaczenia liniowe istniejacych urzadzen sieciowych, strefe oddziatywanie linii elektroenergetycznej oraz zasieg
terenow o ztozonych warunkach gruntowych podano informacyjnie;

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwate Rady Gminy w Kurzetniku o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, tore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczaine nie moze zajmowac wiecej jak
50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig
inaczej;

4) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyjec definicje zawarte w przepisach odrebnych w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

5) usiugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych w sprawie okreslenia rodzaju przedsigwziec mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz szczegolowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
sporzadzenia raportu 0 oddziatywaniu na srodowisko;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec fini¢ okreslajacy teren, na ktorym mozna sytuowac budynki,
bez koniecznos$ci zabudowy catego terenu; nieprzekraczaing linie zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujaco: obrys
budynku nie moze przekroczycC tej linii; okapy, gzymsy moga te granice przekroczy¢ nie wigcej niz 0,8 m; balkony,
galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy moga tg granice przekroczy¢ nie wiecej niz 1,30 m.

7) prostych, ziozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte
w przepisach odrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

8) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumiec teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony jednym symbc.em;

ROZDZIAL 1
Przepisy dotyczace calego obszaru objgtego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) Od strony drog publicznych i wewnetrznych stosowaé ogrodzenia nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykona¢ z
materiatow tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegta, metal itp.; zabrania si¢ stosowania ogrodzen betonowych
i murowanych petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych;

2) Zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Obszar opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.
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z( Paziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac dla catego obszar objeteqo planem jak dia zabudowy nueszraniove)
stosownie do przepisow o ochronie $rodowiska.

3) Obowigzuje zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placow.
4) Nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejgce, wartosciowe zadrzewienia;

5) Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ na terenie wiasnej dziatki i okresowo wywozi¢ na wysypisko w ramach systemu
gminnego.

6) Obowiazuje nakaz podigczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu;
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej
Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw Iub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie zioza kopalin, ewidencjonowane w Krajowym
Bilansie Zasobow, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone ruchami masowymi.

§ 9. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci
1) Ustala sig nastepujace parametry dzialek zabudowy mieszkalno - pensjonatowe;:
~s) a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m?
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
2) Uslala si¢ naslepujace parametry dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;

3) Teren przeznaczony pod zielen urzadzong i zielen lesng moze byc¢ dzielony w sposéb pozwalajgcy na powigzanie
funkcjonalne z dziatkg zabudowy jednorodzinnej.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagiji i infrastruktury technicznej
1) W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:

a) powigzanie z uktadem nadrzednym, z drogg powiatowq poprzez projektowang droge publiczng klasy dojazdowe;j;

b) obstuga komunikacyjna dzialek poprzez projektowang droge gminng klasy dojazdowej oraz drogi wewnetrzne;

c) dwie dziatki potozone przy drodze i powiatowej bedg obstugiwane bezposrednio z tej drogi;

d) klasyfikacja i parametry drog:

Symbol na rysunku planu Klasyfikacja funkcjonaina Klasyfikacja techniczna min. szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych
1KDD droga gminna dojazdowa 10,00 m
2KDD, droga gminna dojazdowa 16,00 m
3KDD droga gminna dojazdowa 10,00 m
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW droga wewnetrzna - 8,00 m
8KDW droga wewnetrzna - 4,00 m

e) nawierzchnie drog wykonac jako przepuszczaing;

f) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje; ilos¢ miejsc parkingowych
programowac wg ponizszych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;
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- dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 35
miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikow, w zaleznosci od specyfiki ustug;

2) w rozwiagzaniach infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

a)

b)
o
d)

e)

9)

k)

)

odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; na okres czasowy dopuszcza si¢ odprowadzenie
$ciekow do zbiornikéw szczelnych;

zaopatrzenie w wodg Z gminnej sieci wodociggowej;
zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych;
wody deszczowe zagospodarowaé na terenie dziatki wiasnej;

sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciagow komunikacyjnych; w
chodnikach ulic nalezy rezerwowaé pas terenu dla projektowanej sieci elektroenergetycznej wraz z lokalizacjg
ztgczy kablowo-pomiarowych;

dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zielen
urzadzong oraz w obrgbie terenow przeznaczonych pod zabudowe, jezeli bedzie to wynikaC ze wzgledow
technicznych;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych zrédet; przytaczanie odbiorcow do wspdlnej sieci
elektroenergetycznej bedzie nastepowato na ogdinych zasadach obowigzujacych w koncernie energetycznym
bedacym dysponentem sieci;

linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne nn nalezy realizowac jako podziemne;

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, urzadzania stanowisk pracy i sktadowania materiatow budowlanych w
odlegtosci mniejszej niz niz 6,50 m od skrajnego przewodu linii 15 kV;

prace budowlano - montazowe w sasiedztwie linii elektroenergetycznych muszg by¢ wykonywane zgodnie z
przepisami szczegdlowymi w sprawie bezpieczenstwa pracy przy wykonywaniu robét budowlano — montazowych i
rozbiorkowych z jednoczesnym uwzglednieniem, iz w przypadku zaistnienia potrzeby prowadzenia prac w
odlegto$ci mniejszej niz dopuszczajq to przepisy szczegotowe, linia bedzie musiata by¢ wytaczona na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci;

w przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzer elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych z planowanym
zainwestowaniem, nalezy je przebudowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami na warunkach i w
uzgodnieniu z dysponentem sieci;

nalezy uzyska¢ warunki techniczne od dysponentow sieci na etapie projektu budowlanego.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania - do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem teren nalezy uzytkowac wytacznie w sposob dotychczasowy, zgodnie z ewidencjg gruntow.

ROZDZIAL 11l
Przepisy dotyczace poszczegolnych terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu::

Symboi terenu ustalenia
elementarnego

1MN, 3MN, 4MN, 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zamiennie zabudowa
5MN, 6MN mieszkalno — pensjonatowa pod warunkiem zachowania ustalonych w § 9 parametrow dziatki

2. Przeznaczenie dopuszczaine: ustugi nieucigzliwe.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce mozna realizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy lub mieszkalno-pensjonatowy oraz jeden budynek gospodarczy lub
garazowy lub gospodarczo-garazowy,

b) ustugi nalezy realizowac jako wbudowane w brytg budynku mieszkalnego.

c) dopuszcza sie faczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwéch potaczonych

dziatkach: w takim wypadku ustalone zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjac jak
dla jednej dziatki budowlanej;




d) maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw realizowanych na dziaire -
25% powierzchni dziatki budowlanej;

e) minimaina powierzchnia terenu biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziakki
budowlanej;

f) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe; dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci 30° + 45°%
pokrycie dachéwka ceramiczng lub blaszang ew. blachg faldowa, gontem bitumicznym w
odcieniach czerwieni, brazu lub w kolorze ciemnozielonym;

g) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych — jedna
kondygnacja nadziemna; dachy strome o kacie nachylenia potaci min. 25°% pokrycie dachu
analogiczne jak budynku o funkcji podstawowej;

h) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, tynki,
drewno.

W czesci terenéw elementarnych wystepuja zlozone warunki gruntowe, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu. W wypadku sytuowania budynku w tej czesci terenu, na
etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacii
(geotechnicznej lub geologiczno —geotechnicznej ) nalezy ustalaé zgodnie z przepi~ami
odrebnymi.

Przez tereny elementarne 1MN, 4MN przebiega linia elektroenergetyczna 15kV, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu; obowigzujg ustalenia zawarte w § 10. pkt 2 lit i, j uchwaty.
nalezy zapewni¢ dojazd ciezkim sprzetem do istniejgcych stupéw napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

272P Przeznaczenie podstawowe: zieleri urzadzona.
Zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury oraz sieci i
obiektow infrastruktury technicznej.
b) <zaglebienia terenu o charakterze bagiennym pozostawi¢ w stanie naturainym lub
odtworzy¢ lustro wody.
7ZL Przeznaczenie podstawowe: zielen lesna

zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejgcy las do zachowania;
b) obowigzuje zakaz wznoszenie obiektow budowlanych;

c) gospodarke lesna prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

ROZDZIAL IV
Przepisy konicowe

§ 13. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla catego terenu objetego planem nie ma zastosowania.

§ 14. W granicach opracowania planu inwestycjami celu publicznego w rozumieniu przepiséw art. 2 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym s drogi gminne oraz sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna oraz ustugi

publiczne.

§ 15. W granicach planu inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan wtasnych gminy jest sie¢

wodociagowa i kanalizacyjna

§ 16. Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kurzetnik

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-

Mazurskiego.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XX1V/108/08
Rady Gminy w Kurzetniku
Z dnia 4 wrze$nia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej w Tereszewie, gmina Kurzetnik.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym
rozstrzygnigcie, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie
ma zastosowania.

A




Vi Zatgcznik nr 3

do Uchwaly Nr XXIV/108/08
Rady Gminy w Kurzetniku -
z dnia 4 wrzes$nia 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej w Tereszewie, gmina Kurzetnik.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy

) W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stwierdza
sig, ze w na terenie objetym planem sie¢ wodociagowa i kanalizacja sanitarna sg

beda realizowane na podstawie gminnego planu odprowadzania $ciekdw .




