UCHWALA NR XXXI1/379/23
RADY GMINY KURZETNIK

z dnia 24 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Tereszewo, gmina Kurzetnik

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023r.
poz. 40) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2022r. poz. 503 z pdzn. zm.) oraz na podstawie uchwaly Rady Gminy Kurzetnik nr XIV/141/20 z dnia
24 czerwca 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Tereszewo, gmina Kurzetnik

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Kurzetnik nr
111/35/18 z dnia 28 grudnia 2018r. uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Tereszewo uchwalonego Uchwata Rady Gminy Kurzetnik nr VI/69/19 z dnia 8 maja 2019r.
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych zuchwalg Rady Gminy Kurzetnik Nr XIV/141/20 z dnia
24 czerwca 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Tereszewo, gmina Kurzetnik oraz z oznaczeniami na rysunku planu,

3. W sktad planu wchodza nastgpujace elementy bedace jego integralng czescig podlegajaca uchwaleniu
i opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym wojewodztwa warminsko — mazurskiego:

1) ustalenia stanowiace tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5)danych przestrzennych utworzonych dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem — MNU,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem — MN,

3) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem — ZP,

4) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW,

5) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — WS,

6) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, ktore okreslone zostaty w §5 niniejszej uchwaty,

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ktdre okreslone zostaly w §6 niniejszej uchwaty,
8) zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly okreslone w §7 niniejszej uchwaty,

9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej ktore okreslone zostaty w §8 niniejszej uchwaty,

10) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej okreslone zostaty w §9 niniejszej
uchwaly,
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11) granice 1sposob zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych okreslono w §10 niniejszej uchwaty,

12) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, ktore okreslone zostaty w §11 niniejsze;j
uchwaty,

13) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy — okreslone zostaty w §12 niniejszej uchwaty,

14) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktoére
okreslone zostaty w §13 niniejszej uchwaty,

15) przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktore
okreslone zostaty w §14 niniejszej uchwaty,

16) okreslenie stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktdrg okreSlono w §15 niniejszej
uchwaty,

17) okreslenie inwestycji celu publicznego zzakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, ktore okreslone zostaly w §16 niniejszej uchwaty.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne,

§ 3. 1. Ustala si¢ jako obowiazujacy i $cisle okreslony zakres oznaczen graficznych na rysunku planu
stanowigcym jego zatgcznik nr 1:

1) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznych przeznaczeniach badz innych sposobach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) granica opracowania planu,

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,

2. Linie wewnetrznego podziatu oznaczone na rysunku planu wskazuja mozliwos$¢ podziatu na dziatki oraz
stanowig ilustracje¢ zasad podziatu i nie sg obowigzujace,

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Kurzetnik, oile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie ktore powinno przewazac na
danym terenie elementarnym,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne winno
wystepowac lacznie z przeznaczeniem podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale III
niniejszej uchwaty,

4) terenie biologicznie czynnym — nalezy przyja¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrgbnych w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

5) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy o udostepnieniu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko, a takze inne ustugi ktore nie generuja ucigzliwosci powodujacych pogorszenie warunkoéw
zamieszkania lub uzytkowania sgsiednich nieruchomosci, stosownie do przepisow odrgbnych,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca teren, na ktérym mozna
sytuowac¢ budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nast¢pujaco: zaden element budynku
nie moze przekroczy¢ tej linii,

7) wysokos$ci zabudowy — w przypadku budynkoéw nalezy przyjaé definicje zawarta w przepisach odrebnych
dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w przypadku
pozostatych obiektéw budowlanych — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji,
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8) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
jednym symbolem.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania ladu przestrzennego:

l)na terenie objetym planem nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacji.

2) kolorystyke elewacji budynkow wykona¢ nalezy w tagodnych kolorach pastelowych z wyltaczeniem barw
jaskrawych, dostosowujac ja do otaczajacego krajobrazu,

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dodatkowo okre§lone zostaty za pomoca ustalenia linii
zabudowy oraz okreslenia zasad ksztattowania zabudowy ustalajacych parametry i wskazniki dotyczace
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN dopuszczalny poziom
hatasu w $rodowisku nalezy przyja¢ jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna,

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonych symbolem
MNU, dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyja¢ jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa,

3) ustala si¢ zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni drog i placow,

4) teren objety planem znajduje si¢ na obszarze objetym prawng ochrong przyrody ktérg stanowi Obszar
Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy,

S5)na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwgcy obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow ustawy o ochronie przyrody oraz stosownych uchwat sejmiku
wojewddztwa warminsko — mazurskiego,

6) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

7) istniejaca na terenie objetym planem zielen naturalng w tym pojedyncze drzewa nalezy zachowa¢ w stopniu
maksymalnym,

8) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w wyniku przeksztalcenia terenu nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

9)w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowac rozwigzania o wysokiej sprawnosci
energetycznej nie powodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do przepiséw
odrebnych,

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.Zakaz stosowania dla elewacji budynkow
koloréw nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym Kkrajobrazéow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej.

1) Na terenie objetym planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne oznaczone numerami 85 i 86 obszaru
APZ 32-52 ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow dla ktorych wtoczono strefy ochrony
archeologicznej oznaczone na rysunku planu

2) Na terenie objetym planem — obszarze 1ZP znajduje si¢ krzyz przydrozny ujety w gminnej ewidencji
zabytkow — GEZ340

3) Na obszarze wyznaczonej strefy stanowiska archeologicznego oraz w odniesieniu do wszelkich prac przy
obiekcie wpisanym do gminnej ewidencji zabytkdw obowiazuja przepisy odrebne,
§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznejNa terenie objetym planem
przestrzenie publiczne nie wystgpuja.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
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1) w obrgbie planu nie wystgpuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,
2) w obrebie planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
3) teren opracowania planu nie lezy na terenie szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4) w obrgbie planu nie wystepuje krajobraz priorytetowy okreslony w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) Ustala sie nastepujace parametry dzialek budowlanych: a.minimalna powierzchnia dziatki zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej — MN — 700,0m? b.minimalna powierzchnia dziatki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — MNU — 700,0m? c.minimalna szeroko$¢ frontu
dziatek budowlanych — 20,0m d.kat granic dziatki w stosunku do drog publicznych oraz wewnetrznych —
75 -105°,

§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowyNie wystepuje potrzeba okreslania

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej,

1. w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) w zakresie zaopatrzenia w gaz : a.zaopatrzenie w gaz podmiotéw ktdre beda ubiegaty si¢ o przyltaczenie do
sieci gazowej w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ gazowa, b.dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej
na terenie objetym planem na warunkach okreslonych wlasciwymi przepisami dotyczacymi sieci
gazowych, c.nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektow iurzadzen od sieci
gazowej, na podstawie wlasciwych przepisow.

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: a.zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgca
i projektowang sie¢ elektroenergetyczna, b.dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrodet
energii z wylaczeniem sitowni wiatrowych,

3) w zakresie odprowadzania $ciekow: a.odprowadzenie $ciekow docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j,
b.do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow
szczelnych, produkowanych fabrycznie i atestowanych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania
stosownie do przepisow odrebnych, c.ustala si¢ nakaz podtgczenia obiektow do kanalizacji sanitarnej po jej
wybudowaniu,

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: a.wody opadowe i roztopowe z drog i placow
o szczelnej nawierzchni po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu przewidzianym w przepisach odrgbnych,
nalezy odprowadzi¢ do odbiornika, b.odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, po jej wybudowaniu, c.dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych do gruntu,

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢: a.zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej,

6) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: a.przylaczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej
bedzie nastepowalo zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) zaopatrzenie w ciepto: a.zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, zuwzglgednieniem §6 ust
9 niniejszej uchwaly,

8) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowg lub rozbudowe sieci infrastruktury
technicznej o ktorej mowa w pkt 1 — 6,

9) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu: a.sieci
uzbrojenia terenu nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ciagow
komunikacyjnych  z dopuszczeniem odstepstwa wynikajacego  z przestanek technicznych lub
ekonomicznych, b.na terenie dzialek budowlanych sieci nalezy lokalizowa¢ w sposob jak najmniej
ograniczajacy mozliwo$ci ich zagospodarowania, c.realizacja sieci infrastruktury technicznej o ktorych
mowa w pkt 1 — 6 wylacznie jako podziemnych,

2. W rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:
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1) powigzanie z uktadem zewngtrznym — drogami publicznymi — gminng oraz powiatowg, bezposrednio oraz
poprzez projektowang drogg wewngtrzng,

2) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych — poprzez istniejagce drogi publiczne oraz wewngtrznymi
ciggami komunikacyjnymi,

3) na terenach ushlugowych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych,

4) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dzialki przeznaczonej pod inwestycje: dla funkcji
mieszkaniowych nalezy zapewni¢ 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny, przy czym
miejsca na podjezdzie iw garazu nalezy uzna¢ za miejsca postojowe. Dla funkcji ustugowej nalezy
zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na 50,0m? powierzchni uzytkowej budynku.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe

§ 14. Ustalenia  dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

Symbol  terenu ustalenia
elementarnego
IMN 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej,

3.Ustala si¢ nastgpujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a.nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4,00m od linii rozgraniczajacej droge
wewnetrzna,

b.nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,00m od linii rozgraniczajacej droge
publiczng — gminna,

c.nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8,00m od linii rozgraniczajacej droge
publiczng — powiatowa,

d.linie zabudowy od pozostalych granic nalezy przyja¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, przy uwzglednieniu wilasciwych przepisow odrgbnych dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

4.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a.wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m — dla budynkow oraz maksymalnie 9,0m dla
pozostatych obiektow budowlanych,

b.dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 25° — 40,

c.pokrycia dachowe w kolorze czerwonym w odcieniu tradycyjnej dachéwki, dopuszcza si¢
stosowanie dachowki w kolorze szarym i jego odcieniach

d.kierunku kalenicy: prostopadly lub réwnolegly do frontu dziatki,

e.w zakresie ksztatltowania nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ minimalna
powierzchni¢ dziatki budowlanej — 700 m?.

f.minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

g.maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,50,

h.minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki,
i.maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 0,5

IMNU 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2.Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa — ustugi nieucigzliwe, sieci i obiekty
infrastruktury techniczne;.

3.Ustala si¢ nastgpujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

anieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,00m od linii rozgraniczajacej droge
publiczng — gminna,

bnieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8,00m od linii rozgraniczajacej droge
publiczng — powiatowa,

Id: 5C1CC039-D16B-4BB2-913E-CEASBFEA76BA. Podpisany Strona 5



clinie zabudowy od pozostatych granic nalezy przyja¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, przy uwzglednieniu wilasciwych przepisow odrgbnych dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

4.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a.wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m — dla budynkow oraz maksymalnie 9,0m dla
pozostatych obiektow budowlanych,

b.dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 25° —45°,
c.pokrycia dachowe w kolorze czerwonym w odcieniu tradycyjnej dachéwki, dopuszcza si¢
stosowanie dachowki w kolorze szarym i jego odcieniach

d.kierunku kalenicy: prostopadty lub rownolegty do frontu dziatki,

e.w zakresie ksztaltowania nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ minimalna
powierzchni¢ dziatki budowlanej — 700 m?.

f.minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10,

g.maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,70,

h.minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
i.maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 0,7

2MNU

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2.Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa — ustugi nieucigzliwe, sieci i obiekty
infrastruktury techniczne;.

3.Ustala si¢ nastgpujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a.nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8,00m od linii rozgraniczajacej droge
publiczng — powiatowa,

b.linie zabudowy od pozostatych granic nalezy przyja¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, przy uwzglednieniu wilasciwych przepisow odrgbnych dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

4.Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a.wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 10,0 m — dla budynkéw oraz maksymalnie 9,0m dla
pozostatych obiektow budowlanych,

b.dachy jedno- dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°,
c.pokrycia dachowe w kolorze czerwonym w odcieniu tradycyjnej dachowki, dopuszcza si¢
stosowanie dachowki w kolorze szarym i jego odcieniach

d.kierunku kalenicy: dowolny,

e.w zakresie ksztattowania nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ minimalna
powierzchni¢ dziatki budowlanej — 700 m?.

f.minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

g.maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,50,

h.minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki,
i.maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 0,5

1IKDW

1.Przeznaczenie podstawowe: teren drég wewnetrznych,
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
3.Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12,0m

1ZP

1.Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j,
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej,
3.Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury

27P

1.Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j,
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

IWS

1.Przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodlagdowych — sztuczny
zbiornik wodny,
2.Na terenie obowiazuje zakaz zabudowy,
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Na 30% ustalono stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022r., poz. 503 z pdzn.
zm.)

§ 16. W granicach objetych planem inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezaca do zadan wlasnych gminy nie wystepuja,

§ 17. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kurzetnik,

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Goniszewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI1/379/23

Rady Gminy Kurzgtnik
z dnia 24 marca 2023 r.

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania
>rzestrzennego w miejscowosci Tereszewo, gmina Kurzetnik

LEGENDA

Strona 1
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI1/379/23
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 24 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Gminy w Kurzetniku, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz.503 zpdézn. zm.), po zapoznaniu si¢
z dokumentacjg formalno-prawna dotyczaca uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Tereszewo, rozstrzyga, co nastgpuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Tereszewo oraz w obligatoryjnym terminie do sktadania uwag nie wptynety
zadne uwagi dotyczace rozwigzan zawartych w projekcie ww. planu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Goniszewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1/379/23
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 24 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Rada Gminy w Kurzetniku, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 503 zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢
z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Tereszewo rozstrzyga, co nastepuje:

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego inwestycje celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy nie wystepuja.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Goniszewski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI1/379/23
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 24 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Tereszewo, gmina Kurzetnik

zatgcznik4.gml

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Goniszewski

1d: 5C1CC039-D16B-4BB2-913E-CEASBFEA76BA. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Tereszewo, gmina Kurzetnik

1.Podstawa prawna: art. 15 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 poz. 503 z pézn. zm.).

2.Sposéb  realizacji wymogéw ustawowych zzakresu planowania izagospodarowania
przestrzennego:

Teren objety projektem planu stanowi dziatke nr 245/1 o powierzchni 5,0846ha, zlokalizowana
w miejscowosci Tereszewo, gm. Kurzetnik, potozong na wschod od centrum miejscowosci. W stanie
istniejacym teren objety planem jest niezabudowany, nieuzytkowany rolniczo, na wschodniej czesci dziatki
znajduje si¢ zbiornik wodny oraz teren zielony.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik dziatka
polozona jest w rejonie przyrodniczym - "e", w strefie potencjalnego rozwoju - "E".

Od strony wschodniej teren przylega do terenéw zielonych od pozostatych stron teren przylega do drog
publicznych powiatowej i gminnej. Teren posiada dostgpo do gminnej sieci wodociggowej Dostep do drogi
publicznej zagwarantowany jest poprzez drogi wewngtrzne oraz drogi publiczne.

Plan zawiera wszystkie elementy wymagane w art.15 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022, poz. 503 z pézn. zm.).

W zwigzku z powyzszym projekt planu zgodny jest z wymogami ustawowymi

3.Zgodno$¢ z wynikami analizy aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planow miejscowych w gminie Kurzetnik.

Studium uwarunkowan ikierunko6w zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzgtnik byto
zaktualizowane w 2018 r., uchwalone uchwata Rady Gminy Kurzgtnik nr I11I/35/18 z dnia 28 grudnia 2018 r.
Przedmiotowy plan nie narusza ustalen studium. Ponadto niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$é¢
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu poprzez: Uchwata, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2022 poz. 503) podjeta zostata przez Rade Gminy Kurzetnik uchwatg Nr XXI11/222/16 z dnia 29 lipca
2016 .

4.Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Teren objety zmiang planu stanowi wiasno$¢ prywatng. Przedmiotowa zmiana ma za zadanie zmiang
funkcji czesci terenu z terendw zielonych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendw
zielonych na zbiornik wodny.

Istniejace uzbrojenie terenu (wodociag, telekomunikacja kablowa, elektroenergetyka) oraz sasiedztwo
tozsamej funkcji w petni predystynuja teren do nowego planowanego przeznaczenia. Po zrealizowaniu
inwestycji do budzetu gminy wptyng dochody z podatkéw: gruntowego i od nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Goniszewski
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