UCHWAELA NR XXX/357/22
RADY GMINY KURZETNIK

z dnia 12 grudnia 2022 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kurzetnik na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. ustawy z dnia
8marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz . U. 2z2022r. poz.559ze zm.) oraz
art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.) Rada Gminy Kurze¢tnik
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie “Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kurzetnik na lata
2023-2027” stanowiacy zatgcznik do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kurzgtnik.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Goniszewski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXX/357/22
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 12 grudnia 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kurzetnik

Rozdzial 1.
Zasob mieszkaniowy gminy

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kurzetnik zostat opracowany
na lata 2023-2027.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy tworza lokale stanowiace wtasno$¢ Gminy Kurzetnik.

3. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kurzetnik wchodza lokale mieszkalne znajdujace si¢
w budynkach stanowigcych w calosci wlasnos¢ Gminy jak réwniez w budynkach, w ktorych Gmina posiada
wyodrebniony udzial.

4. Nie przewiduje si¢ w okresie objetym opracowaniem powickszenia mieszkaniowego zasobu gminy
poprzez budoweg nowych mieszkan.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kurzetnik

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Kurzetnik obejmuje 13 lokali o lacznej powierzchni uzytkowej
wynoszacej 562,33 m?. Mieszkania w budynku przy ul. Parkowej 8 zostaly przekazane w zarzad Towarzystwu
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Kurzgtniku.

2. Na dzien opracowania programu Gmina Kurzetnik nie dysponuje lokalami przeznaczonymi na najem
socjalny.

3. Aktualnie w mieszkaniowym zasobie gminy Kurz¢tnik znajduje si¢ 8 lokali w bardzo dobrym stanie
technicznym i 5 lokali w $rednim stanie technicznym, zgodnie z ponizszg tabela:

.. . Powierzchnia Stan
Rodzaj i adres budynku Numer lokalu mieszkalnego lokalu w m> techniczny
Mieszkania komunalne w
budynku mieszkalnym 37 51,31
wielorodzinnym Wspdlnota ¢redni
Mieszkaniowa ,,MOJ Dom”
przy ul. DWOI‘COWGj 9w 11 46.94
Kurze¢tniku ’
Budynek mlegzkalny W | 68.00 Sredni
Otrebie
Budynek mieszkalny w 1 46,76 ¢redni
Szafarni 2 33,57
1 32,42
2 41,27
3 45,70
Budynek mieszkalny w 4 15,68
Kurzetniku ul. Parkowa 8 5 46,57 bardzo dobry
6 46,10
7 47,02
8 40,99
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4. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w okresie
objetym programem.

. Lo Stan techniczny
Lata Liczba lokali mieszkalnych - ;
Bardzo dobry Sredni zty
2023 13 8 5 0
2024 13 8 5 0
2025 13 8 5 0
2026 13 8 5 0
2027 13 8 5 0
Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali.

§ 3. 1. Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
1 lokali wykazuje konieczno$¢ przeprowadzenia prac remontowych w 1 budynku (w Otrebie).

2. Realizacja w kazdym roku planow remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od sytuacji finansowej
Gminy Kurzetnik.

3. Priorytetem przy planowaniu remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy powinno by¢
w pierwszej kolejnosci usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych zyciu ibezpieczenstwu ludzi,
w szczegdlnosci remonty instalacji elektrycznej, odgromowej, droznosci i szczelnosci przewodow
wentylacyjnych i spalinowych.

4. W zakres prac remontowych wchodza w szczegdlnosci:
- remonty pokry¢ dachowych,
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
- przebudowa kominoéw i piecow,
- naprawa instalacji elektrycznej i odgromowej,
- naprawa instalacji wodno-kanalizacyjne;j.

5. Realizacja remontéw imodernizacji budynkéw bedacych wlasnoscia wspolnot mieszkaniowych,
w ktorych Gmina Kurzetnik posiada lokale mieszkalne poprzedzona bedzie ustaleniami wspotwlascicieli
dotyczacymi zakresu i finansowania prac.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w mieszkaniowym zasobie gminy begda sukcesywnie sprzedawane
na dogodnych warunkach w miar¢ naptywania wnioskow od najemcow.

2. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkaniowych w poszczegoélnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcoéw wykupem mieszkan.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 5. 1. Stawki czynszu bazowego z tytulu najmu lokali mieszkalnych w oparciu o ponizsze zasady ustala
w formie zarzadzenia Wojt Gminy Kurzetnik.

2. Stawka bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej moze by¢ obnizona wedlug nastepujacych
kryteriow:

- brak w lokalu instalacji wodociagowej — 15%
- brak w lokalu instalacji odprowadzajacej nieczystosci ptynne — 15%
- brak centralnego ogrzewania — 20%

3. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu wynosi 50 % stawki bazowej czynszu.
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4. Regulacja czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy nie moze byc¢
dokonywana czgsciej niz co 6 miesigcy.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

§ 6. 1. Budynki i lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktore nie znajduja si¢ we
Wspolnotach mieszkaniowych zarzadzane sg obecnie w zakresie wlasnym przez Gmine Kurzetnik.

2. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu Gminy, zlokalizowane w budynkach nalezacych do
Wspdlnot mieszkaniowych, zarzadzane sg obecnie przez Zarzadcoéw tychze wspolnot.

3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega migdzy innymi na zabezpieczeniu
nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z naliczaniem
czynszu i windykacja tych nalezno$ci, dokonywaniem biezacych przegladow budynkow i instalacji oraz
wykonywaniem remontdéw i modernizacji lokalow i budynkow.

4. Mieszkania przy ul. Parkowej 8 zostaly oddane w zarzad Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Sp.
z 0.0. w Kurzgtniku.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej i wysoko$¢ wydatkéw remontowo — modernizacyjnych
w kolejnych latach

§ 7. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych programem beda $rodki
pieni¢zne przewidziane w corocznych budzetach gminy na lata 2023-2027 wtym S$rodki uzyskane
z gospodarowania mieszkaniowym zasobem (czynsze najmu za lokale mieszkalne).

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztow zwiazanych z gospodarkq mieszkaniowg

§ 8. 1. Szacunkowa wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty: eksploatacji, remontow
i konserwacji oraz kosztéw zarzadoéw nieruchomosciami w poszczeg6lnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:

Rodzaj wydatkéw 2023 r. 2024 r. 2025 r. 2026 r. 2027 r.

Koszty biezacej eksploataci (1) 3000,00 3000,00 3000,00 3000,00 3000,00

Koszty remontéw i modernizacji | 10 000,00 | 10 000,00 | 10 000,00 10 000,00 10 000,00
(zh)

Koszty zarzadu 1 000,00 1 000,00 1 000,00 1 000,00 1 000,00
nieruchomos$ciami (z})

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kurzetnik

§ 9. 1. Zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ dokonywane na
podstawie pisemnego wniosku najemcoéw sktadanego u wynajmujacego.

2. Decyzje w sprawie dokonania zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do zasobu gminnego
podejmuje wiasciciel tych lokali.

3. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy sprowadza¢ si¢ beda do dziatan doraznych.

4. Wnioski w sprawie oddania w najem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
powinny by¢ sktadane w Urzedzie Gminy w Kurzetniku.
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5. Ostateczng decyzje o przydziale wnioskujacemu lokalu podejmuje Woéjt Gminy Kurzetnik.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Goniszewski
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Uzasadnienie

Opracowanie wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kurzetnik jest
realizacja obowigzku, ktéory naklada ustawa zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy zgodnie
z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest
podstawowym zadaniem Gminy.

Celem wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kurzetnik na lata 2023-
2027 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do:

- zwigkszenia mozliwos$ci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow Kurzetnika,
- poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,

- okreslenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym,

- zwigkszenia efektywno$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Aktywna pomoc w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow Kurzgtnika oraz
zapewnienie im bytowania w warunkach odpowiadajacych godnosci cztowieka odbywac si¢ bedzie na zasadzie
celowos$ci, przejrzystosci, sprawiedliwosci i efektywnosci. Skala potrzeb mieszkaniowych i zasady
efektywnosci wymagaja stosowania réznorodnych mechanizméw finansowania polityki mieszkaniowej. Cele
strategiczne realizowane beda w miare posiadanych srodkow w budzecie gminy.

Spoteczna polityka mieszkaniowa Gminy Kurzgtnik realizowana jest poprzez posiadany mieszkaniowy
zasob Gminy. Realizacja zasad racjonalnego gospodarowania zasobem, odbywac si¢ bedzie poprzez poprawe
stanu technicznego, utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz analizowanie mozliwosci
najbardziej optymalnego jego wykorzystania.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Goniszewski
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