WOUT GMINY
KURZETNIK

wo]. warminsko-mazurskie

Zarzadzenie Nr 23/2022

Wajta Gminy Kurzetnik z dnia 11 maja 2022 roku

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy
Kurzetnik na lata 2022 — 2024

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2022 r. poz. 559) oraz art. 25. ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1899 ze zm.) W6jt Gminy Kurzgtnik zarzadza, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Kurzgtnik na lata
2022 - 2024 , stanowigcy zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ pracownikowi merytorycznemu, ktory w zakresie czynnosci
wykonuje zadania stanowigce przedmiot powyzszego zarzadzenia.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Osoba
zadania
Wajta G

Wkonujaca
1petencje
Kurzetnik

Pio Piatek




Zatacznik do Zarzadzenia Nr 23/2022
Wojta Gminy Kurzetnik z dnia
11 maja 2022 roku

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Kurzgtnik
na lata 2022-2024

I. Podstawa prawna gospodarowania zasobem nieruchomosci

Podstawe prawna sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci stanowi
art. 25 ust. 2 i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 24 ust. | ww. ustawy do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci,
ktére stanowig przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Kurzgtnik gospodaruje wojt w szczegolnosci poprzez:

- ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

- zapewnienie wyceny nieruchomosci zasobu;

- zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

- wykonywanie czynno$ci zwiazanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udostgpniane z
zasobu oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci;

- zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci,

- wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu, przy
czym umowa zawierana na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody
rady gminy; zgoda rady gminy wymagana jest rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢;
- podejmowanie czynnosci w postgpowaniu sadowym, w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych
wiasnoéci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaplatg naleznosci za korzystanie z
nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia
spadku, o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie;

- skladanie wnioskéw o zalozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci oraz o wpis w ksigdze
wieczystej;

- sporzadzenie planéw wykorzystania zasobu nieruchomosci;

- przygotowywanie opracowan geodezyjno - prawnych i projektowych;

- dokonywanie podzialéw oraz scalen i podziatéw nieruchomosci;

- wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami plan wykorzystania zasobu
opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera on w szczegdlnosci:

l) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste;

2) prognozg:

a) dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,

¢) wplywéw osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci,

d) dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.




Plan wykorzystania zasobu nieruchomo$ci Gminy Kurzgtnik opracowuje si¢ na lata
2022 -2024.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci nakresla glowne kierunki i dziatania zwigzane z
gospodarowaniem mieniem Gminy. Przyjeto zalozenie, ze w stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygnigcia o sposobie i formie zagospodarowania bgda zapadaty indywidualnie. Gminny zasob
nieruchomoéci bedzie wykorzystywany zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z uchwat budzetowych na
poszczegdlne lata, w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Kodeksu cywilnego
oraz podejmowanymi uchwatami zwigzanymi z gospodarowaniem nieruchomosciami.

II. Mienie Gminy Kurzetnik

Do mienia gminnego naleza nieruchomosci stanowiace przedmiot wiasnosci Gminy Kurzgtnik i
obejmuje:

- zasob Gminy - 402,1491 ha,

- grunty oddane w uzytkowanie wieczyste - 3,3623 ha.

Ogdlna powierzchnia gruntéw stanowigcych wlasnos¢ Gminy Kurzetnik, wg. stanu na dzien 1 stycznia
2022 roku wynosita 408,9164 ha.

I11. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Kurz¢tnik

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Kurzetnik w latach 2022 - 2024 bedzie nastgpowalo
poprzez:

- kupno, darowizng, zamiang;

- komunalizacje, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci
Skarbu Panstwa na rzecz Gminy;

- nabywanie nieruchomosci na podstawie decyzji administracyjnych - wydawanych na podstawie
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 roku o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych;
- inne czynnosci prawne np. wykonanie prawa pierwokupu, spadek, zasiedzenie.

Przewiduje si¢ regulacje stanow prawnych nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Paristwa na rzecz Gminy. Trudno okresli¢ wielkos¢ powierzchni jaka moze, w okresie obowigzywania
planu, wejsé¢ do zasobu - uzaleznione jest to od czasu trwania postgpowania w sprawie uregulowania
prawa wiasnosci, jak i ilosci postgpowan.

Do gminnego zasobu nabywane beda przede wszystkim nieruchomosci stuzace realizacji zadan
wlasnych Gminy. W latach 2022 - 2024 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach
posiadanych érodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegolne lata.

IV. Prognoza dotyczgca wykorzystania nieruchomosci Gminy Kurzetnik

I. Zbywanie nieruchomosci:

W roku 2022 i w latach kolejnych przewiduje si¢ do zbycia nieruchomosci w formie przetargu
nieograniczonego:

- 12 dzialek budowlanych w miejscowoséci Szafarnia, przeznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

- 1 dzialke polozona w miejscowosci Kurzgtnik, ktora zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego polozona jest na terenie zieleni chronionej,

- 2 dziatki polozone w miejscowosci Kurzgtnik, bedace w uzytkowaniu wieczystym Gminy Kurzetnik,
dla ktorych brak jest aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,




- 2 dzialki potozone w miejscowosci Kurzgtnik, niebgdace objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie ze stadium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kurzetnik dziatki potozone sg w rejonie aktywnej przyspieszonej urbanizacji;

- 1 dziatke potozona w miejscowosci Kurzetnik dla ktorej brak jest aktualnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze stadium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kurzgtnik dziatka zlokalizowana jest w terenie oznaczonym jako strefa terenow
ekologicznych;

b) dopuszcza sig zbycie innych nieruchomosci w miarg potrzeb;

¢) dopuszcza sig sprzedaz w drodze bezprzetargowej (w ramach skladanych wnioskow, po spefnieniu
warunkow przewidzianych prawem).

2. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci
W latach 2022 - 2024 przeksztalcanie prawa uzytkowania wieczystego W prawo wiasnosci
nieruchomosci bedzie nastepowalo na podstawie skladanych wnioskow o przeksztalcenie.

3. Pozostale formy udostepniania nieruchomosci z zasobu Gminy

Nieruchomosci, ktore nie zostaly przeznaczone na realizacj¢ zadan gminy lub na sprzedaz bedg
udostepniane na warunkach okreslonych w umowach dzierzawy, najmu lub uzyczenia.

Plan gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zaklada na lata 2022 - 2024 kontynuacjg
dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu, oraz zawieranie nowych uméw na podstawie skfadanych
wnioskdw.

V. Wydatki zwigzane z udost¢pnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu

W budzecie na 2022 rok zaplanowano wydatki zwiazane z udost¢pnianiem nieruchomosci z zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu w nastg¢pujacej wysokosci:
- opracowania geodezyjne (podzialy nieruchomosci, rozgraniczenia nieruchomosci, wznowienia
granic) - 75.000,00 zi,
- wypisy i wyrysy z rejestru gruntéw oraz mapy - 22.000,00 zt
- wycena nieruchomosci, inwentaryzacja - 30.000,00 zi
- ogloszenia w prasie - 7.000,00 zi
- wpisy w ksiggach wieczystych - 21.000,00 zi
- zakup nieruchomosci — 68.355,66 zt
- oplata za uzytkowanie wieczyste - 7.000,00 zi

Zaklada sie, ze w kolejnych latach obowiazywania niniejszego planu wydatki zwigzane z
udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu utrzymajg si¢ na
poziomie 2022 roku.

VI. Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci

1. Wplywy z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste oraz za trwaly zarzad.

W budzecie na 2022 rok oszacowano uzyskanie dochodu z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste w
wysokosci 13.000,00 zt (w zaokragleniu). W kolejnych latach szacuje sie osiagnigcie dochodu na
poziomie 2022 roku, jednak wplywy te uzaleznione b¢da od intensywnosci procesu przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci, jak i procesu sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego, ktéry bedzie realizowany zgodnie ze skladanymi przez uzytkownikow wieczystych
wnioskami.




Ostatnia aktualizacja oplat z tytulu uzytkowania wieczystego zostata dokonana w 2019 roku - dla 7
nieruchomosci. W kolejnych latach obowigzywania planu decyzja o aktualizacji opfat z tytulu
uzytkowania wieczystego zostanie podjeta po uprzedniej analizie cen na rynku nieruchomosci.

2. Dochody z dzierzawy i najmu
Na podstawie aktualnie obowigzujacych w 2022 roku umow dzierzawy i najmu planuje si¢ uzyskac

dochdd na poziomie 160.000,00 zt (w zaokragleniu).
W latach 2023 - 2024 planuje si¢ uzyskaé doch6d na poziomie 2022 roku i bedzie on uzalezniony
od sktadania nowych wnioskéw o dzierzawg lub najem, jak i skladanych wnioskow o przedluzenie

aktualnie obowigzujacych umow.

3. Wplywy z tytutu sprzedazy nieruchomosci bedacych w zasobie Gminy
W budzecie na 2022 roku zaplanowano sprzedaz

L. Opis dzialek Micjscowosé | Fowicrzehnia | Conajednostkowa | o) o3 ( petto)
Dziatki pod

I budownictwo Szafarnia Szafarnia 0,9393 35,21 zi/m? 330.727,53

2, Dziatka 1662/25 Kurzetnik 0,4569 18,90 zi/m? 86.354,10

3. Dziatka 1662/27 Kurzetnik 0,4815 18,90 z/m? 91.003,50

4, Dziatka 1763 Kurzetnik 0,3153 18,90 zb/m’ 59.591,70

6. Dziatki 709/1 0,0828
7092 Kurzgtnik 0,0541 4,02 zb/m? 6.950,58
709/3 0,0360

| RAZEM 574.627.41

W latach 2023 - 2024 planuje si¢ sprzedaz kolejnych dzialek oraz tych zaplanowanych na rok
2022 o ile nie zostana sprzedane, ale dochdd uzalezniony bedzie od intensywnosci procesu sprzedazy
nieruchomosci.
Przewiduje sie mozliwo$¢ zbycia innych nieruchomosci niz zaplanowane w zaleznosci od
sktadanych wnioskéw o sprzedaz, a cena bedzie ustalana na podstawie operatow szacunkowych
sporzadzanych przez rzeczoznawcow majatkowych.

VII Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gmina Kurzetnik gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci
potrzeby spolecznosci lokalnej i realizacj¢ zadan publicznych. Gminny zaséb nieruchomosci
wykorzystywany jest na cele rozwojowe gminy.




Program gospodarowania nieruchomosciami gminnego zasobu na lata 2022 - 2024 zaklada
kontynuowanie dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu. Ze sprzedazy wylgczeniu podlegaja
nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan wlasnych Gminy, w szczegdlnoéci grunty i obiekty
uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci niezbgdne do realizacji gminnych inwestycji.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci bedzie nastgpowala zgodnie z
wiazacymi organ wykonawczy ustaleniami, wynikajacymi z obowiazujacych przepisow prawa.
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