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UCHWALA NR X/33/03
RADY GMINY W KURZETNIKU
z dnia 18 czerwca 2003 r

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow przemystowych w miejscowosci Nielbark, gm. Kurzetnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 oraz z 2002r Nr 23 poz. 220, nr 62 poz.
558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806) oraz art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 |
Nr 111, poz. 1279, 2 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz
z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124 Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 | Nr 154,
poz. 1804, z 2002 r. Nr 25 poz. 253, nr 113 poz. 984, nr 130 poz. 1112 ).

Rada Gminy w Kurzetniku uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat |
Przepisy ogoéine

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w miejscowosci Nielbark, gm. Kurzetnik z przeznaczeniem pod przemyst.

2. Plan sporzadzono w odniesieniu do terenu potozonego w granicach wskazanych na
rysunkach planu (zataczniki Nr 1 i 2), obejmujgcego dziatki oznaczone numerami:
173 i 174/2 w obrebie Nielbark, zgodnie z uchwala intencyjng Rady Gminy w
Kurzetniku z dnia 23 kwietnia 2002r. Nr XXXII/5/02.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i
opublikewaniu:

1) ustaleni stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunkow planu w skali 1: 5000 i 1:1000; stanowiacych zataczniki graficzne nr 1 i
nr 2 do niniejszej uchwaty.
4. rysunek w skali 1 : 1000 (za t nr 2) do publikacji zostat zmniejszony.

§2
Do niniejszego planu dotacza sie prognoze oddziatywania na srodowisko, stanowiacg
zatacznik nr 3 - niepublikowany.

§3

Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 20% (stownie: trzydziesci
procent) dla terenéw oznaczonych symbolami P+U oraz w wysokosci 0% (stownie: zero
procent) dla pozostatych terenéw potozonych w granicach opracowania planu.

§4
Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych zastosowanych na rysunku planu
jako Scisle obowigzujacy i okreslony:

1) granice terenu objgtego planam; \



2) granice opracowania szczegotowego,
3) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
4) oznaczenia przeznaczenia terenu.
§5

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia o ktérych mowa w § 1, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w
Kurzetniku, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki na mapie w skali 1:5000 i
1:1000, stanowiace zataczniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

6) powierzchni aktywnej przyrodniczo — nalezy przez to rozumie¢ te czesc dziatki
budowlane] na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowi
nawierzchni dojazddw i doj5¢ pieszych oraz jest pokryta trwatg roslinnoscig lub
uzytkowana rolniczo,

7) adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych
obiektéw do aktualnych potrzeb uzytkownika; przystosowanie to moze wigzac sie
z przebudowa, rozbudowa, nadbudowg, odbudowa obiektu oraz zmiang sposobu
uzytkowania budynku -w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego - pod
warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, a sposéb ksztattowania zabudowy jest zgodny z
zasadami okreslonymi w § 10 uchwaty,

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi, ktorych uciazliwosc
okreslona na podstawie obowigzujacych przepisow nie przekracza granic dziatki
pozostajacej w dyspozycji inwestora,

§6

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy przemystowo — ustugowej;

2) tereny adaptowane] zabudowy mieszkaniowe| jednoredzinne;;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Przeznaczenie terendw wymienionych w ust.1 ustala sie jako podstawowe.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania
niezbednych do petnienia ustalonej funkgii.

§7

W zakresie komunikacji ustala sie jako obowigzujace :



1) przebieg i szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku
planu oraz w ustaleniach szczegotowych;

2) klasyfikacje techniczng i funkcjonalng drogi;

3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych wylacznie w granicach dziatki
przeznaczonej pod inwestycje.

§8

VW zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu wiejskiego;

2) odprowadzenie $ciekdw docelowo do projektowanej wiejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej;

3) na okres czasowy dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do zbiornikow
szczelnych, produkowanych fabrycznie i atestowanych z zapewnieniem ich
usuwania i oczyszczania stosownie do przepisow szczegolnych;

4) nakaz podigczen obiektow do kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

5) odprowadzenie wod deszczowych z terenéw przemystowych oraz drog |
parkingdw o trwalej nawierzchni do cieku wodnego przylegajacegc do potnocne)
czesci terenu lub do studni chtonnych po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu
przewidzianym w przepisach szczegdlowych;

6) obiekty budowlane lokalizowa¢ w odlegtosci min. 5,00 m od skrajnego przewodu
istniejacej linii SN 15 kV;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna zgodnie z warunkami dysponenta sieci;

8) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych.

§9
VW zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu ustala sie jako
obowigzujace:

1) zakaz stosowania Zuzla piecowego do utwardzania drog, placow | przejsc
pieszych;

2) zakaz stosowania do celbw grzewczych wegla i paliw weglopochodnych ( za
wyjatkiem gazu);

3) zakaz zmiany uksztattowania terenu ponad niezbedne minimum;

4) zakaz stosowania napowietrznych przytaczy energetycznych niskiego napiecia i
telekomunikacyjnych.

§10
W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig jako
obowigzujace:

1} ogrodzenia dziatek od strony drég nie wyzsze niz 1,50 m, wykonane z
materiatow naturalnych takich jak kamien, drewno, cegfa, itp. Dopuszcza sie
ogrodzenie z siatki pod warunkiem jednoczesnego jego obsadzenia zywoptotem;

2) zakazuje sie wykonywania od strony drég ogrodzen pelnych oraz z
prefabrykowanych elementow zelbetowych;

3) wysokosé budynkow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] max dwie
kondygnacje, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

4) dachy budynkéw zabudowy mieszkaniowe| strome, dwuspadowe, symetryczne.
o kacie nachylenia potaci 40" — 45% i pokryciu dachowka ceramiczna lub



materiatami o zblizonych walorach estetycznych w kolorze ciemnoczerwonym lub

brazowym,
5) wysokosé budynkéw zabudowy ustugowo - przemystowe] jedna kondygnacja
6) dachy budynkéw zabudowy ustugowo - przemystowej dwuspadowe,

symetryczne, o kacie nachylenia potaci od 15° do 30% i pokryciu materiatami
zblizonymi walorami estetycznymi do dachowki, w kolorze ciemnoczerwonym lub
brazowym,

Rozdziat Il
Przepisy szczegolowe, dotyczace terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi

ZALACZNIK NR 1 skala 1:5000
§ 11

Zatacznik graficzny Nr 1 stanowi rysunek planu w skali 1:5000, na ktérym wyznacza
sie:

1) granice terenu, dla ktérego cpracowano uszczegdtowiony rysunek planu w skali
1:1000 — zat. Nr 2
2) tereny oznaczone symbolami o przeznaczeniu i ustaleniach jak nizej:

RP - Tereny pozostajace w uzytkowaniu rolniczym bez prawa
jakiejkolwiek zabudowy w tym rowniez zabudowy siedliskowe;.
Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

KgD - lstniejaca droga gminna klasy dojazdowej, poprowadzona Sladem
drogi istniejacej

ZALACZNIK NR 2 skala 1:1000

§12
1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem P+U o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe przemystowo — ustugows.

2. Dlaterendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

2) zakaz lokalizowania przemystu wytwarzajacego $cieki technologiczne w okresie
przejsciowym tj funkcjonowania tymczasowego sposobu odprowadzania
sciekow do zbiornikow bezodpltywowych;

3) w obrebie dziatki wyznaczonej linig rozgraniczajacg min. 20% powierzchni
terenu powinno stanowi¢ powierzchnie aktywna przyrodniczo,

4) w zakresie ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania cbowigzujg zasady
okreslonew § 10 niniejszej uchwaty;

5) odlegtos¢ obiektdw budowlanych od linii SN 15 kV wg. § 8 pkt.6 niniejsze|
uchwaty,

6) na etapie projektu budowlanege nalezy przewidzie¢ lokalizacje stacji
transformatorowe;.



§13
1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN o podstawowym
przeznaczeniu pod adaptowang zabudowe mieszkalna jednorodzirina.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) adaptuje sie istniejaca zabudowe jak rowniez funkcje terenu;

2) w obrebie dziatkki wyznaczonej linig rozgraniczajaca min. 60% powierzchni
terenu musi stanowi¢ powierzchnie aktywna przyrodniczo, w tym pas terenu o
szerokosci 20 m od strony cieku wodnego,

3) zagospodarowanie zielenia pasa terenu od strony cieku wodnego, zgodnie z pkt.
“

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktdérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) mozliwosé wprowadzenia zmian okreslonych w rozdziale | § 5 pkt. 7 z
przeznaczeniem pod obstuge przemysiu;

4) dopuszcza sie wznoszenie nowych budynkow;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuja zasady okreslone w § 10
uchwaty;

6) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, ewentualng
ucigzliwosé nalezy ograniczyé do obszaru zawartego w granicach wiasnej dziatki

§14
1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng.

2. Dlaterenu, o ktdérym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) adaptuje sie istniejaca zabudowe jak réwniez funkcje terenu;

2) w obrebie dziatkki wyznaczonej linig rozgraniczajaca min. 60% powierzchni
terenu powinno stanowi¢ powierzchnie aktywna przyrodniczo, w tym pas terenu
o szerckosci 20 m od strony cieku wodnego,

3) zagospodarowanie zielenig pasa terenu od strony cieku wodnego, zgodnie z pkt.
2.

4) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki obowigzujg
zasady okreslone w § 10 uchwaty.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych, stanowigcych uzupetnienie
przeznaczenia podstawoweqgo.
§15
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP pozostajace w
uzytkowaniu rolniczym.
§ 16
1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KgD o podstawowym
przeznaczeniu pod droge gminng klasy dojazdowe).



2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgacych
10,0 m

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§17
Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kurzetnik, zatwierdzonego uchwatg Nr V/19/88 Gminnej Rady Narodowej w Kurzgtniku
z dnia 28 grudnia 1988r.. (Dz. Urz. Wojewodztwa Torunskiego Nr 4, z dnia 01 marca
1989 r.), odnoszace sie do terenu objetego niniejszym planem.

§18
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kurzetnik

§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Andr e Rezmer



