UCHWALA NR XXI11/251/21
RADY GMINY KURZETNIK

z dnia 7 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu uslug
sportowych w miejscowosci Kurzetnik, gmina Kurzetnik

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym .
Dz. U. z2021r. poz. 1372) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy Kurzetnik nr
XV/162/20 z dnia 29 wrzesnia 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ustug sportowych w miejscowosci Kurzetnik, gmina Kurzetnik.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Kurzetnik nr
111/35/18 z dnia 28 grudnia 2018r. uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ustug sportowych w miejscowosci Kurzetnik, gmina Kurzetnik, uchwalonego uchwata Rady Gminy
Kurzetnik nr VI/26/07 z dnia 23 marca 2007r zmienionego uchwatg Rady Gminy Kurzgtnik nr XII/100/15
z dnia 28 pazdziernika 2015r zwanego dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych zuchwala Rady Gminy Kurzetnik nr XV/162/20 z dnia
29 wrzesnia 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ustug sportowych w miejscowosci Kurzetnik, gmina Kurzgtnik oraz z oznaczeniami na
rysunku planu,

3. W sktad planu wchodza nastgpujace elementy bedace jego integralng czes$cig podlegajaca uchwaleniu
i opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym wojewodztwa warminsko — mazurskiego:

1) ustalenia stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5) danych przestrzennych utworzonych dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem — U,
2) tereny zabudowy ustugowej — ushugi hotelarskie, oznaczone na rysunku plany symbolem — UT,
3) tereny ustug sportowych, oznaczone na rysunku planu symbolem — US,
4) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem - ZL
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem - ZP
6) tereny zieleni chronionej, oznaczone na rysunku planu symbolem - ZN
7) tereny ciagdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem - KX
8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW,
9) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KD,
10) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolem — KS,
11) zasady ksztattowania fadu przestrzennego, ktore okreslone zostaty w §5 niniejszej uchwaty,

12) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ktore okre§lone zostaty w §6 niniejszej uchwaty,
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13) zasady ksztattowania krajobrazu zostaly okreslone w §7 niniejszej uchwaty,

14) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej ktore okreslone zostaty w §8 niniejszej uchwaty,

15) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej okre§lone zostaly w §9 niniejszej
uchwaty,

16) granice 1isposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych okreslono w §10 niniejszej uchwaty,

17) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, ktére okreslone zostaty w §11 niniejszej
uchwaty,

18) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy — okreslone zostaly w §12 niniejszej uchwatly,

19) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére
okreslone zostaty w §13 niniejszej uchwaly,

20) przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktdre
okreslone zostaty w §14 niniejszej uchwaty,

21) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ktérag okreslono w §15 niniejszej
uchwaty,

22) okreslenie inwestycji celu publicznego zzakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wlasnych gminy, ktore okreslone zostaly w §16 niniejszej uchwaty.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne,

§ 3. 1. Ustala si¢ jako obowiazujacy i $cisle okreSlony zakres oznaczen graficznych na rysunku planu
stanowigcym jego zatacznik nr 1:

1) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznych przeznaczeniach badz innych sposobach zagospodarowania,
3) granica opracowania planu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) granica strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej,
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Kurzetnik, oile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie ktore powinno przewazac na
danym terenie elementarnym,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupeiniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne winno
wystepowac lacznie z przeznaczeniem podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale III
niniejszej uchwaty,

4) terenie biologicznie czynnym — nalezy przyja¢ definicje¢ zawartg w przepisach odrgbnych w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki; nieprzekraczalna lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujaco: zaden element budynku
nie moze przekroczy¢ tej linii,

6) wysokosci zabudowy — w przypadku budynkéw nalezy przyjaé definicje zawarta w przepisach odrgbnych
dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w przypadku
pozostatych obiektow budowlanych — okreslona w metrach wysokos$¢ obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukeji,
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7) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
jednym symbolem.

8) prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarte w przepisach odrebnych, dotyczacych wustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacji.

2) kolorystyke elewacji budynkéw wykona¢ nalezy w tagodnych kolorach pastelowych z wyltaczeniem barw
jaskrawych, dostosowujac ja do otaczajacego krajobrazu,

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dodatkowo okreslone zostaty za pomoca ustalenia linii
zabudowy oraz okreslenia zasad ksztaltowania zabudowy ustalajacych parametry i wskazniki dotyczace
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) poziom hatasu w srodowisku nalezy przyja¢ dla calego terenu objetego planem jak dla terenow rekreacyjno
— wypoczynkowych, stosownie do przepisow odrgbnych;

2) ustala si¢ zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni drog i placow,
3) teren objety planem nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.
4) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

5) istniejacg na terenie objetym planem zielen naturalng w tym pojedyncze drzewa nalezy zachowaé w stopniu
maksymalnym,

6) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w wyniku przeksztatcenia terenu nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi,

7)w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania o wysokiej sprawnosci
energetycznej nie powodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do przepiséw
odrebnych,

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.Zakaz stosowania dla elewacji budynkow
koloréw nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej.

1) Na terenie objetym planem znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne oznaczone numerami 6, 47 i 7 obszaru
APZ-32-53 ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow dla ktérych wtoczono strefy ochrony
archeologicznej oznaczone na rysunku planu

2) Na obszarze wyznaczonej strefy stanowiska archeologicznego obowiazujg przepisy odrebne,
§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

1) Na terenie objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne
oznaczone na rysunku planu symbolem KD

2) Na terenach wymienionych w pkt 1 ustala sie¢:

a) obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

b) zakaz umieszczania wszelkich nosnikow reklamowych;
¢) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo handlowych;

d) urzadzenia techniczne nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej
1 pieszej;
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e) zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz
nie moze kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepis6w odrebnych:

1) w obrebie planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,

2) cze$¢ terenu objetego planem sg to tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu jako tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych; zasady zagospodarowania tej czesci terenu
zawarte s3 w rozdz. I1I niniejszej uchwaty w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow,

3) teren opracowania planu nie lezy na terenie szczegolnego zagrozenia powodzia.

4)na dzien uchwalenia planu audyt krajobrazowy wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego nie zostat
sporzadzony; w zwigzku z tym wyniki audytu krajobrazowego nie mogg by¢ uwzglednione w niniejszym
planie,

§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

1) Ustala sie nastepujace parametry dzialek budowlanych: a.minimalna powierzchnia dziatki zabudowy
ustugowej — 1000,0m? b.minimalna szerokos¢ frontu dziatek zabudowy ustugowej — 20,0m c.kat granic
dziatki w stosunku do drog publicznych oraz wewngtrznych — 60 - 120°,

2) tereny przeznaczone pod ustugi sportowe moga by¢ dzielone na poszczegélne zespoty funkcjonalne pod
warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej; dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych,

3) tereny zieleni mogg podlega¢ podziatlowi w sposdb pozwalajacy na funkcjonalne taczenie z terenami
sportowymi;

4) Dopuszcza si¢ na kazdym terenie elementarnym wydzielenie dziatek o powierzchni i szerokosci frontu
mniejszej niz okreslonej w pkt 1 pod obiekty infrastruktury technicznej oraz na poprawe warunkoéw
zagospodarowania

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowyNie wystepuje potrzeba okreslania

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej,

1. w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w gaz : a.zaopatrzenie w gaz podmiotéw ktdre beda ubiegaty si¢ o przytaczenie do
sieci gazowej — na podstawie przepisoOw odrgbnych , b.dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na terenie
objetym planem na warunkach okreslonych wlasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych,

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: a.zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgca
i projektowang sie¢ elektroenergetyczng, b.dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych Zrodet,

3) w zakresie odprowadzania §ciekow: a.odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: a.wody opadowe i roztopowe z drog i placow
o szczelnej nawierzchni po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu przewidzianym w przepisach odrgbnych,
nalezy odprowadzi¢ do odbiornika, b.odprowadzanie wod opadowych i roztopowych docelowo do sieci
kanalizacji deszczowej, c.dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych do gruntu,

5)w zakresie zaopatrzenia w wod¢: a.zaopatrzenie w wode do celow bytowych zsieci wodociagowe;,
b.dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode dla funkcjonowania infrastruktury sportowej w tym dziatania armatek
$nieznych ze studni gltebinowych badz sztucznych zbiornikow wodnych,

6) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: a.przylaczanie odbiorcéw do sieci telekomunikacyjnej
bedzie nastepowalo zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) zaopatrzenie w cieplo: a.zaopatrzenie w ciepto ze zrodel indywidualnych lub zbiorczych, z uwzglgdnieniem
§6 ust 7 niniejszej uchwaly,

8)na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowg, przebudoweg lub rozbudowe sieci infrastruktury
technicznej o ktorej mowa w pkt 1 — 6,
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9) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu: a.sieci
uzbrojenia terenu nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych badz w liniach
pomiedzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy aliniami rozgraniczajacymi drog
wewnetrznych, z dopuszczeniem odstepstwa wynikajacego z przestanek technicznych lub ekonomicznych,
b.na terenie dzialek budowlanych sieci nalezy lokalizowaé w sposdb jak najmniej ograniczajacy
mozliwosci ich zagospodarowania, c.realizacja sieci infrastruktury technicznej o ktorych mowa w pkt 1, 3 —
6 wylacznie jako podziemnych,

2. W rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:

1) powigzanie z ukladem zewngtrznym — poprzez skrzyzowanie drogi gminnej z drogg krajowa nr 15 na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych — drogami wewngtrznymi oraz drogg publiczng gminna,

3) miejsca parkingowe dla uzytkownikoéw terendw sportowych przewiduje si¢ na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KS, 2KS, 3KS,

4) na terenach objetych planem nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych,

5) dla ustug hotelarskich nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe na
terenie, do ktoérego inwestor ma tytut prawny;

6) dla ustug innych niz hotelarskie miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie do ktérego inwestor ma
tytul prawny w ilo$ci minimum 3 miejsc parkingowych na 100m? powierzchni uzytkowej budynku lub
35 miejsc na 100 uzytkownikow;

Rozdziat 3.
Przepisy szczegétowe

§ 14. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

1) budynki ustugowe i gospodarcze oraz handlowe z wytgczeniem budynkéw wymienionych w pkt. 2, 314
a.wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12,0 m b.dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych — do 45°,c.pokrycia dachowe: dachowka ceramiczna, cementowa, blacho — dachowka
badz gontem bitumicznym; pokrycie dachow w kolorze czerwonym w odcieniu tradycyjnej dachowki,
dopuszcza si¢ stosowanie dachowki w kolorze szarym i jego odcieniach, d.kierunku kalenicy: prostopadty
lub rownolegty do frontu dziatki,

2) duze obiekty kubaturowe sportowe, takie jak hala sportowa, kryte lodowisko
a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 13,5,
b) formy dachu — dowolna,
¢) kierunku kalenicy: prostopadty lub rownolegly do frontu dzialki,
3) zabudowa ustug hotelarskich
a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 16,0m,
b) dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych — do 45°,

¢) pokrycia dachowe: dachowka ceramiczng, cementowg, blacho — dachdwka badz gontem bitumicznym;
pokrycie dachéw w kolorze czerwonym w odcieniu tradycyjnej dachowki, dopuszcza si¢ stosowanie
dachowki w kolorze szarym i jego odcieniach,

d) kierunku kalenicy: prostopadly lub rownolegly do frontu dziatki,
4) budynki obstugujace parkingi

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50,0m?

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 4,5m,

¢) dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych — do 45°,
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d) pokrycia dachowe: dachéwka ceramiczng, cementows, blacho — dachdwka badz gontem bitumicznym;
pokrycie dachow w kolorze czerwonym w odcieniu tradycyjnej dachowki, dopuszcza si¢ stosowanie
dachowki w kolorze szarym i jego odcieniach,

e) kierunku kalenicy: prostopadty lub rownolegly do frontu dzialki,

2. Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych

Symbol terenu ustalenia
elementarnego

U-1 1.Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ushugowej,
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
3.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a.minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
b.maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
c.minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki,
d.w zakresie ksztaltowania nowo wydzielanych dziatlek budowlanych ustala si¢ minimalna
powierzchnie dziatki budowlanej — 1000 m?.
e.maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 0,5

UT-1 1.Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej — ustugi hotelarskie,
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j,
3.Na przedmiotowym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw 1 obiektow
kubaturowych takich jak obiekty hotelarskie i zakwaterowania zbiorowego, duzych
obiektow sportowych takich jak hala sportowa czy lodowisko, budowli wystawienniczych
oraz obiektow obslugujacych wyciag narciarski takie jak wypozyczalnia sprzetu
narciarskiego, ustug gastronomicznych, miejsc pamigci, sklepow z pamiatkami,
pomieszczen administracyjnych itp. oraz mieszkania wiasciciela lub zarzadcy,
4.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a.minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
b.maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
c.minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,
d.w zakresie ksztattowania nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ dziatki budowlanej — 800 m?.
e.maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 0,5

US-1 1.Przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportowych.

2.W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja obiektow sportowych:
ciggdéw pieszych, ciaggow widokowych, budowli wystawienniczych, stokow narciarskich,
wyciggow narciarskich i kolei liniowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca a takze
sportowych kubaturowych oraz terenowych urzadzen sportowych takich jak: pola gier (do
tenisa ziemnego, koszykowki, siatkowki, badmintona, itp.), tory i rampy dla jezdzacych
na deskorolkach, wrotkach i tyzworolkach, motocross, pola do gry w minigolfa, itp., a
takze obiektow 1 urzadzen towarzyszacych funkcjonowaniu wyciggéw narciarskich, jak
rowniez zbiornikow wodnych 1 studni glebinowych wykorzystywanych do
funkcjonowania infrastruktury sportowej w tym dziatania armatek $nieznych,

3.Na przedmiotowym terenie przewiduje si¢ lokalizacj¢ punktu widokowego lub wiezy
widokowej stanowiacej obiekt budowlany o wysokosci do 50,0m

4.Znaczna czgséci terenu sg to obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
obszary, ktére moga podlega¢ procesom osuwiskowym; mozliwa jest lokalizacja w/w
urzadzen sportowych na tych obszarach, przy czym tereny te nalezy zagospodarowaé w
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taki sposob, aby umozliwi¢ swobodny odptyw wod powierzchniowych oraz zapewnic
duzy udziat trwalej zieleni silnie ukorzeniajacej sig.

US-2, US-3,
US-4

1.Przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportowych.

2.W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja obiektow sportowych,
ciagow pieszych, ciagow widokowych, budowli wystawienniczych, elementow wyciagow
narciarskich 1 kolei liniowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, a takze terenowych
urzadzen sportowych takich jak: tory i rampy dla jezdzacych na deskorolkach, wrotkach i
tyzworolkach itp, a takze innych obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcjonowaniu
wyciagow narciarskich,

3.0biekty kubaturowe obstugujace tereny sportowe nalezy lokalizowa¢ na terenie
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem US-3,

US-5

1.Przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportowych.

2.Na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, dla ktéorego wyznacza si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej; obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.

3.W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja obiektow sportowych:
ciggow pieszych, ciagow widokowych, budowli wystawienniczych, stokéw narciarskich,
wyciggoéw narciarskich i kolei liniowych wraz z infrastruktura towarzyszaca a takze
sportowych kubaturowych oraz terenowych urzadzen sportowych takich jak: pola gier (do
tenisa ziemnego, koszykowki, siatkowki, badmintona, itp.), tory i rampy dla jezdzacych
na deskorolkach, wrotkach i tyzworolkach, motocross, pola do gry w minigolfa, itp., a
takze obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcjonowaniu wyciggdéw narciarskich, jak
rowniez zbiornikow wodnych 1 studni glgbinowych wykorzystywanych do
funkcjonowania infrastruktury sportowej w tym dziatania armatek $nieznych,

4.Znaczna czg$ci terenu s3 to obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
obszary, ktore moga podlega¢ procesom osuwiskowym; mozliwa jest lokalizacja w/w
urzadzen sportowych na tych obszarach, przy czym tereny te nalezy zagospodarowaé w
taki sposob, aby umozliwi¢ swobodny odptyw wod powierzchniowych oraz zapewnic
duzy udziat trwalej zieleni silnie ukorzeniajace;j sig.

5.0biekty kubaturowe obstugujace tereny sportowe nalezy lokalizowa¢ na terenie
wyznaczonym zamkni¢ta nieprzekraczalng linia zabudowy. W czgéci tego terenu
wystepuja ztozone warunki gruntowe. Na etapie projektu budowlanego kategorie
geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej Ilub geologiczno —
geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ZP-1

1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: c¢iggdw pieszych, ciggéw widokowych, budowli
wystawienniczych, stoki narciarskie, elementow wyciggéw narciarskich i kolei liniowych
wraz z infrastrukturg towarzyszaca, zbiorniki wodne i studnie gitebinowe wykorzystywane
do funkcjonowania infrastruktury sportowej w tym dzialania armatek $nieznych oraz
obiekty matej architektury oraz terenowe urzadzenia sportowe, ktére nie wymagaja
znacznych przeksztalcen rzezby terenu np. gra sportowa — paintball, a takze innych
obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcjonowaniu wyciagdéw narciarskich

3.Znaczna czg$ci terenu sg to obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
obszary, ktére moga podlega¢ procesom osuwiskowym; mozliwa jest lokalizacja w/w
urzadzen sportowych na tych obszarach, przy czym tereny te nalezy zagospodarowaé w
taki sposob, aby umozliwi¢ swobodny odptyw wod powierzchniowych oraz zapewnic
duzy udziat trwalej zieleni silnie ukorzeniajace;j sig.

ZP-2

1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: ciaggdw pieszych, ciggow widokowych, budowli
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wystawienniczych, stoki narciarskie, zbiorniki wodne 1 studnie gl¢gbinowe
wykorzystywane do funkcjonowania infrastruktury sportowej w tym dziatania armatek
$nieznych oraz obiekty matej architektury oraz terenowe urzadzenia sportowe, ktore nie
wymagaja znacznych przeksztalcen rzezby terenu np. gra sportowa — paintball, a takze
innych obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcjonowaniu wyciggdw narciarskich

3.Istniejacy ciek wodny chroni¢ przez zanieczyszczeniami, pozostawi¢é w stanie
naturalnym i nie przegradza¢ barierami uniemozliwiajacymi sptyw wody, dopuszcza si¢
odcinkowe zakrycie cieku bez zmiany jego przebiegu i stosunkéw wodnych,

ZP-3,7P-4 1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2.0bowiazuje zakaz zabudowy obiektow kubaturowych,
ZP-5 1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: ciggdw pieszych, ciagow widokowych, budowli
wystawienniczych, stoki narciarskie, zbiorniki wodne 1 studnie glebinowe
wykorzystywane do funkcjonowania infrastruktury sportowej w tym dziatania armatek
$nieznych oraz obiekty matej architektury oraz terenowe urzadzenia sportowe, ktore nie
wymagaja znacznych przeksztalcen rzezby terenu np. gra sportowa — paintball, a takze
innych obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcjonowaniu wyciagdw narciarskich
ZN-1 1.Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni chronione;j,
2.Teren zachowa¢ w stanie naturalnym,
3.0bowiazuje zakaz zabudowy,
ZL-1 1.Przeznaczenie podstawowe: lasy,
2.Istniejacy las do zachowania,
3.Gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z przepisami o lasach
4.0bowiazuje zakaz zabudowy,
1KD 1.Przeznaczenie podstawowe: teren drog publicznych — droga gminna
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j,
3.Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12,0m
2KD 1.Przeznaczenie podstawowe: teren drog publicznych — droga krajowa
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
3.Teren stanowi cze$¢ drogi publicznej — krajowej znajdujacej si¢ poza opracowaniem
planu
1KDW, 2KDW, | 1.Przeznaczenie podstawowe: teren drog wewngtrznych,
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j,
3.Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0m
1KX 1.Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy,
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j,
3.0bowiazuje zakaz budowy obiektow kubaturowych,
4.Dopuszcza si¢ obshuge komunikacyjna poprzez ciag do nieruchomosci przylegtych
zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu,
5.Realizacja ciagu pieszego nastgpi po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi publicznej do ktorej ciag przylega
2KX 1.Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy,
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j,
3.0bowiazuje zakaz budowy obiektow kubaturowych
4.Realizacja ciggu pieszego nastgpi po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi publicznej do ktorej ciag przylega
1KS, 2KS, 3KS | 1.Przeznaczenie podstawowe: teren parkingow,

2.Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty kubaturowe do obstugi parkingu,
3.Miejsca parkingowe realizowac z zielenig towarzyszaca,
4.Dla obstugi jednego parkingu nalezy lokalizowa¢ maksymalnie jeden budynek,

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty o ktérej mowa w art.36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2021, poz. 741 z pdézn. zm.) zostala
ustalona w wysokosci 1%,
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§ 16. W granicach objetych planem inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy nie wystepuja.

§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kurze¢tnik,

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Lewicki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXII1/251/21
Rady Gminy Kurzetnik

z dnia 7 grudnia 2021 r.

Zalacznik1.pdf
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXII1/251/21
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 7 grudnia 2021 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu uslug
sportowych w miejscowosci Kurzetnik, gmina Kurzetnik
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu w/w zmiany planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie, o ktérym
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2021 poz. 741 z p6zn. zm), nie ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Lewicki
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXII1/251/21
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 7 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu uslug
sportowych w miejscowosci Kurzetnik, gmina Kurzetnik

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2021 poz. 741 z p6zn. zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym zmiang planu inwestycja celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacg do zadan wtasnych jest droga gminna.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Lewicki
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug
sportowych w miejscowosci Kurzetnik, gmina Kurzetnik

1. Podstawa prawna: art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pdzn. zm.).

2. Sposob realizacji wymogoéw ustawowych z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego:

Teren objety zmiang planu stanowi obszar w granicach obowigzujacego miejscowego planu
ktory zlokalizowany jest w miejscowosci Kurzetnik, gm. Kurzetnik potozony na wschdd od centrum
miejscowosci. W stanie istniejgcym na terenie funkcjonuje obecnie osrodek narciarski w sktad
ktorego wchodzg stoki i wyciagi narciarskie i tubingowe oraz budynki adminstracyjne i uslugowe
m.in. wypozyczalnie sprz¢tu sportowego oraz biura i restauracje. cze$¢ terenu stanowi naturalng
niezagospodarowang zielen oraz ciggi komunikacyjne. W studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik przedmiotowy teren zlokalizowany
jest w rejonie aktywnej przyspieszonej urbanizacji - "a".

Planowana zmiana polega na wytyczeniu nowego przebiegu drogi krajowej nr 15
(obwodnicy), zmiany przeznaczenia jednego z parkingdw oraz niewielkiego fragmentu terenu ustug
sportowych na teren zabudowy ustugowej, jak rowniez dokonano uszczegotowien zapisow dla
terenéw ustug sportowych.

Plan zawiera wszystkie elementy wymagane w art.15 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 741 z p6zn. zm.).

W zwigzku z powyzszym projekt planu zgodny jest z wymogami ustawowymi

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych w gminie Kurzetnik.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik
bylo zaktualizowane w 2018 r., uchwalone uchwatg Rady Gminy Kurzgtnik nr 111/35/18 z dnia 28
grudnia 2018 r. Przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen studium. Ponadto niniejszy plan
miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 poz. 741 z
p6zn. zm.). Uchwata, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 w/w ustawy podjeta zostata przez Rade Gminy
Kurzetnik uchwata Nr XXI11/222/16 z dnia 29 lipca 2016 .

4. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.
Teren objety zmiang planu stanowi wlasno$¢ Gminy Kurzetnik oraz wlasnos¢ prywatna.
Uzbrojenie terenu umozliwia wprowadzenie przedmiotowej zmiany planu. Po zrealizowaniu
inwestycji do budzetu gminy wptyng dochody z podatkdéw: gruntowego i od nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Lewicki
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