Projekt

z dnia 22 kwietnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XX/213/21
RADY GMINY KURZETNIK

z dnia 27 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik
w obre¢bie geodezyjnym Wawrowice

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22020 r.
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.) w zwigzku zuchwalag nr XV/168/20 Rady Gminy
Kurzetnik z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzegtnik w obrebie geodezyjnym Wawrowice.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1.1 Po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Kurzgtnik nr
I11/35/18 z dnia 28 grudnia 2018 r. uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik w obrebie geodezyjnym Wawrowice, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych zuchwatag Rady Gminy Kurzetnik nr XV/168/20 Rady
Gminy Kurzetnik z dnia 29 wrze$nia 2020 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzgtnik w obrgbie geodezyjnym Wawrowice oraz z oznaczeniami
na rysunku planu.

§ 2. W sktad planu wchodza nastepujace elementy bedace jego integralng czgscia podlegajaca uchwaleniu
i opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym wojewoddztwa warminsko — mazurskiego:

1) ustalenia stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozpatrzenie uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowigce zalgcznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Nizej wymienione okre$lenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujgco:
1) aglomeracja — w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

2) dach stromy — dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych w przedziale
30° - 40°;

3) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia, ktdrej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku;

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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6) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne obowigzujace
przepisy;
7) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajgce w sposob ustalony planem przeznaczenie terenu;

8) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

9)teren — fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu oraz o okreSlonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
literowym,;

10) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Kurzetnik;
11) ustawa — ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) wysokos$¢ zabudowy — w przypadku budynkow nalezy przyja¢ definicje zawartg w przepisach odrgbnych
dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w przypadku
pozostatych obiektéw budowlanych — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji.

§ 4. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;

5) przeznaczenie terendw;

6) granica obszaru objetego ochrong — strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr VI na
obszarze AZP 31-51/8 w miejscowosci Wawrowice;

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw w planie

§ 6. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole terenu oznaczaja:
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1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) ML — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;

3) ZP — teren zieleni urzadzonej;

4) KDW — teren drogi wewng¢trznej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.1.Na terenic objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
W rozumieniu ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz
rewaloryzacji.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu, w miejscach, gdzie nie oznaczono
nieprzekraczalnej linii zabudowy, odlegtosci od granic dziatki nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ nakaz stosowania stonowanej pastelowej kolorystyki elewacji budynkow.

4. Od strony drog ustala si¢ sytuowanie ogrodzen wykonanych z materiatow tradycyjnych t.j. kamien,
cegla, drewno, metal o wysoko$ci maksymalnej 1,50 m; dopuszcza si¢ ogrodzenie z siatki.

5. Na catym terenie obj¢tym planem zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych oraz ogrodzen peinych.

6. Ogrodzenia nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnym.

7. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji szyldow emitujacych §wiatto LED oraz
umieszczania szyldow na ogrodzeniach dziatek o powierzchni ptaszczyzny ekspozycyjnej przekraczajacej 1,0
m>.,

§ 2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenu, w tym
minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie

czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachow, zgadnie z przepisami szczegdtowymi dla
terenow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Wcelu ochrony powietrza, wnowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé
rozwiagzania o wysokiej sprawnos$ci energetycznej nie powodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen
atmosfery, stosownie do przepiséw odrebnych.

2. Dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, okreslone w przepisach odrebnych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MN nalezy stosowac jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna;

b) dla terenu oznaczonego symbolem ML nalezy stosowac¢ jak dla terendow rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 3. Dla elewacji budynkow zakaz stosowania koloréw nasyconych i jaskrawych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 9.1 Ustala si¢ ochron¢ stanowiska archeologicznego nr VI na obszarze AZP 31-51/8 w miejscowosci
Wawrowice poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Wszelkie dziatania w wyznaczonej strefie ochrony konserwatorskiej, mogace spowodowaé zmiang stanu
obecnego stanowiska archeologicznego, podlegaja przepisom odrebnym dotyczacym ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja przestrzenie publiczne.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 11. 1 W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

2.Na dzien sporzadzenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy inie zostaly okre$lone
krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. Ustalenia w zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu MIN1, MN2:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.

2. Parametry dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu MN3, MIN4:
4) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;
5) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25 m;
6) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.

3. Parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu ML1, ML2:
7) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
8) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;
9) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. W granicach obszaru obje¢tego planem nie wystgpujg ograniczenia w uzytkowaniu terenow.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji:

1. Powigzanie obszaru planu z ukladem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcej drogi gminnej oraz
projektowanych drog wewngtrznych.

2. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych nieruchomosci z istniejacej drogi gminnej zlokalizowanej poza
granicami planu miejscowego — bezposrednio oraz za posrednictwem projektowanych drog wewnetrznych.

3. Zasady obstugi parkingowe;j:

1) potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach dzialki budowlanej inwestycji, na powierzchni terenu
lub w garazu;

2)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla zabudowy rekreacji indywidualnej ustala sig¢
2 miejsca do parkowania na jeden budynek Iub jeden lokal mieszkalny;
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3) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ postojowa ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢: zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,
2. W zakresie odprowadzania $ciekdéw ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ze wzgledu na potozenie obszaru planu poza aglomeracja, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do instalacji lub urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

3. Ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej, poprzez ich
odprowadzenie do gruntu;

2)wody opadowe iroztopowe pochodzace zpowierzchni zanieczyszczonych, o nieprzepuszczalnej
nawierzchni nalezy odprowadzi¢ do gruntu lub studni chtonnych po uprzednim oczyszczeniu w stopniu
okreslonym w przepisach odrgbnych;

3) zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb mogacy powodowac sptyw wody na sgsiednie tereny
lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem sitowni wiatrowych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz podmiotow ktore beda ubiegaly si¢ o przylaczenie do sieci gazowej, mozliwe bedzie
w przypadku zaistnienia technicznych mozliwos$ci zasilenia z sieci gazowej na warunkach technicznych
okreslonych przez operatora sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na terenie objgtym planem na warunkach okreslonych wlasciwymi
przepisami dotyczacymi sieci gazowych;

3) nalezy zachowa¢ normatywne odleglo$ci projektowanych obiektow iurzadzen od sieci gazowej, na
podstawie przepiséw odrebnych.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej obowiazuje przylaczanie odbiorcow do sieci
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie gospodarowania odpadami — zgodnie z obowigzujacym regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku w gminie.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrddet indywidualnych
z zastrzezeniem § 8 pkt 1;

9. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub rozbudowe sieci infrastruktury
technicznej o ktorej mowa w ust. 1 — 6.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

a) na terenie dziatek budowlanych sieci nalezy lokalizowa¢ w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwosci
ich zagospodarowania;

b) realizacja sieci infrastruktury technicznej o ktorych mowa w ust. 1 — 3, 5 1 6 wylacznie jako podziemnych.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw i obiektow budowlanych
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
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Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1, MN2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupeltniajgce — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: do 9 m;
- dla budynkdéw gospodarczych lub garazowych lub gospodarczo- garazowych: do 5 m;
- dla pozostatych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: do 9 m;
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,03;
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

d) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome, dwu lub wielospadowe, dla budynku
gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego dopuszcza si¢ dachy plaskie;

e) ustala si¢ kolorystyke dachow w kolorze czerwieni, bragzu oraz grafitu w odcieniu tradycyjnej dachowki
ceramicznej oraz materiatdéw dachéwko podobnych;

f) materiat pokrycia dachowego: dachéwka ceramiczna, cementowa, blacho dachowka lub gont bitumiczny;
) kierunki kalenicy: dowolnie;
h) w elewacji stosowa¢ materialy tradycyjne, drewno, cegla, kamien lub oktadziny imitujace te materiaty;
1) na jednej dziatce mozna realizowaé wytacznie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci: 1000 m?;
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3, MN4:
1) przeznaczenie terenu:
¢) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
d) uzupehiajace — obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych: do 9 m;
- dla budynkow gospodarczych lub garazowych lub gospodarczo- garazowych: do 5 m;
- dla pozostalych obiektéw budowlanych nie bedacymi budynkami: do 9 m;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,03;
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome, dwu lub wielospadowe, dla budynku
gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego dopuszcza si¢ dachy ptlaskie;
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g) ustala si¢ kolorystyke dachow w kolorze czerwieni, brazu oraz grafitu w odcieniu tradycyjnej dachowki
ceramicznej oraz materiatdéw dachéwko podobnych;

h) materiat pokrycia dachowego: dachéwka ceramiczna, cementowa, blacho dachéwka lub gont
bitumiczny;

i) kierunki kalenicy: dowolnie;
j) w elewacji stosowaé materiaty tradycyjne, drewno, cegta, kamien lub oktadziny imitujgce te materiaty;
j) na jednej dzialce mozna realizowac¢ wylacznie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 1200 m?.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa rekreacji indywidualnej;
b) uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
c¢) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- dla budynkow rekreacji indywidualnej: do 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub garazowych lub gospodarczo- garazowych: do 5 m;
- dla pozostatych obiektow budowlanych nie bedacymi budynkami: do 9 m;
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,03;
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;
f) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
h) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome, dwu lub wielospadowe;

1) ustala si¢ kolorystyke dachéw w kolorze czerwieni, brazu oraz grafitu w odcieniu tradycyjnej dachowki
ceramicznej oraz materialow dachowko podobnych;

j) materiat pokrycia dachowego: dachowka ceramiczna, cementowa, blacho dachowka lub gont bitumiczny;
k) kierunki kalenicy: dowolnie;
1) w elewacji stosowac materiaty tradycyjne, drewno, cegla, kamien Iub oktadziny imitujgce te materiaty;

m) na jednej dzialce mozna realizowa¢ wylacznie jeden budynek rekreacji indywidualnej oraz jeden
budynek gospodarczy lub garazowy lub garazowo-gospodarczy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 1000 m?;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenu wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr VI na
obszarze AZP 31-51/8;

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML2:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa rekreacji indywidualne;j;

b) uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:

- dla budynkéw rekreacji indywidualnej: do 9 m;
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- dla budynkéw gospodarczych lub garazowych lub gospodarczo- garazowych: do 5 m;
- dla pozostatych obiektow budowlanych nie bedacymi budynkami: do 9 m;
n) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,03;
0) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
d) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome, dwu lub wielospadowe;

e) ustala si¢ kolorystyke dachéw w kolorze czerwieni, bragzu oraz grafitu w odcieniu tradycyjnej dachowki
ceramicznej oraz materiatdéw dachdéwko podobnych;

f) materiat pokrycia dachowego: dachéwka ceramiczna, cementowa, blacho dachowka lub gont bitumiczny;
) kierunki kalenicy: dowolnie;
h) w elewacji stosowa¢ materialy tradycyjne, drewno, cegla, kamien lub oktadziny imitujace te materiaty;

i)na jednej dzialce mozna realizowaé¢ wytacznie jeden budynek rekreacji indywidualnej oraz jeden
budynek gospodarczy lub garazowy lub garazowo-gospodarczy;

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 1000 m?.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzadzona;
b) uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejaca zielen i uksztattowanie terenu nalezy zachowaé w stanie naturalnym;
b) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych z wyjatkiem pkt. 1b).
§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW1, KDW2, KDW3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga wewnetrzna;
b) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdzial 14.
Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu

§ 23. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
ustala sie¢ w wysokosci 1 %.

Rozdziatl 15.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kurzgtnik.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Lewicki
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KURZETNIK W OBREBIE GEODEZYINYM WAWROWICE
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— Ustalenia planu:
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L granica obszaru objetego planem
|

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

AL~ nieprzekraczalne linie zabudowy

6 zwymiarowane odleglo$ci okreslone w metrach
granica obszaru objetego ochrong - strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego

Przeznaczenie terenow:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- ML - tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualne;j

- ZP- teren zieleni urzadzonej

KDW - tereny drog wewngtrznych

Oznaczenia informcyjne:
proponowane linie wewnetrznego podziatu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX/213/21
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 27 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik w obrebie geodezyjnym Wawrowice.

W wyznaczonym w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu terminie zbierania uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzgtnik w obrebie geodezyjnym
Wawrowice uwag nie wniesiono. W zwigzku z powyzszym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa w art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293 z p6zn. zm.) nie ma zastosowania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX/213/21
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 27 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kurzetnik w obrebie geodezyjnym Wawrowice, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wilasnych gminy. W zwiazku z powyzszym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa w art. 20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2020r.,
poz. 293 z pdzn. zm.) nie ma zastosowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XX/213/21
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 27 kwietnia 2021 r.

GML: http:// oo xml

DANE PRZESTRZENNE TWORZONE DLA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KURZETNIK W OBREBIE
GEODEZYJNYM WAWROWICE

W zwigzku z art. 67a, 67¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2020r. poz.293, zpon. zm) dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik w obrebie geodezyjnym Wawrowice to zbior
uwzgledniajacy zakres informacyjny, strukture, format irozdzielczo$¢ przestrzenng danych gromadzonych
w zbiorach oraz zakres informacyjny i struktur¢ metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie
zagospodarowania przestrzennego.

Id: 73A0276F-912F-471C-B96C-B5834B383AFS8. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik w obrebie geodezyjnym Wawrowice

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik w obrebie
geodezyjnym Wawrowice sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr XV/168/20 Rady Gminy Kurzetnik
zdnia 29 wrze$nia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzegtnik w obrebie geodezyjnym Wawrowice.

Obszar objety planem potozony jest w poinocno-zachodniej czeSci gminy. Zlokalizowany jest przy
istniejacej drodze gminnej, w sasiedztwie istniejacej zabudowy. Zajmuje powierzchni¢ 4,9072 ha. Calos¢
obszaru planu stanowig tereny gruntow rolnych.

Sporzadzanie planu przebiega zgodnie z procedura formalno-prawng okreslona w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r, poz.293ze zm.),
z uwzglednieniem ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj.
Dz. U. z 2021 r. poz. 247).

Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik, przyjetego uchwala nr
XXI11/45/2000 Rady Gminy Kurzgtnik z dnia 11 grudnia 2000 r. zmienionego Uchwatami: Nr XLI/200/10
z dnia 23.02.2010r., Nr LV/341/14 z dnia 07 listopada 2014 r. oraz Uchwatg Nr III/35/18 Rady Gminy
Kurzetnik z dnia 28 grudnia 2018 .

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.). Uchwala
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) podj¢ta zostala przez Rad¢ Gminy Kurzetnik uchwatg nr
XXII1/222/16 z dnia 29 lipca 2016 .

W planie miejscowym zostaly wzigte pod uwage wymagania zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 1-13 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym architektury i urbanistyki — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, a takze parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapisOw dotyczacych wysokosci
zabudowy, powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, geometrii dachéw, kolorystyki elewacji i dachow,
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez wprowadzenie nakazu ochrony powietrza oraz ustalen w zakresie zaopatrzenia w wod¢, odprowadzania
sciekow oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — w granicach
planu nie wystepujg obiekty chronione lub wymagajace ochrony;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie zapisow z zakresu dopuszczalnych poziomow hatasu;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy ustala przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na terenie dotychczas niezainwestowanym, wpltywajagc na zmiang warto$ci
nieruchomosci;

7)prawo wilasnosci — ustalenie przeznaczenia terenu oraz okre$lenie sposobu zagospodarowania i warunkow
zabudowy ksztaltuje sposob wykonywania prawa wtasno$ci nieruchomosci;

8)potrzeby ochronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego zostalo wystane do wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;
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9)potrzeby interesu publicznego — poprzez m.in. zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania;

10)potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — poprzez
ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pacach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkéow komunikacji
elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci:

a)sktadania wnioskéw — Woéjt Gminy Kurzetnik 23 pazdziernika 2020 r. oglosil w prasie miejscowej oraz
poprzez obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik w obrebie geodezyjnym Wawrowice oraz prognozy oddzialywania na srodowisko w ramach
przeprowadzenia procedury strategicznej oceny oddzialywania ustalen projektu zmiany planu miejscowego na
srodowisko; okreslit forme, miejsce oraz termin sktadania wnioskéw do 20 listopada 2020 r.; obwieszczenie
o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢ na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
gminy Kurzetnik, a wnioski do planu mozna bylto sktada¢ rowniez drogg mailowa;

b)sktadania uwag — Wojt Gminy Kurzetnik 26 lutego 2021 r. oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kurzgtnik w obrebie geodezyjnym Wawrowice oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko; plan miejscowy i prognoza oddziatywania na $rodowisko wylozone zostaty do publicznego
wgladu w terminie od 5 marca 2021 r. do 29 marca 2021 r., uwagi mozna bylo sktada¢ do 14 kwietnia 2021 r.;
obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu ukazato si¢ na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej gminy Kurze¢tnik, a uwagi do planu i prognozy mozna byto sktada¢ rowniez drogg mailows,

c)uczestnictwa w dyskusji publicznej — Wojt Gminy Kurzetnik w trakcie trwania wylozenia do publicznego
wgladu zorganizowal dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami; dyskusja odbyta si¢
22 marca 2021 r. o godz. 10:00;

12)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;.

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie
terenu lub okreSlajagc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania zterenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajgce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzona zostata prognoza oddzialywania na §rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu.

Analizujac wptyw planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze realizacja ustalen planu bedzie miata
korzystny wplyw na budzet gminy. Powolujac si¢ na "Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik w obrebie geodezyjnym Wawrowice
przeksztalcenia przeznaczenia terenu wplyng na zwigkszenie intensywnosci zagospodarowania na
analizowanym obszarze, co spowoduje wzrost dochodowosci terenéw, a w szczegdlnosci wptywow z podatku
od nieruchomosci.

Majac powyzsze na uwadze, przyjecie przez Rade Gminy niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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