UCHWALA NR VI/ 25/ 07
Rady Gminy w Kurzetniku
z dnia 23 marca 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacyjnej nad
zatokaq jeziora Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz.1591 oraz z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z
2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 z 2005 r. Nr 172, poz.1441 i z 2006
r. Nr 17, poz.128) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, z 2006 r. nr 45 poz. 319)
Rada Gminy w Kurzetniku uchwala co nastepuije:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne.

§ 1.1. Po zapoznaniu sie z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognozg skutkdw finansowych uchwalenia planu,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacyjnej nad zatokg jeziora
Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren dziatek nr 595 i 596 w obrebie Tereszewo, w granicach zgodnych z Uchwalg Intencyjng Rady
Gminy w Kurzetniku Nr XXII1/109/04 z dnia 16 grudnia 2004 roku zmieniong Uchwatg Rady Gminy w Kurzetniku Nr
XXXIV/158/05 z dnia 24 listopada 2005 r. oraz oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustaleh stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwalty;

3) stwierdzenia zgodnosci ustalen planu ze Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadah wiasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegoélnych terendw w granicach planu w nastgepujacych
wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu | Stawka procentowa
) 10%
ZN nie ma zastosowania

§ 3.1. Przedmiotem ustalen planu sa;

1) tereny zabudowy turystyczno-wypoczynkowej;

2) tereny zieleni chronionej;

3) zasady obstugi komunikacjg kotowa;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresla
sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich

elementéw zagospodarowania niezbednych do petnienia ustalonej funkcji.

3.Na terenie objetym planem nie wystepujg potrzeby szczegdlnych regulacji dotyczacych:



a) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
b) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;

3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

4) tereny o ztozonych warunkach gruntowych;

5) granice opracowania.

8§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

3) budynku o funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt staty o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym terenu;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczony jednym symbolem;

5) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejgcego budynku lub
obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika; przystosowanie to moze wigza¢ sie z przebudowg lub
odbudowa budynku lub obiektu budowlanego, zgodnie z ustaleniami szczegGtowymi dla poszczegdlnych terendw,
zawartych w rozdziale Il uchwaty .

Rozdziat Il
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

8 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego

1) na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére wymagaja ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacj;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) caly teren objety planem znajduje sie w obrebie Brodnickiego Parku Krajobrazowego, utworzonego uchwatg WRN w
Toruniu w 1985 r.

2) na terenie Brodnickiego PK obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z rozporzadzenia nr 16/8 Wojewody
Torunskiego z 16 czerwca 1998 r. obowigzujg m.in. zakazy:

a) realizacji dziatalnosci prowadzgcej do zanieczyszczenia wody, gleby i powietrza;

b) niszczenia roslinnosci, krajobrazu, i pojedynczych form geomorfologicznych terenu;

c) lokalizowanie osrodkéw wypoczynkowych o charakterze pobytowym, nie uwzglednionych w planie ochrony Parku
d) uzywania poza zamknietymi pomieszczeniami urzadzen radiofonicznych oraz innych zrédet hatasu;

e) uzywanie na wodach powierzchniowych sprzetu motorowego w celach rekreacyjnych i sportowych;

f) realizowania wszelkich poczynanh nie wynikajacych z planu ochrony Parku.

3) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyja¢ jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych, stosownie do
przepiséw odrebnych;

4) nakaz bezzwtocznego podtaczenia budynkéw do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu;



5) zakaz zmian stosunkéw wodnych polegajgcych na odwadnianiu terenu;

6) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placéw;

7) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcych zadrzewien;

8) zakaz zmiany uksztattowania terenu ponad niezbedne minimum;

9) zakaz stosowania do celéw grzewczych wegla kamiennego, brunatnego i koksu.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej— na terenie objetym planem
nie wystepujg obiekty podlegajgce lub mogace podlegac ochronie.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw  zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

2) na terenie objetym planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin ewidencjonowane w Krajowym
Bilansie Zasobdw;

3) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, oznaczone na rysunku planu, wyznaczono na podstawie

opracowania ekofizjograficznego, sporzadzonego w oparciu 0 przepisy o ochronie przyrody; tereny te nalezy
zagospodarowac zielenig gteboko ukorzeniajgca sie; obowigzuje zakaz zabudowy;

§ 10. Ustalenia dotyczace szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci: teren wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi stanowi jedng dziatke budowlana.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej.
1) w rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:

a) obstuga komunikacyjna istniejgcym zjazdem z drogi powiatowej poprzez istniejagca droge wewnetrzna;

b) stosowanie przepuszczalnej nawierzchnia drég, ciggéw pieszych, miejsc postojowych;

c) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;

d) ilos¢ miejsc parkingowych programowa¢ wg wskaznika: 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe.
2) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

a) odprowadzenie $ciekdw w spos6b dotychczasowy do zbiornikdw szczelnych; docelowo do wiejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z gminnym programem kanalizacij;

b) wody opadowe nalezy zagospodarowac na terenie dziatki wiasnej;

C) zaopatrzenie w wode z istniejgcego ujecia wtasnego, docelowo z wodociggu wiejskiego;

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych zrédel, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;
€) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;

f) uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentow sieci na etapie projektu budowlanego.

Rozdziat 11
Przepisy dotyczace poszczegoélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu oraz parametrow i wskaznikbw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Symbol terenu ustalenia
elementarnego
1uT 1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne — istniejacy osrodek wypoczynkowy do adaptaciji.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejacy osrodek wypoczynkowy — istniejgce obiekty i funkcje;
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b) dopuszczalny zakres zmian zgodnie z § 5 pkt 5 uchwaly; dopuszcza sie réwniez catkowitg
likwidacje istniejacej zabudowy i budowe nowych obiektow wg. zasad okreslonych w uchwale;

c) zakaz rozbudowy osrodka tz. wznoszenia nowych budynkéw w ilosci wiekszej niz w stanie
istniejgcym i zwiekszania liczby miejsc noclegowych;

d) nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ wylgcznie w miejscu istniejacych budynkdéw; dopuszcza
sie zwiekszenie powierzchni zabudowy poszczegdinych budynkéw o max. 15%;

e) wysokos¢ budynkow max. dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym;

f)  dachy strome, dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35° + 45° j pokryciu
dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym; wysokos¢ scianki kolankowej max. 1,00 m;

g) poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 30 cm w
odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej
elewaciji;

h) dl% zadaszenia elementéw matej architektury stosowac dachy, daszki o kacie nachylenia 30° -
457,

i)  w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne: cegta, kamien, drewno, tynki;
i)  plaze trawiastg urzadzi¢ w miejscu istniejacej;

k) ogrodzenie nie wyzsze niz 1,80 m; nalezy wykona¢ je z materiatdw tradycyjnych takich jak
kamien, drewno, cegta, itp.; zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

)] zakaz grodzenia nieruchomosci w pasie 1,5 m od linii brzegowej jeziora, z pozostawieniem
mozliwo$ci kazdorazowego przejscia tym pasem;

m) na czesci terenu wystepujg ztozone i skomplikowane  warunki gruntowe, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu. W wypadku sytuowania budynku w tej czesci terenu, na
etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno —geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2ZN 1. Przeznaczenie podstawowe: zielerr chroniona.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w stanie istniejacym jest to drzewostan olchowy na siedlisku bagiennym - pozostawic¢ w stanie
naturalnym;

b) obowigzuje zakaz zabudowy;

ROZDZIAL I
Przepisy koncowe.

§ 13. W granicach planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy nie
przewiduje sie

§ 14. Teren w granicach planu oznaczony symbolem 1UT uzyskat zgode Ministra Srodowiska na przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne gruntéw lesnych Skarbu Panstwa — decyzja znak ZS-D-2120/172/2006 z dnia 22 listopada 2006 r.

§ 15. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Kurzetnik.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Rezmer



Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr VI1/25/07
Rady Gminy w Kurzetniku
z dnia 23 marca 2007 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

zabudowy rekreacyjnej nad zatokg jeziora Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik

Stwierdzenie zgodnosci ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacyjnej
nad zatoka jeziora Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz.
880, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. nr 45 poz.
319) stwierdza sie, ze rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy rekreacyjnej nad zatokg jeziora Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina
Kurzetnik zgodne sg z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Kurzetnik

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Rezmer



Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr VI/25/07
Rady Gminy w Kurzetniku
z dnia 23 marca 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy rekreacyjnej nad zatokg jeziora Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina
Kurzetnik

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym
rozstrzygniecie, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie

ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Rezmer



Zatgcznik nr 4

do Uchwaty Nr VI/25/07
Rady Gminy w Kurzetniku
z dnia 23marca 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

zabudowy rekreacyjnej nad zatokg jeziora Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo darowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stwierdza sie, ze na terenie objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacyjnej nad
zatoka jeziora Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik zadan wtasnych gminy z
zakresu infrastruktury technicznej nie przewiduje sie.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Rezmer



