UCHWALA Nr VI/24/07
Rady Gminy w Kurzetniku
z dnia 23 marca 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy turystyczno-
wypoczynkowej nad jez. Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz.1591 oraz z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z
2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 z 2005 r. Nr 172, poz.1441 i z 2006
r. Nr 17, poz.128) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, z 2006 r. nr 45 poz. 319)
Rada Gminy w Kurzetniku uchwala, co nastepuije:

Rozdziat |
Przepisy ogdine

§ 1.1. Po zapoznaniu sie z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognozg skutkdw finansowych uchwalenia planu,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy turystyczno-wypoczynkowej nad jez.
Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren istniejacego osrodka wypoczynkowego potozonego nad jeziorem Parteczyny w granicach
zgodnych z Uchwatg Intencyjng Rady Gminy Kurzetnik Nr XXII1/109/04 z dnia 16 grudnia 2004 r. zmieniong Uchwatg Rady
Gminy w Kurzetniku Nr XXXIV/158/05 z dnia 24 listopada 2005 r. oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty; rysunek do publikacji zostat zmniejszony i
podzielony na sekcje

3) stwierdzenia zgodnosci ustalen planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kurzetnik, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaly;

4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych
do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustaleh planu sa:

1) tereny zabudowy turystyczno-wypoczynkowej;

2) tereny zabudowy ustugowej;

3) tereny plaz;

4) tereny urzadzen sportowych;

5) tereny zieleni;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

9) zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresla
sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do petnienia
ustalonej funkgji.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja potrzeby szczegolnych regulacji dotyczacych wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.



§ 3. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny, ktére moga by¢ objete procesami osuwiskowymi;

3) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego.
2. Postulowana lokalizacja budynkow jest informacjg, wskazuje optymalne usytuowanie budynku i nie jest obowigzujaca.
3. Linie wewnetrznego podziatu wskazujg mozliwos$¢ oraz zasade wydzielenia drég wewnetrznych i nie sg obowigzujace.

4. Linie rozgraniczajace, oznaczone na rysunku planu jako orientacyjne, rozgraniczajace teren drég wewnetrznych od
terenu parkingbw moga ulec przesunieciu na etapie projektu budowlanego.

5. Linie rozgraniczajgce oznaczone na rysunku planu jako orientacyjne rozgraniczajgce teren drogi wewnetrznej od drogi
wewnetrznej o innym oznaczeniu cyfrowym sg informacja,

6. Oznaczenia liniowe urzadzen sieciowych podano orientacyjnie do sprecyzowania na etapie projektu budowlanego.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Kurzetniku, o ile z tre$ci przepisu nie wynika
inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy /granicy zabudowy/ — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacg teren, na ktorym
mozna sytuowac budynki, bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢
nastepujaco: obrys budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy moga te granice przekroczy¢ nie wiecej niz
0,5 m; balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy moga te granice przekroczy¢ nie wiecej jak 1,0 m;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony jednym
symbolem;

6) prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumieé definicje zawarte w
przepisach odrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

7) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejgcego budynku lub
obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika; przystosowanie to moze wigzaé sie z przebudowa,
nadbudowg lub odbudowa budynku lub obiektu budowlanego z zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy zawartych
w ustaleniach szczeg6towych dla poszczegdlnych terenéw (R. 11l uchwaly) .

Rozdziat Il
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony badz
rewaloryzacji;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie zasad rehabilitacji istniejgcej
zabudowy i infrastruktury technicznej, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, kierunku rekultywacji wybranych terendw.

8 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren objety niniejszym planem znajduje sie w obrebie Brodnickiego Parku Krajobrazowego, utworzonego na mocy
uchwaty WRN w Toruniu w 1985 r.; na terenie Brodnickiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zakazy wynikajace z
Rozporzadzenia Nr 36 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 27 wrze$nia 2005 r. w sprawie Brodnickiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urzed. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 140 z dnia 5.10.2005 r. poz. 1648;

2) poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyja¢ dla calego terenu objetego planem jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych, stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem, nie wiecej jak 50 db;



3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)

13)

14)

nakaz odprowadzania $ciekow do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, po jej wybudowaniu, nie pdzniej niz podtaczenie
do wodociggu wiejskiego.

nakaz realizacji kanalizacji sanitarnej réwnolegle z wodociggiem lub wyprzedzajaco.

zakaz budowy nowych zbiornikéw bezodptywowych; obowigzuje warunek zawarty w 811 pkt 4;

nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni lesnej;

zakaz zmiany uksztaitowania terenu ponad niezbedne minimum konieczne dla posadowienia budynku;

zakaz stosowania do celéw grzewczych paliw wysokoemisyjnych t.j. wegla kamiennego, wegla brunatnego i koksu;
zakaz zmiany stosunkéw wodnych polegajacych na odwadnianiu terenu;

zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drdg i placow;

na linii brzegowej jeziora Parteczyny Wielkie, przylegajacej do granicy opracowania niniejszego planu, obowigzuje zakaz
budowy nowy_c_h pomos_t(?w; dopuszcza sie modernizacje istniejacych pomostéw facznie z rozbiorkg i budowa nowego
pomostu w miejsce istniejacego;

zakaz rozbudowy istniejacego osrodka polegajacej na zwiekszeniu ilosci miejsc i doméw rekreacyjnych; faczna ilos¢
domow rekreacyjnych stanowiacych baze noclegowa nie moze by¢ wieksza niz w stanie istniejagcym t.j. 302 domy.

catkowity zakaz grodzenia nieruchomosci w pasie od drogi giéwnej 1 KDW do linii brzegowej jeziora; dopuszcza sie
zywoptoty; pas terenu 1,5 m od linii brzegowej jeziora musi by¢ ogodlnie dostepny, z pozostawieniem mozliwosci
kazdorazowego przejscia tym pasem;

zakaz grodzenia nieruchomosci wewnatrz poszczeg6lnych terenéw elementarnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoiczesnej - na terenie

objetym planem nie wystepujg obiekty podlegajace lub mogace podlegac ochronie.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane w Krajowym

Bilansie Zasobéw oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

2) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny, ktére mogg by¢ objete procesami osuwiskowymi,

jest

oznaczone na rysunku planu, wyznaczono na podstawie opracowania ekofizjograficznego, sporzadzonego na podstawie
przepisbw o ochronie przyrody; obszary te nalezy zagospodarowac zielenig gteboko ukorzeniajacg sie i zapewnic
swobodny odptyw wéd powierzchniowych oraz nie tarasowa¢ zboczy. Zakazuje sie wznoszenia nowych budynkéw na
tych terenach.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci: caly obszar objety planem
to istniejacy osrodek wypoczynkowy; liniami rozgraniczajacymi wydzielono poszczegélne funkcje w ramach istniejgcego

osrodka, ktére pozostajg na wspélnie administrowanym terenie, niezaleznie od formy wilasnosci poszczegoélnych obiektow i
zespotow funkcjonalnych; przedmiotem geodezyjnego wydzielenia moga by¢ wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi tereny
elementarne oraz drogi wewnetrzne, parkingi oraz grunt pod budynkiem.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) w rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:

a) powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez istniejacy zjazd z drogi powiatowej;
b) obstuga komunikacyjna poszczegoélnych obiektow poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz drogi wewnetrzne;
c) przebieg pasow drogowych jak na rysunku planu;

d) parametry i klasyfikacja drog:

Symbol Klasyfikacja funkcjonalna | Klasyfikacja techniczna | Szerokos$¢ w liniach
na rysunku planu rozgraniczajacych
1KDW droga wewnetrzna - min. 6,00 m
2KDW, 3KDW, droga wewnetrzna - min. 5,00 m
4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW,
8KDW




e)

f)

dojscia i dojazdy muszg mie¢ nawierzchnie przepuszczalng;

miejsca parkingowe obstugujace zabudowe rekreacyjng i ustugowg nalezy realizowa¢ na terenach wyznaczonych
niniejszym planem, (symbol na rysunku planu: 1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 5KS) oraz na terenach przeznaczonych pod
ustugi.

2) w rozwigzaniach infrastruktury ustala sie jako obowigzujace:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

)

odprowadzanie Sciekdéw do projektowanej wiejskiej kanalizacji sanitarnej, zgodnie z gminnym programem kanalizacj;
zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu wiejskiego;

do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej oraz wodociagu dopuszcza sie uzytkowanie obiektéw na
dotychczasowych zasadach w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekéw;

zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw;

sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych dr6g wewnetrznych, ciggéw pieszych i
pieszo-jezdnych, na terenach przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz zgodnie z przeznaczeniem
dopuszczalnym, ustalonym w 8 13; projektujac urzadzenia sieciowe nalezy rezerwowa¢ miejsce na kable
telekomunikacyjne i elektroenergetyczne;

wody opadowe nalezy odprowadzi¢ na tereny nieutwardzone; dopuszcza sie inne rozwigzania, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

zaopatrzenie w energie elektrycznag z istniejacych zrodet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;

w wypadku Kkolizji z projektowanym zagospodarowaniem, przebudowa linii elektroenergetycznej nn moze byc¢
dokonana w porozumieniu i na warunkach dysponenta sieci;

zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych; indywidualne systemy grzewcze istniejace i projektowane muszg by¢
wyposazone w urzadzenia (instalacje) zapewniajgce petne bezpieczenstwo pozarowe;

uzyskanie warunkow technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.

1
a)
b)
c)
d)

2)

a)

b)

c)

d)

e)

celem planowanych przeksztatcen jest:

uzyskanie zagospodarowania terenu, ktére bedzie zgodne z przepisami prawa budowlanego:
poprawa warunkéw sanitarnych i stanu technicznego zabudowy gwarantujgcych bezpieczenstwo ludzi;
uzyskanie wlasciwych warunkéw do wypoczynku;

ochrona i przywrécenie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

dla osiggnigcia zatozonych, celéw nalezy:

rozgescic¢ zabudowe poprzez likwidacje wybranych budynkoéw i odtworzenie ich na terenach, na ktérych przewiduje sie
nowe lokalizacje dla budynkéw usunietych; decydujac o pozostawieniu lub likwidacji budynku nalezy bra¢ pod uwage
stan techniczny budynku, odlegtos¢ od zabudowy sasiedniej, mozliwos¢ obstugi komunikacjg i infrastrukturg
techniczng;

zlikwidowa¢ zbiorniki bezodptywowe, szamba i suche ustepy po zrealizowaniu systemu kanalizacji sanitarnej;

zrekultywowagé teren po usunietych budynkach wprowadzajgc w to miejsce zielen i w miare potrzeby ciggi piesze lub
pieszo-jezdne;

strome zbocza zagospodarowac trwatg zielenig;

utrzymac¢ istniejacq zielen wysoka; w razie koniecznosci usunigcia drzewa ze wzgledéw sanitarnych lub
bezpieczenstwa, nalezy posadzi¢ nowe z gatunkéw rodzimych, silnie ukorzeniajgcych sie;

3) na catym obszarze objetym planem obowigzuje:

a)

kazdy budynek musi mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez ciggi pieszo — jezdne o szerokosci min.
4,50 m; zasade wydzielenia ciggow pieszo - jezdnych pokazano na rysunku planu linig wewnetrznego podziatu;



b) dla budynkéw nowych, wznoszonych w miejsce istniejgcych oraz podlegajacych rozbudowie, nadbudowie, odbudowie i
przebudowie obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy zawarte w rozdziale 11l uchwaly; kazdy budynek musi byé
wyposazony w instalacje wewnetrzne umozliwiajgce podtaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej i wodnej;

c) istniejace pomosty, plaze i kgpieliska musza by¢ ogoélnie dostepne;

4) proces przeksztalcen winien postepowac réwnolegle z budowa systemow kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej lub
po uzbrojeniu terenu w systemy j.w.;

5) kompleksowy projekt zagospodarowania terenu sporzadzany na etapie projektu budowlanego musi obejmowaé caty
teren elementarny, zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania - do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy bez prawa budowy nowych obiektdw oraz przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy budynkdw istniejacych.

Rozdziat Il

Przepisy dotyczace poszczegolnych terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

Symbol terenu elementarnego

przeznaczenie

1UTm, 2UTm, 3UTm, 4UTm,
5UTm, 6UTm, 7UTm, 8UTm,
9UTm, 10UTm, 11UTm,
12UTm, 13UTm, 14UTm,
15UTm, 16UTm, 17UTm,
18UTm, 19UTm

przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej na wspélnie
administrowanym terenie;

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

1UTp

przeznaczenie podstawowe: plaza piaszczysta;

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury;

1U, 2V, 3U, 4U, 5U, 6U, 8U,
9u, 10U,11U, 12U

przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe zwigzane z obstugg osrodka
rekreacyjnego takie jak :gastronomia, wypozyczalnie sprzetu sportowego, portiernia itp.;

przeznaczenie dopuszczalne: drobny handel o powierzchni sprzedazy do 20 m?, obiekty i
sieci infrastruktury technicznej;

7U przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne w tym funkcje noclegowe, adaptowane.
przeznaczenie dopuszczalne: drobny handel o powierzchni sprzedazy do 20 m?, obiekty i
sieci infrastruktury technicznej;
1US przeznaczenie podstawowe: tereny sportowe;
1UTp przeznaczenie podstawowe: plaza;

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, obiekty i sieci infrastruktury
technicznej;

17P, 2ZP, 3ZP, 5ZP, 6ZP
8ZP, 127P, 14Zp, 15ZP,
18ZP, 19ZP

przeznaczenie podstawowe: zielen;

47P, 7ZP, 9ZP, 10ZP, 117ZP,
13ZP, 16ZP,17ZP, 20ZP

przeznaczenie podstawowe: zielen;

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, obiekty i sieci infrastruktury
technicznej;

1IWS

przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;

1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW

przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 5KS

przeznaczenie podstawowe: parking samochodowy;

1K

przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna (gtéwna przepompownia $ciekéw)

2K, 3K, 4K, 5K, 6K

przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna (przepompownia $ciekdw)




§ 14. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Symbol terenu
elementarnego

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1UTm, 2UTm, 4UTm,
6UTm, 10UTm,
16UTm

Wysokos$¢ budynkéw jedna kondygnacja nadziemna.

Wysokos¢é $ciany budynku od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do miejsca
przeciecia $ciany budynku z potfacig dachu - max. 3,50m; okap wysung¢ poza lico sciany o
min. 0,50m;

Powierzchnia zabudowy jednego budynku max. 65,00 m® powierzchni zamknietej, w tym
Scianami przeszklonymi; tarasy dodatkowo moga zajg¢ nie wiecej jak 16 m? powierzchni
zabudowy.

Dachy strome, dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35° + 45°% pokryciu
dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym.

W wykonczeniu elewacji stosowa¢ materialy tradycyjne — cegte tradycyjng czerwona,
kamien, drewno, tynki.

Na catlym terenie elementarnym wystepujg ztozone i skomplikowane warunki gruntowe. Na
etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno —geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13UTm,15UTm

Wysokos$¢ budynkéw jedna kondygnacja nadziemna.

Wysokosé $ciany budynku od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do miejsca
przeciecia $ciany budynku z potfacig dachu - max. 3,50m; okap wysung¢ poza lico sciany o
min. 0,50m.

Powierzchnia zabudowy jednego budynku max. 65,00 m? tacznie z tarasami.

Dachy strome, dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35° + 45°% pokryciu
dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym.

W czesci terenu wystepujg skomplikowane lub ztozone warunki gruntowe. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno —geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

5UTm, 17UTm

Wysokos$¢ budynkéw jedna kondygnacja nadziemna.

Wysokos¢é $ciany budynku od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do miejsca
przeciecia $ciany budynku z potacig dachu - max. 3,50m; okap wysung¢ poza lico sciany o
min. 0,50m.

Powierzchnia zabudowy jednego budynku max. 65,00 m® powierzchni zamknietej, w tym
$cianami przeszklonymi; tarasy dodatkowo moga zajaé nie wiecej jak 16 m* powierzchni
zabudowy.

Dachy strome, dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35° + 45°% pokryciu
dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym.

W czesci terenu wystepujg skomplikowane lub ztozone warunki gruntowe. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno —geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

12UTm

Wysokos$¢ budynkéw jedna kondygnacja nadziemna.

Wysokosé $ciany budynku od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do miejsca
przeciecia $ciany budynku z pofacig dachu - max. 3,50m; okap wysung¢ poza lico sciany o
min. 0,50m.

Powierzchnia zabudowy jednego budynku max. 65,00 m* powierzchni zamknietej w tym
$cianami przeszklonymi; tarasy dodatkowo moga zajaé nie wiecej jak 16 m* powierzchni
zabudowy.

Dachy strome, dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35° + 45°% pokryciu
dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym.




Istniejgcy budynek blizniaczy, zlokalizowany na zakonczeniu drogi wewnetrznej SKDW w
przypadku przebudowy realizowa¢ jako budynek wolnostojacy; drugg czesc¢ blizniaka
zlokalizowa¢ w miejscu postulowanej lokalizacji budynku, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu.

W czesci terenu wystepujg skomplikowane lub ztozone warunki gruntowe. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno —geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3UTm, 8UTm, 9UTm,
11UTm, 14UTm

Adaptuje sie istniejgce budynki z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz
wymiany istniejgcego budynku na nowy, z zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy jak
dla terenul2 UTm.

Dopuszcza sie odstgpienie od ustalonych zasad ksztattowania zabudowy, w przypadku
przebudowy istniejgcego obiektu bez zmiany obecnych gabarytéw.

Zakaz wznoszenia nowych budynkéw z wyjgtkiem sytuacji, kiedy nastepuje wymiana
istniejacego budynku na nowy.

Zakaz rozbudowy w kierunku jeziora, zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, oznaczong
na rysunku planu.

Na calym terenie elementarnym wystepujg ztozone warunki gruntowe, w czesci terenu 3UTm
rowniez skomplikowane. Na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz
rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno —geotechnicznej ) nalezy ustalac¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7UTm, 18UTm,19UTm

Wysokos$¢ budynkéw jedna kondygnacja nadziemna.

Wysokos¢ sciany budynku od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do miejsca przeciecia
Sciany budynku z potacig dachu - max.3,50 m; okap wysung¢ poza lico sciany o min. 0,50m.

Powierzchnia zabudowy jednego budynku max. 65,00 m’® powierzchni zamknigtej w tym
$cianami przeszklonymi; tarasy dodatkowo moga zajaé nie wiecej jak 16 m® powierzchni
zabudowy.

Dachy strome, dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35° + 45° pokryciu
dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym.

W wykonczeniu elewacji stosowa¢ materiaty tradycyjne — cegte tradycyjng czerwona,
kamien, drewno, tynki.

Na catym terenie elementarnym wystepujg ztozone warunki gruntowe. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno —geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

1U, 2U, 3U, 6U, 7U,
10U

Adaptuje sie istniejgce budynki z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz
wymiany istniejgcego budynku na nowy z zachowaniem ustalonych ponizej zasad
ksztattowania zabudowy.

Wysokos¢ budynkéw max. dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym.

Wysokos¢ sciany budynku od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do miejsca przeciecia
Sciany budynku z potacig dachu - max. 4,00 m; okap wysung¢ poza lico sciany o min. 0.50
m.

Dachy strome, dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35° + 45° pokryciu
dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym.

W wykonczeniu elewacji stosowa¢ materiaty tradycyjne — cegte tradycyjng czerwona,
kamien, drewno, tynki.

Dopuszcza sie odstgpienie od ustalonych zasad ksztattowania zabudowy w przypadku
przebudowy istniejgcego obiektu, bez zmiany obecnych gabarytow.

Zakaz wznoszenia nowych budynkéw z wyjgtkiem sytuaciji, kiedy nastepuje wymiana
istniejacego budynku na nowy.

Zakaz rozbudowy w kierunku jeziora, zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczong
na rysunku planu.




Na catym terenie elementarnym wystepujg ztozone warunki gruntowe. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno —geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4U, 8U, 9U,12U

Adaptuje sie istniejgce budynki z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz
wymiany istniejacego budynku na nowy z zachowaniem zasad ksztaftowania zabudowy jak
dla terenulU.

Dopuszcza sie odstgpienie od ustalonych zasad ksztattowania zabudowy, w przypadku
przebudowy istniejgcego obiektu, bez zmiany obecnych gabarytow.

Zakaz wznoszenia nowych budynkéw z wyjgtkiem sytuaciji, kiedy nastepuje wymiana
istniejacego budynku na nowy.

Na catym terenie elementarnym wystepujg ztozone warunki gruntowe. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno —geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

5U

Adaptuje sie istniejgce budynki z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz
wymiany istniejacego budynku na nowy z zachowaniem zasad ksztaftowania zabudowy jak
dla terenulU.

Dopuszcza sie odstgpienie od ustalonych zasad ksztattowania zabudowy, w przypadku
przebudowy istniejgcego obiektu, bez zmiany obecnych gabarytow.

Zakaz wznoszenia nowych budynkéw z wyjgtkiem sytuaciji, kiedy nastepuje wymiana
istniejacego budynku na nowy.

11U

Adaptuje sie istniejgce budynki z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz
wymiany istniejacego budynku na nowy z zachowaniem zasad ksztaftowania zabudowy jak
dla terenulU.

Dopuszcza sie odstgpienie od ustalonych zasad ksztattowania zabudowy, w przypadku
przebudowy istniejgcego obiektu, bez zmiany obecnych gabarytow.

Zakaz wznoszenia nowych budynkéw z wyjgtkiem sytuaciji, kiedy nastepuje wymiana
istniejacego budynku na nowy.

W czedci terenu elementarnego wystepujg ztozone warunki gruntowe. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno —geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

1Us

Adaptuje sie istniejgce boisko i budynek obstugujacy.
Istniejacy budynek moze podlegac przebudowie bez zmiany obecnych gabarytéw.

Zakaz wznoszenia nowych budynkéw.

1UTp

Adaptuje sie istniejaca plaze.

Obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektéw matej
architektury.

Funkcje zwigzane z obstugg plazy nalezy lokalizowa¢ na terenach przeznaczonych pod
ustugi.

47ZP, 9ZP, 10ZP,
117P, 16ZP

Obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw matej architektury i obiektow oraz sieci
infrastruktury technicznej.

Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy drzewostan.

Adaptuje sie istniejace pomosty, zlokalizowane na linii brzegowej jeziora przylegajacej do
tego terenu.

Dla zadaszenia elementéw matej architektury stosowaé dachy, daszki o kacie nachylenia
30° — 45% obiekty matej architektury wykonywaé z materiatdw tradycyjnych — z cegly,
kamienia, drewna.

7ZP, 13ZP, 20ZP

Obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw matej architektury i obiektow oraz sieci
infrastruktury technicznej.




Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy drzewostan.

Dla zadaszenia elementéw matej architektury stosowaé dachy, daszki o kacie nachylenia
30° — 45% obiekty matej architektury wykonywaé z materiatdw tradycyjnych — z cegly,
kamienia, drewna.

6ZP, 14ZP Obowigzuje zakaz zabudowy — wznoszenia budowli, budynkéw oraz obiektéw matej
architektury w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.
Istniejacy drzewostan nalezy bezwzglednie zachowac; w razie koniecznosci wyciecia drzewa
nalezy w to miejsce posadzi¢ nowe.
Ruch pieszy tylko po wyznaczonych $ciezkach.

157P, 18ZP Istniejaca zabudowa do przeniesienia bgdz odtworzenia na innych terenach elementarnych.

Po usunieciu budynkéw teren nalezy zrekultywowa¢ - miejsca po budynkach
zagospodarowac zielenig silnie ukorzeniajacq sie.

Obowigzuje zakaz zabudowy - wznoszenia budowli, budynkéw oraz obiektow malej
architektury w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

Istniejacy drzewostan nalezy bezwzglednie zachowac; w razie koniecznosci wyciecia drzewa
nalezy w to miejsce posadzi¢ nowe.

Ruch pieszy tylko po wyznaczonych Sciezkach.

17P, 2ZP, 3ZP, 8ZP,

Obowigzuje zakaz zabudowy — wznoszenia budowli, budynkéw oraz obiektow malej

127P, 19ZP architektury w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

Nalezy zachowac istniejgcy drzewostan.
Adaptuje sie istniejace pomosty zlokalizowane na linii brzegowej jeziora przylegajacej do
terenu oznaczonego symbolem 2ZP.

5zP Obowigzuje zakaz zabudowy — wznoszenia budowli, budynkéw oraz obiektéw malej
architektury w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.
Adaptuje sie istniejace pomosty, zlokalizowane na linii brzegowej jeziora przylegajacej do
tego terenu.
Dojscia do pomostéw umocni¢ materialem drewnianym; wyklucza sie stosowanie
nawierzchni i schodéw betonowych i murowanych.
Nalezy zachowac istniejgcy drzewostan.

17zP Pas zieleni petnigcej funkcje izolacyjng pomiedzy zabudowsg rekreacyjng a projektowanym
parkingiem.
Zachowa¢ istniejgce drzewa i ew. dosadzi¢ gatunki drzew i krzewdw odpowiadajace
wymogom funkcji izolacyjnej.
Obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;j.

1IWS Wypetniony wodg row utrzymaé w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego.

Chroni¢ przed sptywem zanieczyszczen.

1KS, 2KS, 3KS, 4KS,
5KS

Miejsca parkingowe realizowac¢ z towarzyszaca zielenig wysoka.

Nawierzchnia stanowisk parkingowych azurowa, przerosnigta trawa.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§ 15. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczeg6lnych terenéw w granicach planu w nastepujacych

wysokosciach:




Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
1UTm, 2UTm, 3UTm, 4UTm, 5UTm, 6UTm, 7UTm, 8UTm, 10%
9UTm, 10UTm, 11UTm, 12UTm, 13UTm, 14UTm, 15UTm,
16UTm, 17UTm, 18UTm, 19UTm, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U,
7U, 8U, 9U, 10U,11U, 12U
17zP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, nie ma zastosowania
117P, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP,
20ZP, 1WS, 1K, 2K, 3K, 4K, 5K, 6K, 1UTp, 1US
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 5%
8KDW

§ 16. W granicach opracowania planu, inwestycji celu publicznego nalezacych do zadan wtasnych gminy, w rozumieniu
przepisow art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie przewiduje sie.
§ 17. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Kurzetnik.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Rezmer
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr VI/24/07
Rady Gminy w Kurzetniku
z dnia 23 marca 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy turystyczno-wypoczynkowej nad jez. Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina
Kurzetnik

Stwierdzenie zgodnosci ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy turystyczno -
wypoczynkowej nad jez. Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r.
nr 45 poz. 319) stwierdza sie, ze rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy turystyczno-wypoczynkowej nad jez. Parteczyny w obrebie
Tereszewo, gmina Kurzetnik zgodne sg z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Rezmer
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr VI/24/07
Rady Gminy w Kurzetniku
z dnia 23 marca 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy turystyczno-wypoczynkowej nad jez. Parteczyny w obrebie Tereszewo,

gmina Kurzetnik

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym
rozstrzygniecie, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie

ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Rezmer
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Zatgcznik nr 4

do Uchwaty Nr VI/24/07
Rady Gminy w Kurzetniku
z dnia 23marca 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy turystyczno-wypoczynkowej nad jez. Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina
Kurzetnik

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stwierdza sie, ze na terenie objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy turystyczno-
wypoczynkowej nad jez. Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik zadan wtasnych

gminy z zakresu infrastruktury technicznej nie przewiduje sie.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Rezmer
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