UCHWALA NR V1/69/19
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 8 maja 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Tereszewo, gmina Kurzetnik

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2019r. poz. 506) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018, poz. 1945) oraz na podstawie uchwaty
Rady Gminy Kurzetnik nr XXXI11/294/17 z dnia 28 kwietnia 2017r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Tereszewo, gmina Kurzetnik

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§1

1. Po stwierdzeniu, Ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik zatwierdzonego
uchwalg Rady Gminy Kurzetnik nr I11/35/18 z dnia 28 grudnia 2018r uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Tereszewo, gmina
Kurzgtnik zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z uchwalg Rady Gminy Kurzetnik Nr
XXXIII/294/17 z dnia 28 kwietnia 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Tereszewo,
gmina Kurzgtnik oraz z oznaczeniami na rysunku planu,

3. W sklad planu wchodza nastgpujace elementy bedace jego integralng czgscia
podlegajaca uchwaleniu i opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym wojewddztwa
warminsko — mazurskiego:

1) ustalenia stanowiace tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunek planu w skali 1 : 500, stanowigcy zalacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty,

3) rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwatly,

4) rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy,
stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
oznaczone na rysunku planu symbolem — MNU,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem — MN,
3) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem — ZP,



4) tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW,

5) zasady ksztaltowania fadu przestrzennego, ktére okreslone zostaly w §5
niniejszej uchwaly,

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ktére okreslone zostaly w
§6 niniejszej uchwaty,

7) zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly okreslone w §7 niniejszej uchwaly,

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej ktore okreslone zostaly w §8
niniejszej uchwaly,

9) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
okreslone zostaly w §9 niniejszej uchwaly,

10)granice i sposéb zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych okreslono w §10 niniejszej
uchwaly,

11)szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, ktore
okreslone zostaly w §11 niniejszej uchwaly,

12)szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy — okreslone zostaly w §12 niniejszej
uchwatly,

13)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej, ktore okreslone zostaly w §13 niniejszej uchwaly,

14)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, ktore okreslone
zostaly w §14 niniejszej uchwaly,

15) przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktore okreslone zostaly w §15 niniejszej uchwaty,
16)okreslenie stawki procentowe;j stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art.
36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, ktora okreslono w §16 niniejszej uchwaly,

17)okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wilasnych gminy, ktére okreslone zostaly w §17 niniejszej
uchwaly.

. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne,

§3

Ustala si¢ jako obowigzujacy i $cisle okreslony zakres oznaczen graficznych na
rysunku planu stanowigcym jego zalgcznik nr 1:
1) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych przeznaczeniach badz innych sposobach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) granica opracowania planu,

. Linie wewnetrznego podzialu oznaczone na rysunku planu wskazuja mozliwosé
podzialu na dzialki oraz stanowig ilustracje¢ zasad podziatu i nie s3 obowigzujace,



§4

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Kurzetnik,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie
ktore powinno przewaza¢ na danym terenie elementarnym,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, Kktore uzupelniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne winno wystepowaé
lacznie z przeznaczeniem podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w
rozdziale III niniejszej uchwaly,

4) terenie biologicznie czynnym — nalezy przyjac¢ definicj¢ zawarta w przepisach
odrgbnych w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

5) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi nie zaliczane do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisOw ustawy o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko, a takze inne ustugi ktore nie generujg uciazliwosci powodujacych
pogorszenie  warunkéw  zamieszkania lub  uzytkowania  sasiednich
nieruchomosci, stosownie do przepiséw odrgbnych,

6) wysokosci zabudowy — w przypadku budynkow nalezy przyja¢ definicje
zawartg w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w przypadku pozostatych
obiektow budowlanych — okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego
mierzona od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do
najwyzszego punktu jego konstrukcji,

7) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig
rozgraniczajaca i oznaczony jednym symbolem.

8)

ROZDZIAL 11
Przepisy dotyczgce calego obszaru objetego planem

§5

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania ladu przestrzennego:

D

2)

3)

4)

5)

na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace
ochrony badz rewaloryzacji.

kolorystyke elewacji budynkéw wykona¢ nalezy w tagodnych kolorach pastelowych z
wylgczeniem barw jaskrawych, dostosowujac ja do otaczajacego krajobrazu,
ogrodzenie dzialek wzdluz drog nalezy wykonaé¢ z materialéw tradycyjnych tzn.
kamien, cegla, drewno, metaloplastyka wysokosci maksymalnej 1,80m.; dopuszcza sie
ogrodzenie z siatki pod warunkiem jego obsadzenia zywoplotem.

na calym terenie objetym planem obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z
prefabrykowanych elementow betonowych oraz ogrodzen peinych,

na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacj¢ szyldow emitujacych
Swiatlo oraz umieszczania szyldow na ogrodzeniach dzialek,



6) na calym terenie objetym planem zezwala sie na stosowania:

a. szyldow o powierzchnia plaszczyzny ekspozycyijnej do 6,00m’, przy czym
powierzchni dwustronnych nie sumuje sie, traktujac je jako znaki dwustronne,

b. wolnostojacych szyldow do 10,00m liczona od poziomu terenu lacznie z
plaszczyzng ekspozycyjna,

c. Wysokos¢ szyldow na obiektach do 7,00m liczona od poziomu terenu lacznie z
plaszczyzna ekspozycyjna,

7) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego dodatkowo okreslone zostaly za
pomocg ustalenia linii zabudowy oraz okreslenia zasad ksztaltowania zabudowy
ustalajgcych parametry i wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

§6

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)
4)

3)

6)
7)
8)

9)

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN
dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku nalezy przyja¢ jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
oznaczonych symbolem MNU, dopuszczalny poziom halasu w srodowisku nalezy
przyjac jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa,
ustala si¢ zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni drog i
placow,

teren objety planem znajduje si¢ na obszarze objetym prawna ochrona przyrody
ktorg stanowi Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy,

na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw ustawy o ochronie
przyrody oraz stosownych uchwal sejmiku wojewoddztwa warminsko —
mazurskiego

zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku w gminie.

istniejacg na terenie objetym planem zielen naturalng w tym pojedyncze drzewa
nalezy zachowa¢ w stopniu maksymalnym,

zagospodarowanie mas ziemnych powstalych w wyniku przeksztalcenia terenu
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwiazania o
wysokiej sprawnosci energetycznej nie powodujace ponadnormatywnych
zanieczyszczen atmosfery, stosownie do przepiséw odrebnych,

§7

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

Zakaz stosowania dla elewacji budynkéw koloréw nasyconych, jaskrawych lub
fosforyzujacych.



§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym
krajobrazow Kkulturowych oraz débr kultury wspdélezesne;j.

1)

Na terenie objetym planem znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne oznaczone
numerami 85 1 86 obszaru APZ 32-52 uj¢te w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw dla ktérych wyznaczong strefy ochrony archeologicznej oznaczone na
rysunku plany,

2) Na terenie objgtym planem — obszarze 1ZP znajduje si¢ krzyz przydrozny ujety w

gminnej ewidencji zabytkow — GEZ340,

3) Na obszarze wyznaczonej strefy stanowiska archeologicznego oraz w odniesieniu do

4)

wszelkich prac przy obiekcie wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja
przepisy odr¢bne,

Wszelkie poza rolne prace inwestycyjne w miejscu lokalizacji stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow badz w rejestrze zabytkow wymagaja
przeprowadzenia stosownych badan archeologicznych, ktérych zakres kazdorazowo
nalezy uzgodni¢ z urzegdem konserwatorskim.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

Na terenie objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§10

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w obrgbie planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie zloza kopalin,

2) w obrgbie planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) teren opracowania planu nie lezy na terenie szczegolnego zagrozenia powodzia.

4) w obrebie planu nie wystepuje krajobraz priorytetowy okreslony w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§11

Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek budowlanych:

a. minimalna powierzchnia dzialki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
MN - 700,0m?,

b. minimalna powierzchnia dzialki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszezeniem ustug — MNU — 700,0m?

¢. minimalna szerokos¢ frontu dzialek budowlanych — 20,0m

d. kat granic dzialki w stosunku do drég publicznych oraz wewnetrznych — 75 -
105°,



§12

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy
1. Stosownie do §6 ust 5 niniejszej uchwaly,

§13

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej,

1. w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w gaz :

a. zaopatrzenie w gaz podmiotéw ktore beda ubiegaly si¢ o przylaczenie do sieci
gazowej, mozliwe bedzie w przypadku zaistnienia technicznych mozliwosci
zasilenia z sieci gazowej na warunkach technicznych okreslonych przez
operatora sieci,

b. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci gazowej na terenie objetym planem na
warunkach okreslonych wlasciwymi przepisami dotyczgcymi sieci gazowych,

c. nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektow i urzadzen
od sieci gazowej, z zachowaniem stref kontrolowanych na podstawie
wlasciwych przepisow.

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢
elektroenergetyczna,
b. dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrédel energii z
wylaczeniem silowni wiatrowych,

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a. odprowadzenie Scieckéw docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b. do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
do zbiornikéw szczelnych, produkowanych fabrycznie i atestowanych z
zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie do przepisow
odrebnych,

c. ustala si¢ nakaz podlaczenia obiektow do kanalizacji sanitarnej po jej
wybudowaniu,

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a. wody opadowe i roztopowe z drog i placow o szczelnej nawierzchni po
uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu przewidzianym w przepisach
odrebnych, nalezy odprowadzi¢ do odbiornika,

b. odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, po jej wybudowaniu,

c. dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i
roztopowych do gruntu,

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a. zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej,



6) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
a. przylaczanie odbiorcoéw do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastgpowalo
zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) zaopatrzenie w cieplo:
a. zaopatrzenie w cieplo ze zrodel indywidualnych, z uwzglednieniem §6 ust 9
niniejszej uchwaly,

8) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub rozbudowe
sieci infrastruktury technicznej o ktérej mowa w pkt 1 — 6,

9) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania nowych i przebudowywanych sieci
uzbrojenia terenu:

a. siecl uzbrojenia terenu nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych
istniejagcych 1 projektowanych ciggéw komunikacyjnych z dopuszczeniem
odstepstwa wynikajacego z przestanek technicznych lub ekonomicznych,

b.na terenie dzialek budowlanych sieci nalezy lokalizowa¢ w sposob jak
najmniej ograniczajacy mozliwosci ich zagospodarowania,

c. realizacja sieci infrastruktury technicznej o ktérych mowa w pkt 1 — 6
wylacznie jako podziemnych,

2. W rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:

1) powigzanie z ukladem zewngtrznym — drogami publicznymi — gminng oraz
powiatowa, bezposrednio oraz poprzez projektowana droge wewnetrzna,

2) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych — poprzez istniejace drogi publiczne
oraz wewnetrznymi ciggami komunikacyjnymi,

3) na terenach ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci wynikajacej z
przepisow odr¢bnych,

4) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dzialki przeznaczonej pod
inwestycje: dla funkcji mieszkaniowych nalezy zapewni¢ 2 miejsca postojowe na 1
dom jednorodzinny, przy czym miejsca na podjezdzie i w garazu nalezy uznaé za
miejsca postojowe. Dla funkcji ustlugowej nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce
postojowe na 50,0m? powierzchni uzytkowej budynku.

§14
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania

Do czasu docelowego zagospodarowania terenow, na zasadach okreslonych w planie teren ten
nalezy uzytkowac wylacznie w sposob dotychczasowy.

ROZDZIAL 111
Przepisy szczegolowe
§15

Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu.



Symbol terenu ustalenia
elementarnego
IMN 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury
techniczne;j,
3. Ustala si¢ nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,00m od linii
rozgraniczajacej droge wewnetrzna,

b nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,00m od linii
rozgraniczajgcej droge publiczng — gminna,

¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8,00m od linii
rozgraniczajacej droge publiczng — powiatowa,

d linie zabudowy od pozostalych granic nalezy przyjac
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przy
uwzglednieniu ~ wlasciwych ~ przepisow  odrebnych
dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m — dla budynkow
mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 5,0m dla budynkow
niemieszkalnych — jedna kondygnacja nadziemna oraz
maksymalnie 9,0m dla obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami,

b. dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 25° — 40°,

c. pokrycia dachowe: dachoéwka ceramiczna, cementows,
blacho — dachéwka badz gontem bitumicznym; pokrycie
dachow w kolorze czerwonym w odcieniu tradycyjnej
dachowki,

d. kierunku kalenicy: prostopadly lub réwnolegly do frontu
dzialki,

e. w elewacji stosowa¢ materiaty tradycyjne, drewno, cegla,
kamien lub okladziny imitujace te materialy, tynki w
jasnych pastelowych kolorach,

f. minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10,

g. maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,60,

h. minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego —
50% powierzchni dzialki,

1. maksymalny wskaznik powierzchni  zabudowy do
powierzchni dziatki — 0,5,

2MN 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna,




2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury
technicznej,

3. Ustala si¢ nast¢pujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a. nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4,00m od linii
rozgraniczajacej droge wewngtrzna,

b. nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,00m od linii
rozgraniczajgcej droge publiczng — gminna,

c. linie zabudowy od pozostalych granic nalezy przyjaé
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przy
uwzglednieniu wlasciwych przepisow odrebnych
dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m — dla budynkéw
mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 5,0m dla budynkow
niemieszkalnych — jedna kondygnacja nadziemna oraz
maksymalnie 9,0m dla obiektoéw budowlanych nie bedacych
budynkami,

b. dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci
dachowych 25° — 40°,

c. pokrycia dachowe: dachdéwka ceramiczng, cementowa,
blacho — dachéwka badZz gontem bitumicznym; pokrycie
dachéow w kolorze czerwonym w odcieniu tradycyjnej
dachowki,

d. kierunku Kalenicy: prostopadly lub réwnolegly do frontu
dzialki,

e. w elewacji stosowaé¢ materialy tradycyjne, drewno, cegla,
kamien lub okladziny imitujgce te materialy, tynki w
jasnych pastelowych kolorach,

f. minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,10,

g. maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,60,

h. minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego —
50% powierzchni dziakki,

i. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki — 0,5

3MN, 5SMN

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci 1 obiekty infrastruktury
technicznej,

Ustala si¢ nastgpujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4,00m od linii
rozgraniczajgcej droge wewnetrzna,

b linie zabudowy od pozostalych granic nalezy przyjac

zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przy

uwzglednieniu  wlasciwych  przepisow  odrebnych

(]




dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m — dla budynkow
mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 5,0m dla budynkow
niemieszkalnych — jedna kondygnacja nadziemna oraz
maksymalnie 9,0m dla obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami,

b. dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci
dachowych 25° - 40°,

c. pokrycia dachowe: dachéwka ceramiczng, cementowa,
blacho — dachéwka badZz gontem bitumicznym:; pokrycie
dachéow w kolorze czerwonym w odcieniu tradycyijnej
dachéwki,

d. kierunku kalenicy: prostopadly lub réwnolegly do frontu
dziatki,

e. w elewacji stosowa¢ materialy tradycyjne, drewno, cegla,
kamien lub okladziny imitujagce te materialy, tynki w
Jasnych pastelowych kolorach,

f.  minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,03,

g. maksymalna intensywnosé zabudowy — 0,40,
h. minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego —
60% powierzchni dzialki,
i. maksymalny wskaznik powierzchni  zabudowy do
powierzchni dziatki — 0,4
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury

technicznej,

3. Ustala si¢ nastgpujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a. nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 4,00m od linii
rozgraniczajacej droge wewnetrzna,

b. nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8,00m od linii
rozgraniczajgcej droge publiczna — powiatowa,

c. linie zabudowy od pozostatych granic nalezy przyja¢
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przy
uwzglednieniu wlasciwych przepisow odrgbnych
dotyczacych  warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m — dla budynkéw
mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 5,0m dla budynkow
niemieszkalnych — jedna kondygnacja nadziemna oraz
maksymalnie 9,0m dla obiektéw budowlanych nie bedacych




budynkami,

b. dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci
dachowych 25° - 40°,

c. pokrycia dachowe: dachowka ceramiczng, cementowa,
blacho — dachéwka badZz gontem bitumicznym; pokrycie
dachéw w kolorze czerwonym w odcieniu tradycyjnej
dachowki,

d. kierunku kalenicy: prostopadly lub réwnolegly do frontu
dzialki,

e. w elewacji stosowaé¢ materialy tradycyjne, drewno, cegla,
kamien lub okladziny imitujace te materialy, tynki w
jasnych pastelowych kolorach,

f. minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10,

g. maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,60,

h. minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego —
50% powierzchni dzialki,

i. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki — 0,5

IMNU

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa - ushugi
nieucigzliwe, sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nast¢pujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,00m od linii
rozgraniczajacej droge publiczng — gminng,

b nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8,00m od linii
rozgraniczajgcej droge publiczng — powiatowa,

c linie zabudowy od pozostalych granic nalezy przyjaé
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przy
uwzglednieniu  wlasciwych przepisow  odrebnych
dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m — dla budynkow
mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 5,0m dla budynkéw
niemieszkalnych — jedna kondygnacja nadziemna oraz
maksymalnie 9,0m dla obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami,

b. dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci
dachowych 25° — 45°,

c. pokrycia dachowe: dachéwkg ceramiczng, cementows,
blacho — dachoéwka badZ gontem bitumicznym; pokrycie
dachow w kolorze czerwonym w odcieniu tradycyjnej
dachowki,

d. kierunku kalenicy: prostopadly lub réwnolegly do frontu




dzialki,

e. w elewacji stosowa¢ materiaty tradycyjne, drewno, cegla,
kamien lub okladziny imitujace te materialy, tynki w
jasnych pastelowych kolorach,

f.  minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,10,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,70,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego —

30% powierzchni dziatki,

i.  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki — 0,7

> @

IKDW 1. Przeznaczenie podstawowe: teren drog wewnetrznych,
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury
techniczne;,
3. Parametry: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12,0m
1ZP 1. Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej,
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury
technicznej,
3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury
27pP 1. Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej,
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury
techniczne;,

ROZDZIAL 1V
Przepisy koncowe

§16

Stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty o ktérej mowa w art.36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018, poz. 1945)
zostala ustalona w wysokosci 1%,

§17

W granicach objetych planem inwestycjg celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej nalezaca do zadan wlasnych gminy nie wystepuja,

§18

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kurzetnik,

§19

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczac % Gminy Kurzetnik




Miejscowy Plan Zagospodarowania Zatgcznik nr 1
Przestrzennego w miejscowosci Tereszewo, do Uchwaly Rady Gminy Kurzetnik

: : Nr VI /69/19
gmina Kurzetnik z dnia 8 maja 2019r.
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Zalgcznik nr 2
do Uchwaly Rady Gminy Kurzetnik
nr VI/69/19

z dnia 8 maja 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Tereszewo, gmina Kurzetnik

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym
rozstrzygniecie, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 1945) nie ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady Gminy Kurzetnik
Zbignj ewicki



Zalgcznik nr 3
do Uchwaly Rady Gminy Kurzetnik
nr V1/69/19

z dnia 8 maja 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Tereszewo, gmina Kurze¢tnik

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 1945) stwierdza sig, ze na terenie
objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan

wilasnych gminy nie przewiduje sig.

r\\




Uzasadnienie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci

Tereszewo, gmina Kurzetnik

Podstawa prawna: art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 poz. 1945).

. Sposéb  realizacji wymogéw ustawowych z zakresu planowania i
zagospodarowania przestrzennego:

Teren objety projektem planu stanowi dziatka o powierzchni wynoszacej
zgodnie z ewidencjg gruntow ok 5,0846 ha zlokalizowana w miejscowosci Tereszewo,
gm. Kurzgtnik polozona na wschéd od centrum miejscowosci. W stanie istniejgcym na
terenie objetym planem znajduje si¢ nieuzytkowany teren rolniczy, zas we wschodniej
czgsci terenu wyszezegolni¢ mozna zadrzewienia.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik dziatka polozona jest w rejonie przyrodniczym oznaczonym
symbolem — ,.e” w strefie potencjalnego rozwoju —,,E”.

Od strony zachodniej, polnocnej i poludniowej teren przylega do drog
publicznych — gminnej i powiatowej, zas od strony wschodniej graniczy z terenami
zielonymi w tym lasami. Teren, posiada dostep do gminnej sieci wodociggowej.
Dostep do drogi publicznej zagwarantowany jest poprzez droge wewngtrzng jak
rowniez poprzez zjazdy z dzialek budowlanych bezposrednio na drogi publiczne.

Plan zawiera wszystkie elementy wymagane w art.15 ust 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z powyzszym projekt planu zgodny jest z wymogami ustawowymi

Zgodno$¢ z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych w gminie
Kurzetnik.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kurzgtnik bylo zaktualizowane w 2018 r., uchwalone uchwala nr I111/35/18 z dnia 28
grudnia 2018 r. Przedmiotowy plan nie narusza ustalen studium. Ponadto niniejszy
plan miejscowy zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.
I ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz. U. z 2018 poz. 1945). Uchwala, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 poz.
1945) podjeta zostala przez Rad¢ Gminy Kurzetnik uchwatg Nr XXI11/222/16 z dnia
29 lipca 2016 .

. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Teren objety zmiang planu stanowi wlasno$¢ prywatna.
Istniejgce uzbrojenie terenu (wodociag, telekomunikacja kablowa, elektroenergetyka)
oraz istniejgce zagospodarowanie w pelni predestynujg teren do pelnienia planowanej
funkcji. Po zrealizowaniu inwestycji do budzetu gminy wptyng dochody z podatkow:
gruntowego i od nieruchomosci.

Przewodniczacy R Gminy Kurzetnik



Uzasadnienie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy przemyslowo — produkcyjnej i ustugowo — handlowej we wsi Lipowiec

1. Podstawa prawna: art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 1945).

2. Sposéb  realizacji wymogéw ustawowych z zakresu planowania i
zagospodarowania przestrzennego:

Teren objety projektem planu stanowi dziatka nr 236/15 o powierzchni
ok 5.65ha zlokalizowana w centrum miejscowosci Lipowiec, gm. Kurzetnik.

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym uchwala Rady Gminy Kurzg¢tnik nr XXX1/138/05 z dnia 18 lipca
2003r teren ten przeznaczony jest w czgéci pod zabudowe przemystows i ustugowa,
oznaczong symbolem P+U, w czgsci pod zielen urzadzong — ZP.

W stanie istniejgcym na terenie objetym planem uzytkowany jest rolniczo. Pod
zabudowg 1 komunikacj¢ przeznacza si¢ caly teren objety zmiang planu, przy czym
€zgs¢ terenu przeznacza si¢ pod zielen urzadzona.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzgtnik dziatka polozona jest w rejonie aktywnej przyspieszonej urbanizacji
oznaczonym symbolem — ,,a”.

Od strony zachodniej i wschodniej teren przylega do gruntéw rolnych (w
sgsiedztwie terenu od strony wschodniej znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna), od potudnia do drogi publicznej — powiatowej za ktorg zlokalizowany
jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, za$ od polnocy teren graniczy z
lasem. Teren, posiada dost¢p do gminnej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Dostep
do drogi publicznej zagwarantowany jest poprzez drogi wewnetrzne.

Plan zawiera wszystkie elementy wymagane w art.15 ust 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 poz.
1945). W zwiazku z powyzszym projekt planu zgodny jest z wymogami ustawowymi.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych w gminie
Kurzetnik.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kurzetnik bylo zaktualizowane w 2018 r., uchwalone uchwalg nr 111/35/18 z dnia 28
grudnia 2018 r. Przedmiotowa zmiana plau nie narusza ustalen studium. Ponadto
niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 1945). Uchwata, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podjeta zostala przez Rade
Gminy Kurzgtnik uchwatg Nr XXI11/222/16 z dnia 29 lipca 2016 r.

4. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.
Teren obj¢ty zmiang planu stanowi wlasno$¢ prywatna.
Istniejgce uzbrojenie terenu (wodociag, telekomunikacja, elektroenergetyka) oraz
istniejace zagospodarowanie w pelni predestynujg teren do pelnienia planowanej
funkcji. Po zrealizowaniu inwestycji do budzetu gminy wplyng dochody z podatkéw:
gruntowego i od nieruchomosci.

Przewodniczacy y [Gminy Kurzetnik

Zbigni wicki



