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1. Wstep

1.1. Polityka mieszkaniowa jako priorytet Gminy Kurz¢tnik

Mieszkanie jest specyficznym towarem. Stuzy zaspokojeniu podstawowych dla zycia
(biologicznego, kulturowego, zawodowego, spolecznego) potrzeb, a jednoczesnie jest bardzo
drogie. Jego kupno wigze si¢ z wysokimi kosztami. Wielokrotno$¢ rocznych dochodéw
rodziny nie pozwala na kupno mieszkania bez dtugoterminowego kredytu. Budowa domow
lub budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych uruchamia wiele procesow: gospodarczych,
spotecznych i kulturowych, ktéore wplywajg na tempo wzrostu gospodarczego,
uwarunkowania demograficzne, postawy i zachowania spoteczne w tym i wybor modelu
rodziny. Wtasnie dlatego poziom dostgpu do lokali mieszkalnych, wielkos¢ i ich struktura,
zasady obrotu nieruchomo$ciami, s3 w demokratycznych krajach gospodarki rynkowe;j
przedmiotem ingerencji i interwencji panstwa — kierowanych zarowno do strony podazowej
rynku mieszkaniowego (liczba i struktura budowanych i1 oferowanych do sprzedazy
mieszkan) jak 1 popytu (liczba mieszkan kupowanych czy wynajmowanych). Stopien
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, poziom zamozno$ci, uwarunkowania demograficzne,
planowana strategia gospodarcza i spoteczna decydujg o ksztalcie prowadzonej w danym
kraju polityki mieszkaniowej. Ze wzgledu na znaczacg role, jaka mieszkanie odgrywa
W prywatnym, zawodowym, spotecznym i kulturowym zyciu cztowieka, istotnym jest by cele
I instrumenty polityki mieszkaniowej nie tylko odpowiadaly na potrzeby rynku
mieszkaniowego, ale respektowaly uwarunkowania ekonomiczne 1 formutowane byly
w zgodzie z celami polityki spoteczno-gospodarczej kraju.

Celem niniejszego opracowania jest ogélny opis prowadzonej w Gminie Kurzetnik
polityki mieszkaniowej oraz nowe zalozenia i1 dziatania, ktére maja na celu usprawnié
I rozwing¢ budownictwo wielorodzinne na terenie gminy, a takze ocena korzystnosci z punktu
widzenia potrzeb polityki gospodarczej i spotecznej w tym i potrzeb polityki prorodzinnej
oraz przedstawienie propozycji pozadanych rozwigzan w tym przedmiocie. Gmina Kurzetnik,
ze wzgledu na rosngcg spoteczng odpowiedzialnosé, a takze zapewnienie spoleczenstwu
godnych warunkéw do zycia nawigze wspdlprace z Rzadowym Programem Mieszkanie +
oraz z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, w celu realizacji inwestycji. Realizacja programu
przyczyni si¢ réwniez do efektywnego wykorzystania $wiadczen przyznanych w ramach
programu Rodzina 500 + i przeznaczenie ich z mysla o lokalu mieszkalnym, ktory zapewnieni

przysztosci 1 godne zycie wielu rodzin.



Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r.
poz. 150.) jednym z zadan wlasnych gminy jest tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Zadanie to obejmuje przede wszystkim
zapewnienie lokali mieszkalnych lokalnej spolecznosci. Duze zapotrzebowanie na lokale
mieszkalne wptywa na podjecie przez Gming Kurzetnik szeregu inicjatyw, majacych na celu
zwigkszenie zasobu mieszkaniowego i wsparcie rodzin, ktoérych nie sta¢ na budowe wlasnego
domu lub kupno mieszkania. Gmina Kurzetnik przy realizacji niniejszego zadania bedzie
zabiega¢ 0 uzyskanie finansowego wsparcia i nawigze $cistg wspotprace z BGK i z Rzagdem
W celu realizacji Rzadowego Programu Mieszkanie +.

Kluczowa role w rozwigzywaniu szeroko rozumianych probleméw mieszkaniowych odgrywa
inicjatywa wilasna Gminy oraz podejmowane w tym zakresie dziatania. Z uwagi na to, ze
lokale mieszkalne sa dobrem o charakterze niezb¢dnym i podstawowym dla ludzi, nalezy
uzna¢ jako priorytetowym zadanie majace na celu tworzenie mieszkan i zaspokajanie potrzeb
spoteczenstwa. Niniejsze opracowanie ma na celu okreslenie podstawowych zatozen polityki
mieszkaniowej Gminy Kurzetnik, ktorych realizacja, po uprzedniej konkretyzacji, powinna
przyczyni¢ si¢ do tworzenia jak najlepszych warunkéw do zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych lokalnej spotecznosci.

1.2. Cele oraz glowne zalozenia w kontekscie polityki mieszkaniowej prowadzonej przez
Gmine¢ Kurzetnik.
Nadrzednym celem Gminy Kurzetnik jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych rodzin
oraz zwigkszenie zasobu mieszkaniowego gminy.
e  rozwoj spoteczny, ekonomiczny i gospodarczy Gminy Kurzetnik i catego subregionu
nowomiejskiego,
. podejmowanie inicjatyw majacych na celu zwigkszenie zasobu mieszkaniowego gminy,
. zaspokajanie potrzeb lokalnego spoteczenstwa w zakresie mieszkalnictwa,
. powotanie Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, ktore zarzadzaé bedzie zasobem
mieszkaniowym Gminy Kurzetnik,
e  wspodlpraca z Rzadowym Programem Mieszkanie + oraz Towarzystwem Funduszy
Inwestycyjnych BGK S.A.,

e  budowa mieszkan wraz z niezb¢dnym zapleczem oraz infrastruktura,



podniesienie standardow mieszkan wchodzacych w sktad gminnego zasobu

mieszkaniowego,

poprawa dostepnosci do edukacji przedszkolnej i ztobkowej oraz realizacja polityki

przedszkolnej zgodnej z zalozeniami Gminy Kurze¢tnik,



2. Charakterystyka obszaru

2.1. Polozenie administracyjne

Uwzgledniajac warunki administracyjne, Kurze¢tnik zlokalizowany jest w wojewodztwie
warminsko — mazurskim, w potudniowo — zachodniej jego cze$ci. Na Gming Kurzetnik
sklada si¢ 20 sotectw. Powierzchnia gminy zajmuje 149,9 km? (Ryc. 1.). Teren jednostki
samorzadu terytorialnego do konca 2015 r. zamieszkiwato 9096 mieszkancéw. Gmina
zlokalizowana jest w potudniowej czegsci powiatu nowomiejskiego, a tym samym wschodni
kraniec  Pojezierza  Brodnickiego.  Powiat  nowomiejski ~ zamieszkuje  tacznie
44.291 mieszkancow. Ludnos¢ wojewodztwa miesci si¢ w granicach 1.440.000 mieszkancow.
Gmina Kurzetnik zlokalizowana jest przy jednej z gtdéwnych drog krajowych, nr 15 relacji
Trzebnica — Ostroda.
Odleglosci od najwazniejszych weztéw komunikacyjnych:
Porty lotnicze:
« Szymany — 115 km
* Bydgoszcz — 145 km
» Warszawa Modlin — 160 km
* Gdansk — 210 km
Autostrady Al ok. 80 km — wezet Turzno
Droga E77 ok. 60 km
Transport kolejowy Itawa — 25 km

Ryc. 1. Lokalizacja gminy Kurzetnik w wojewddztwie warminsko — mazurskim

Zrédlo: fotografia wlasna z zasobéw Gminy Kurzetnik



2.2. Dzialalnos¢é Gminy Kurzetnik
Inwestycje zrealizowane w Gminie Kurzetnik
Gmina Kurzetnik jest jednostka, ktorej gldwnym celem jest dynamiczny
i ekspansywny rozwdj. Realizacja glownego zalozenia przejawia si¢ w  szeregu
podejmowanych inwestycji infrastrukturalnych poprawiajgcych jakos¢ zycia mieszkancow,
wspoOtpraca z inwestorami, ktorzy rozwijaja swoj kapitat na terenie jednostki, wspieranie
dziatalnosci przedsigbiorczej przy tworzeniu dogodnych warunkéw do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, prowadzenie polityki prorodzinnej, rozwo6j edukacji oraz promocja
sportu 1 turystyki, ktore zapewniajg i umozliwiajg aktywny rozwoj gminy. Gmina Kurz¢tnik
przy wsparciu funduszy zagranicznych i krajowych a takze przy udziale $rodkow wilasnych

Z budzetu gminy zrealizowata wiele zadan:

. co roku Gmina Kurzetnik podejmuje szereg inicjatyw, ktdre maja na celu poprawe
jakosci zycia mieszkancow 1 zwigkszenie dostepnosci sieci kanalizacyjnej oraz
wodociggowej. Znaczna wigkszo$¢ gospodarstw zlokalizowanych na terenie gminy jest
przylaczona do sieci wodociagowej, co $§wiadczy o tym, ze blisko 98 % gminy jest
zwodociggowana.

e  Gmina Kurzetnik obecnie wybudowata juz blisko 50 km sieci kanalizacyjnej co stanowi
okoto 60 % skanalizowania calej gminy wlaczajac gospodarstwa posiadajace
przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

e w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej proponuje gospodarstwom znajdujacym si¢
w dalszej odleglosci od zwartej zabudowy rozwigzanie polegajace na instalacji
oczyszczalni  przydomowych. Ponad 160 gospodarstw  wyposazonych jest
w przydomowe oczyszczalnie $ciekow, na ktoérych budowe gmina pozyskata srodki
zewngtrzne. Osoby, ktore obecnie decyduja si¢ na powyzsza inwestycj¢ mogg liczy¢ od
Gminy na wsparcie i otrzymanie dotacji w ramach pomocy de minimis w wysokosci
1.000 zt.

. przebudowa oraz budowa drog lokalnych to jedno z wielu dziatan, ktére jednostka
realizuje kazdego roku. W latach 2011 — 2016 wybudowano tacznie ponad 35 km drog
0 nawierzchni asfaltowej oraz z kostki brukowej, a takze ok. 12 km chodnikow.

e Wwazng inwestycja byla rdéwniez budowa sieci szerokopasmowej, dzigki ktorej
mieszkancy mogg korzysta¢ z wysokiej jakosci ushug telekomunikacyjnych. Zadanie
dofinansowane byto z Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2007 — 2013

w ramach dzialania Podstawowe Ustugi dla Gospodarki i Ludno$ci Wiejskiej. JesteSmy



jedyna gming w wojewddztwie warminsko — mazurskim, ktéra zrealizowala inwestycje
w powyzszym zakresie.

W ramach dziatalno$ci proedukacyjnej Gmina Kurzetnik w 2015 roku utworzyta
Gminny Zespot Ztobkow. Dzieci uczeszczajace do ztobkow majg zapewniony szybki
rozwoj oraz integracj¢ spoteczng. W 2013 r. rozbudowano Zespot Szkot w Marzecicach
dzigki czemu zapewniono uczniom dostep do nowych sal dydaktycznych. Majac na
uwadze dzialalno$¢ ekologiczng i energooszczedng w ostatnich latach w szkotach
zmodernizowano o$wietlenie.

Gmina promuje dziatania ekologiczne, przede wszystkim te, ktore zmierzaja do
zmniejszenia emisji zanieczyszczen oraz oszczednosci. Jedng z takich inicjatyw jest
termomodernizacja obiektow uzytecznosci publicznej na terenie gminy: Szkot, Urzedu
Gminy, Gminnego O$rodka Pomocy Spolecznej. Wazng inwestycja majaca wpltyw na
rozwigzania proekologiczne byta modernizacja systeméw grzewczych w tych
budynkach. W ostatnim czasie zmodernizowano réwniez budynek Gminnego Centrum
Kultury w Kurzetniku.

W ramach dziatan ekologicznych na terenie gminy dokonano réwniez modernizacji
oswietlenia ulicznego. Przedsiewzigcie oswietleniowe zapewnilo spotecznosci lokalnej
bezpieczenstwo drogowe i osobiste, wyzszy standard otoczenia i wptyneto znacznie na
poprawe efektywnos$ci energetyczne;.

jest liderem rozwoju lokalnego w dziataniach proprzedsigbiorczych. Dzigki podjetym
dziataniom majacym na celu tworzenie dobrego klimatu do rozwoju i ozywienie
potencjatu inwestycyjnego, gmina wprowadzila wiele przywilejéw i zwolnien z optat
I podatkow dla przedsigbiorcow. Dzigki podjetej przez Rade Gminy Kurzetnik Uchwale
nr LII/321/14 z dnia 5 sierpnia 2014 r. przedsi¢biorca inwestujacy na terenie Gminy
Kurzetnik moze uzyska¢ zwolnienie od podatku nawet do 10 lat.

w ramach ochrony przeciwpozarowej Gmina Kurzetnik dokonata zakupu 3 srednich
samochodéw ratowniczo — gasniczych, ktore przekazano dla Ochotniczych Strazy
Pozarnych dziatajacych na terenie gminy.

Gmina Kurzetnik jako priorytet stawia sobie réwniez rozwoj w zakresie sportu
I rekreacji. Do najwazniejszych inwestycji mozna zaliczy¢ budowe dwoch kompleksow
sportowych “Orlik” w Kurzetniku i Marzecicach, Boiska sportowe w poszczegdlnych
wsiach w tym boisko wielofunkcyjne w Tereszewie z nawierzchnig tartanowa, liczne

sciezki pieszo — rowerowe. JesteSmy na etapie realizacji inwestycji polegajacej na



modernizacji budynku sitowni i pomieszczen do sportow walki znajdujgcego sie¢ przy
Stadionie w Kurzetniku, w ktorej znajdzie si¢ rowniez Wellness Spa i sala do zajgc
fitness.

Lacznie na realizacje inwestycji w latach 2011 — 2016 wydano ok. 57 min zt w tym

dofinansowanie ze zrodet zewnetrznych w wysokosci ok. 31 min zt co stanowi ok. 55 %

tacznej warto$ci wydatkow. Gmina Kurzgtnik systematycznie zwigksza udzial wydatkow

inwestycyjnych w wydatkach budzetu (Wyk. 1.).

Udziat wydatkéw inwestycyjnych w wydatkach budzetu
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Wyk. 1. Udziat wydatkoéw inwestycyjnych w wydatkach budzetu gminy.

Zrodlo: opracowanie wlasne

Z powyzszego wykresu wynika, ze udzial wydatkéw inwestycyjnych jest na coraz
wyzszym poziomie. Swiadczy to o dobrym zarzadzaniu budzetem przez ograniczanie

wydatkow biezacych na rzecz inwestowania gminy w infrastrukture.

Park Przemystowy Nielbark

Wazng inwestycja, ktora wplywa na rozwoj przedsigbiorczo$ci w gminie ale takze
i w calym regionie bylo utworzenie na terenach zdegradowanych Parku Przemystowego
Nielbark. Lacznie na tereny inwestycyjne sktada si¢ ponad 12 ha w czym 7,5 ha wiaczono do
Warminsko - Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. w Olsztynie. Przedsigbiorcy,
ktorzy dziataja na terenie W-M SSE, w ramach zezwolenia na prowadzenie dziatalnos$ci
gospodarczej majg prawo do korzystania z pomocy publicznej w postaci zwolnienia dochodu

z podatku dochodowego. Przedsi¢biorca moze uzyska¢ zwolnienie z podatku dochodowego



nawet do 70% oraz zwolnienie z podatku od nieruchomosci nawet do 10 lat w przypadku
zatrudnienia powyzej 50 pracownikow.

Gmina Kurzgtnik pozyskata srodki finansowe z Ministerstwa Gospodarki z programu
Innowacyjna Gospodarka na realizacje uzbrojenia terenéw inwestycyjnych znajdujacych sie
w Nielbarku. Lacznie koszt inwestycji wyniost 14.498.964,79 zt w tym 11.747.127,37 zk
dofinansowania, co wyniosto ponad 80% kosztow inwestycji. Przedmiotem projektu byto
uzbrojenie terenéw inwestycyjnych w msc. Nielbark i Kurzgtnik w wyniku czego powstata
kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa oraz sie¢ szerokopasmowa, wybudowano drogg

0 nawierzchni asfaltowej oraz ciagg pieszo-rowerowy wraz z oswietleniem (Ryc. 2.).

Ryc. 2. Droga i ciag pieszo rowerowy wykonany w ramach zadania . ,, Uzbrojenie terenow w

miejscowosciach Nielbark i Kurzetnik poprzez budowe drog, sieci wodociggowej i

kanalizacyjnej”

Zrédlo: Fotografia wlasna z zasobéw Gminy Kurzetnik

Pierwsza firmg, ktora od 18 kwietnia 2016 r. prowadzi dziatalno$¢ w Parku
Przemystowym Nielbark, w Specjalnej Strefie Ekonomicznej i systematycznie zwigksza
zatrudnienie jest Liittgens Polska Sp. z 0.0. Sp.k. (Ryc. 3.). Obecnie zatrudnia juz 120 os6b.
Przedsigbiorstwo zajmuje si¢ produkcja funkcjonalnych elementow technicznych
z termoplastycznych tworzyw sztucznych. Proces inwestycyjny rozpoczynaja kolejne
przedsigbiorstwa, ktére zakupily grunty w Parku Przemystowym Nielbark. Dzi¢ki podjetym

przez samorzad stosownym uchwatom beda mogli oni skorzysta¢ z ulg podatkowych.
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Ryc. 3. Park Przemystowy Nielbark - Firma Liittgens Polska Sp. z 0.0. Sp. k.

Zrédlo: Fotografia wlasna z zasobu Gminy Kurzetnik

Zdrowie

W latach 2006 — 2007 wybudowano nowoczesny, w peni funkcjonalny Osrodek
Zdrowia. Stal si¢ on szansg na szybka diagnoz¢ oraz skuteczne leczenie pacjentow.
Wyposazono obiekt w innowacyjny sprzet rehabilitacyjny, medyczny oraz komputerowy,
ktéry wptynat na usprawnienie procesu leczenia i kompleksowa diagnostyke pacjentow.
Uslugi medyczne $wiadczone na terenie Gminy Kurzetnik osiaggnely bardzo wysoki poziom.
W Tereszewie funkcjonuje Wiejski Osrodek Zdrowia, zas§ w Zespole Szkoét w Marzgcicach
funkcjonuje Przychodnia Stomatologiczna. Dzigki takiej lokalizacji dzieci majg dostep do
fachowej obstugi stomatologiczne;.

Z mysla o dzieciach w wieku przedszkolnym powstat projekt ,,Program profilaktyki
zakazen pneumokokowych wsrdd dzieci, w oparciu o szczepienia przeciw pneumokokom
w gminie Kurzetnik na lata 2014 — 20167, bedacy jednym z komponentow lokalnego
programu ,,Zdrowa Gmina”. Zaktada on darmowe szczepienie blisko 400 dzieci w ramach
catego projektu, w wieku czterech lat. Projekt ma na celu uchronienie ich przed skutkami
choréb wywotanych pneumokokami. Gmina Kurzetnik jest jednym z czterech samorzadow
Warmii i Mazur, ktore wigczyly sie w realizacje tego prozdrowotnego programu. Ponadto
W ramach rozwoju dziatan profilaktycznych na terenie gminy opracowywane s3 kolejne

programy prozdrowotne.
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Edukacja

Samorzady terytorialne posiadaja szereg zadan, na ktére maja bezposredni wplyw

w srodowisku lokalnym. Niezmiernie waznym aspektem w rozwoju dziatalnosci edukacyjnej

na terenie gminy Kurzetnik jest to, aby miodzi mieszkancy gminy mieli szanse¢ integralnego

rozwoju osobowos$ci oraz pasji w takim stopniu, by w przysztosci stali si¢ cenionymi,

wykwalifikowanymi pracownikami.

W zakresie poprawy oferty edukacyjnej na terenie gminy w przeciagu kilku lat nastapit szereg

Zzmian;

W placowkach oswiatowych istnieje rozbudowana oferta edukacyjna oraz ksztatcenia
zawodowego o dodatkowe: jezyki obce od pierwszej klasy (angielski i rosyjski), zajecia
profilaktyczne, elementy przedsigbiorczosci i ekonomii, doradztwo zawodowe, zajecia
z robotyki, nauka programowania w edukacji obowigzkowe zajecia gry w szachy oraz
realizowane s3 projekty edukacyjne m.in. ,,Szkola wspdlpracy”, Cyfrowa Szkotla”,
»Wfz klasg”, ,,Mlodzi dla wolno$ci”, ,,Edukacja przez szachy w szkole”. Ponadto
wprowadzenie obowiazkowych zaje¢ gry w szachy przyczyni si¢ do zwigkszenia
umiejetnosci matematycznych ucznidw. Szczegélnie w zakresie logiki, orientacji
przestrzennej oraz analitycznego myslenia.

Celem nadrzednym udziatu dzieci w projektach jest poprawa wynikow nauczania
wszystkich pozostatych przedmiotow szkolnych oraz rozwdj intelektualny, spoleczny
oraz emocjonalny. Wyzsza jako$¢ i atrakcyjnosé oferty edukacyjnej poprzez wdrozenie
programéw rozwojowych poprawia skuteczno$¢ edukacji oraz podnosi prestiz
w regionie.

Gmina Kurzetnik ukierunkowuje swoje dzialania na zastosowanie Odnawialnych Zrodet
Energii w praktyce, wobec czego edukujemy mtode pokolenia, czym jest OZE. Dzigki
temu poszerzamy ws$rod dzieci zakres ich wiedzy oraz zach¢camy do instalacji
alternatywnych zrodet energii w swoich domach. Prymat naszych dziatan wiedzie
przede wszystkim edukacja juz od najmtodszych lat pod potrzeby lokalnego rynku
pracy. Stad powstal pomyst na Platform¢ Edukacyjng OZE (Ryc. 4.), ktéra wzmocni
dualizm w nauczaniu. Ponadto wskazana platforma edukacyjna doskonale eksponuje
praktyke, pokazuje skutki ekonomiczne i ekologiczne przedsiewzig¢ z zakresu czystej,
zielonej energii. Naszym celem jest zaszczepienie w mtodym pokoleniu motywacji do
ochrony $rodowiska naturalnego m.in. poprzez zastosowanie w zyciu codziennym
alternatywnych zrddel energii. Dzigki uswiadomieniu miodziezy korzysci ptynacych
z alternatywnych zrddet energii propagujemy ide¢ OZE takze wsrod dorostych.
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Edukacja spoteczna w kierunku zastosowania ekologicznych rozwigzan w domach jest

bardzo istotna. Od decyzji podejmowanych przez kazdego z nas zalezy stan srodowiska,

w ktérym zyjemy.

Ryc. 4. Platforma Edukacyjna OZE

Zrédlo: Fotografia wlasna z zasobéw Gminy Kurzetnik

W czerwcu 2014 roku przy Zespole Szkot im. Wiadystawa Jagielty w Kurzetniku
powstato lapidarium - (muzeum skalne). Jest to pierwsze lapidarium na terenie
wojewoOdztwa warminsko — mazurskiego, w ktorym zostaly zgromadzone najwigksze
jak do tej pory glazy narzutowe;

Na terenie gminy umozliwiany jest takze dostep do edukacji przedszkolnej. Jest ona
jednym z priorytetéw promowanych przez gming, ksztattuje przyszto$¢ najmtodszych
mieszkancow Kurzetnika oraz wplywa na rozwoj gospodarczy gminy. Obecnie na
terenie gminy dzieci maja mozliwos¢ otrzymania miejsca w przedszkolu lub ztobku.
Pobyt dziecka w ztobku to nie tylko zaspokojenie podstawowych potrzeb dzieci, ale
przede wszystkim mozliwo$¢ szybkiego rozwoju dziecka, bezpieczenstwo oraz
integralno$¢ grupowa. Procent upowszechnienia przedszkolnego w roku szkolnym
2015/2016 wynosit prawie 70 %.

Jednym z proedukacyjnych rozwigzan sg rowniez wprowadzone od 2011 roku stypendia
naukowe dla uczniow za dobre wyniki w szkole oraz osiggnigcia artystyczne i sportowe.
Miesigczna kwota stypendium wynosi od 80,00 zt do 170,00 zi. Od poczatku
wprowadzenia stypendiéw, za osiggnigcia w nauce oraz osiggnig¢cia sportowe

I artystyczne nagrodzono tgcznie 990 uczniow. Laczna kwota, ktora Gmina wyptacita
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stypendystom wyniosta 465.200,00 zi. Przez to, ze wprowadzamy dodatkowe
swiadczenia proedukacyjne, doceniamy zaangazowanie nauczycieli 1 ucznidw
w samorozwdj. Takimi rozwigzaniami wcigz udoskonalamy ofert¢ ksztatcenia,

poniewaz chcemy edukowac dobre spoleczenstwo pod potrzeby lokalnego rynku pracy.

Gmina Kurzetnik w latach 2011 — 2015 na o$wiat¢ wydata srednio rocznie ponad 31,5 %
srodkdw z budzetu gminy (Wyk. 2.). Pomimo duzego inwestowania Gmina Kurzetnik

przeznacza znaczng cz¢S¢ budzetu na edukacje.

31,52

O Wydatki na Edukacje
O Pozostate wydatki

68,48

WykK. 2. Procentowy udziat wydatkow budzetu Gminy Kurzetnik w latach 2011-2015.

Zrodio: opracowanie wlasne

Sport i rekreacja

Dziatalno$¢ gminy Kurzetnik ukierunkowana jest rowniez na rozwoj zatozen polityki
prozdrowotnej. Aktywnos$¢ fizyczna jest jednym z najistotniejszych elementéw zdrowego
stylu zycia. Sport powinien stuzy¢ doskonaleniu cztowieka, zardwno jego sprawnosci
fizycznej jak i budowaniu osobowosci cztowieka. Ponadto sport uczy postaw, jest aktywng
formg wypoczynku, rekreacji, skutecznie wptywa na rozwdj cztowieka oraz jest integralnym
elementem prozdrowotnej polityki publicznej.

W swoich dziataniach gmina Kurzetnik promuje zdrowie, wprowadza szereg dziatan
prowadzacych do zapewnienia odpowiednich warunkéw Zzycia, pracy, ksztalcenia, kultury
fizycznej oraz wypoczynku i rekreacji.

Gmina Kurzetnik dba rowniez o profilaktyke prozdrowotng realizujac lokalny program

»Zdrowa Gmina”, z zalozen, ktérego wynikaja:
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e Zainicjowanie ogélnopolskich biegow ,,Kogucia Dycha” (Ryc. 5.);

e Istnienie klubu sportowego Zamek - Expom Kurzgtnik, w ktorym promowane
sg dyscypliny (kick — boxing, sporty sitowe, boks, lekkoatletyka, pitka nozna);

e Kompleks boisk ,,Orlik” w Kurzetniku 1 Marzecicach;

e Sciezki pieszo — rowerowe;

e Place rekreacyjno — sportowe Outdoor Fitness (Ryc. 6);

e Boiska wielofunkcyjne w poszczegdlnych wsiach;

e sitownia i pomieszczenia do sportow walki w Kurzetniku, sala do fitness, w
ktorych znajdzie si¢ rowniez Wellness Spa;

¢ Boisko wielofunkcyjne w Tereszewie z nawierzchnig tartanowa;

e Turniej gry w babingtona.

Ryc. 5. Ogolnopolskie biegi ,,Kogucia dycha” Ryc. 6. Plac rekreacyjno — sportowy przy

Zrédio: F otografia wlasna z zasobow Gminy Kurzetnik boisku ,,Orlik” w Kurze;tniku.

Zrédlo: Fotografia wlasna z zasobéw Gminy

Kurzetnik

Ponadto zaznaczy¢ nalezy, ze na terenie gminy Kurzetnik preznie dziata Klub
Sportowy Zamek — Expom Kurzetnik. Gtéwnymi dyscyplinami sportu promowanymi przez
klub sa: kick — boxing, sporty sitowe, boks, lekkoatletyka, pitka nozna. W szeregach klubu sa
medalisci Mistrzostw Swiata, Mistrzostw Europy, Pucharu Swiata, Mistrzostw Polski i
rekordzisci kraju. Klub sportowy posiada stadion sportowy, z dobrze utrzymang murawa,
naglo$nieniem, stanowiskami lekkoatletycznymi, boisko treningowe oraz boiska do gier
zespotowych i krytg scene. Na stadionie znajduje si¢ budynek z dwoma duzymi szatniami,

prysznicami, toaletami, pomieszczeniem dla s¢dziow i1 zapleczem gospodarczym. Klub
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posiada rowniez dobrze wyposazong sitowni¢ i pomieszczenia do uprawiania kick-boxingu. Z
Kurzetnika wywodza si¢ medalisci biegéw, kick — boxingu, pasjonaci maratonéw lekkiej
atletyki. Kilkakrotnie Kurzgtnik byt gospodarzem mistrzostw Polski w kick — boxingu. Od 4
lat w tradycje lokalng wpisaty si¢ ogolnopolskie biegi ,,Kogucia Dycha”.

W celu rozbudzenia zainteresowania aktywnos$cig fizyczng, wzmacnianiu postaw
prozdrowotnych, kultywowania zachowan rywalizacji sportowej 1 racjonalnego
zagospodarowania czasu wolnego zainwestowano w obiekty infrastruktury sportowej. Gmina
Kurzetnik moze poszczyci¢ si¢ dobrg infrastrukturg sportowa, ktora jest ustawicznie
modernizowana i unowoczesniana.

Wizytéwka Kurzetnika jest niedawno otwarty Osrodek Kurza Goéra z najdtuzszg trasg
zjazdowg w potnocnej Polsce (Ryc.7.). Lacznie Osrodek zajmuje powierzchni¢ 60 ha. Zostat
oddany do uzytku 6 stycznia 2016 roku. W osrodku znajduja si¢ dwie o$wietlone trasy
zjazdowe dla narciarzy o dhlugosci 550m i 770m z dwoma wyciggami orczykowymi oraz
Zimowy Park Rozrywki dla dzieci z wyciggiem tasmowym. W osrodku funkcjonuje szkotka
narciarska, wypozyczalnia 1 serwis sprzetu narciarskiego oraz zaplecze gastronomiczne.
Dodatkowo w osrodku powstanie snowtubing. Ponadto w tym roku gmina Kurzetnik
zamierza utworzy¢ Centrum Rekreacji 1 Sportu, w ktorym bedzie inwestowac w:

e Pump Track;
e Single Track;
e Baby Track;

e Skate Park z mini rampa.

S Sl e

Ryec. 7. Os$rodek Narciarski ,,Kurza Gora” w Kurzetniku.
Zrédlo: https://iytimg.com/Vi/6tWNYJoY4zl/maxresdefault. jpg

16



Kapital ludzki

Dzigki zréznicowanemu, petnemu réznorodnych predyspozycji kapitatowi ludzkiemu
mozna decydowaé o dynamicznym rozwoju gminy, budowac jej przyjazny wizerunek.
Czlowiek jest jedna z najbardziej prorozwojowych lokat. Entuzjazm 1 energia dziatania
zmienia ludzi w petnych zaangazowania oraz inicjatywnosci lideréw lokalnych spotecznosci.
Ludzie majg bezposredni wptyw na rozw6j gminy. Im bardziej aktywni sa mieszkancy, tym
szybszy, dynamiczniejszy rozwoj samorzadu. W ozywianiu kapitatlu ludzkiego, ludzie
inspirujg nas do dziatania, dlatego wazna jest partycypacja mieszkancow w procesie
decyzyjnym gminy.

Pobudzaniu ekspansywnos$ci na terenie naszej gminy shuzg lokalne organizacje oraz

podejmowane przez nie prymaty:

e Gminne Centrum Kultury, w ktorym funkcjonuja zespoty wokalne ,,Anibabki”,
»Kurczaczki”, Klub Rekodzielniczy ,,Petelka”, Mtodziezowa Orkiestra Deta;

e dzialalno$¢ Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej, ktory miedzy innymi realizuje
projekty i programy skierowane do bogatego potencjatu publicznego;

o przedsigwzigcia, ktore wpisujg si¢ w rozwdj spoteczno- kulturalny gminy: Dni Gminy
Kurzetnik, Dozynki Gminne, Misterium Megki Panskiej, Western Piknik Country,
Migdzywojewoddzki Przeglad Zespotéw Ludowych-,, Spotkanie z Folklorem”,
Festiwal Makaronow;

e Organizacje pozarzadowe skupiajace 1,5 tysigca cztonkow:

- 16 Kot Gospodyn Wiejskich;
-9 OSP;

- 6 Stowarzyszen;

- 2 Kluby Sportowe;

- 1 Lokalna Grupa Dziatania.
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Wyro6znienia dla Gminy Kurzetnik

Potwierdzeniem dla dynamiki rozwoju Gminy Kurzgtnik jest szereg nagrod

I wyréznien przyznanych jednostce w wielu kategoriach:

Wojt Roku 2013, organizowany przez Program Pierwszy Telewizji Polskiej (Ryc. 8.)
Eko Wéjt Roku 2013, organizowany przez Program Pierwszy Telewizji Polskiej,
Wyrdznienie "20 lat 1993-2013 za zastugi na rzecz Ochrony $rodowiska Warmii
I Mazur" 2013

Eko-Lider Warmii i Mazur 2014, organizatorem konkursu jest Wojewodzki Fundusz
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Olsztynie,

5. miejsce w kraju w konkursie dla gmin "Gmina z misj3" w ramach ogdlnopolskie;j
kampanii "MISJA-EMISJA" 2014

15. miejsce w kraju w rankingu Rzeczpospolitej w kategorii gminy najlepiej
wykorzystujacej srodki unijne w roku 2014

Rzeczpospolita Ranking Innowacyjny Samorzad — Gmina Kurzetnik w tym rankingu
znalazla si¢ na 27 pozycji na 2,5 tys. gmin wiejskich;

Rzeczpospolita Ranking Samorzadow 2014 - Najlepsze Gminy Wiejskie Gmina
Kurzetnik znalazta si¢ na 56 pozycji na 2,5 tys. gmin wiejskich.

I miejsce w rankingu gmin wg Curulis Sp. z 0.0., jako gmina o najwigkszych
zmianach w jakosci zycia w latach 2010-2012.

Lider Rozwoju Regionalnego 2015 (Ryc. 9.) — organizowany przez Polska Agencje
Przedsigbiorczosci,

Wzorowa Gmina w kategorii Edukacja 2016 — ogdlnopolski konkurs organizowany
przy wspotudziale Urzedow Marszatkowskich, Urzedéw Wojewodzkich oraz Zwigzku
Powiatéw Polskich — Wydawnictwo Europa Press Media z siedzibg w Kielcach
(Ryc. 10.),

Przyjazny Urzad 2016 organizowany przez Instytut Zarzadzania i Rozwoju Jakosci

sp. z 0.0. sp. k., z siedzibg w Katowicach, (Ryc. 11.)
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Ryc. 8. Wojt Roku 2013 Ryc. 9. Lider Rozwoju Regionalnego 2015

Zrédlo: Fotografia wlasna z zasobéw Gminy Kurzetnik Zrédlo: Fotografia wlasna z zasobéw Gminy

Kurzetnik

v G g

Ryc. 10. Wzorowa Gmina w kategorii Edukacja Ryc. 11. Przyjazny Urzad 2016
2016 Zrédlo: Fotografia wlasna z zasobéw Gminy
Zrédlo: Fotografia wlasna z zasobéw Gminy Kurzetnik Kurzgmik
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Wspolczesne wyzwania

Program ..rodzina 500 plus” i ..dobrze wykorzystaj 500+ - dzialtki za pot ceny”

W ramach rozwoju polityki prorodzinnej oraz realizacji zalozen programu ,,Rodzina
500 +” gmina Kurz¢tnik wydala na koniec miesigca lipca decyzje o przyznaniu $rodkow
z Rzadowego Programu ,,Rodzina 500 +” na taczng kwote 766.390,00 zt. Swiadczenie zostato
przyznane 807 rodzinom dla tgcznej ilosci 1459 dzieci z terenu gminy Kurzetnik.
Zainteresowanie powyzszym swiadczeniem w dalszym ciggu wzrasta. Wskazany program stat
si¢ inspiracjg do opracowania gminnego programu, ktéry bedzie wspieral budownictwo
mieszkaniowe.

W zwigzku z powyzszym W czerwcu 2016 r. Rada Gminy w Kurz¢tniku podjeta w drodze
Uchwaty ,, Program wsparcia budownictwa mieszkaniowego — dobrze wykorzystaj 500+ —
dziatki za pot ceny. Gtoéwnym celem programu jest przede wszystkim rozwoj mieszkalnictwa
na terenie gminy, zainwestowanie w przysztos¢ dzieci z rodzin korzystajacych z rzagdowego
,,programu 500 +”, poprawa demografii w gminie Kurz¢tnik oraz zwigkszenie dostgpnosci
dziatek budowlanych.

Dziatki przeznaczone do sprzedazy w ramach powyzszego programu polozone sg
w obrgbie geodezyjnym Tereszewo, w planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczone
sa pod zabudowe mieszkalna jednorodzinng. Dodatkowo powyzsze dzialki uzbrojone sa
w sie¢ wodociggowa i1 elektryczng. Wiadze lokalne gminy Kurzetnik przeznaczyty do
sprzedazy 33 dzialki, ktore posiadaja duze zainteresowanie wsrodd przyszitych nabywcow.

(Ryc.12))

Ryc.12. Teren obj¢ty gminnym programem ,, Dobrze wykorzystaj 500+ - dziatki za pot ceny”

Zrédlo: Fotografia wlasna z zasobu Gminy Kurzetnik
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Nabywcom dziatek, w ramach programu zostanie udzielona bonifikata w wysokosci 50 %
ceny podstawowej dziatki. Wtadze samorzadu lokalnego okreslity rowniez przestanki, ktére
musi spetni¢ przyszty nabywca dziatek sprzedawanych w ramach omawianego programu.

Warunkiem jest posiadanie decyzji o przyznaniu $wiadczenia wychowawczego
Z programu ,,Rodzina 500 +” oraz zobowigzanie dotyczace braku mozliwos$ci przeniesienia
wlasnosci dziatki przez okres 10 lat.

W zakresie realizacji programu samorzad prowadzi rdwniez rozmowy z wiascicielami

prywatnych gruntéw na swoim terenie, zeby na zasadzie partnerstwa przytaczyli si¢ do

inicjatywy gminy.

Program Mieszkanie+

Wiadze samorzadu lokalnego gminy Kurzetnik w ramach rozwoju budownictwa
wielorodzinnego podjety dziatania wspotdziatajace z Rzagdowym Programem Mieszkanie +.

W planach gminy istnieje pomyst utworzenia Gminnego Programu, ktéry bedzie
realnym wsparciem dla rodzin i tych wszystkich, ktorzy chcieliby mysle¢ o zalozeniu rodziny,
przeprowadzeniu si¢ w celu znalezienia pracy oraz dla tych, ktorzy chceieliby osiedli¢ si¢ na
state w gminie Kurzetnik.

Na realizacj¢ tego programu gmina posiada grunty, ktéore moze przekazac
do Narodowego Funduszu Mieszkaniowego i wspdlnie z rzgdem oraz Bankiem Gospodarstwa

Krajowego rozpoczaé¢ dziatania inwestycyjne.
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3. Diagnoza stanu mieszkalnictwa

3.1. Demografia regionu oraz uwarunkowania ekonomiczne jako potencjalu dla rozwoju
mieszkalnictwa

Sytuacja demograficzna

Sytuacja demograficzna  zaliczana jest do najistotniejszych  czynnikow
determinujacych rozwoéj spoleczno — gospodarczy jednostki samorzadu terytorialnego.
Na uzytek niniejszego opracowania rozumie¢ przez nig nalezy struktur¢ ludnosci wedtug
wieku i pici oraz podstawowe procesy ruchu naturalnego oraz migracyjnego. Konfiguracja
powyzszych czynnikow decyduje oraz decydowac¢ bedzie o przysziej dynamice ludnos$ci na

obszarze gminy.

Tabela 1. Podstawowe dane demograficzne w gminie Kurzg¢tnik (stan na 2015 r.),

Ludnos¢
Gmina W tym kobiety Koble_ty na 100
Ogodtem 1 km? mezezyzn
% Liczba
Kurzetnik 9096 50% 4548 60 100

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Wedlug danych uzyskanych z Rocznika Statystycznego z 2015 roku liczba
mieszkancow gminy Kurzetnik wynosita 9096 osob (Tabela 1). Wsrod nich 50 % stanowitly
kobiety. Na 100 kobiet przypada 100 mezczyzn. Na terenie gminy Kurzetnik gestosc
zaludnienia w 2015 roku wynosita 60 0s6b na 1 km?.

W gminie Kurzetnik w 2015 roku przyrost naturalny wynosit 43 osoby. Powyzszy
wynik wskazuje na dodatni wskaznik przyrostu naturalnego. Ponadto odpowiada

to przyrostowi naturalnemu 4,7 na 1000 mieszkancow gminy Kurzetnik (tabela 2).

Tabela 2. Ruch naturalny i migracyjny ludnosci w gminie Kurzetnik (2015 r.)

) Przyrost . B
Gmina Napltyw Odptyw Saldo migracji
Naturalny
Kurzetnik 43 103 107 -4

Zrédlo: Opracowanie wilasne na podstawie danych GUS
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Struktura ludnosci pod wzgledem wieku ma znaczenie ekonomiczne. Podstawowy
podziat spoteczenstwa pod wzgledem wieku dzieli je na trzy grupy: ludno$¢ w wieku
przedprodukcyjnym, produkcyjnym oraz poprodukcyjnym.

Struktura wieku mieszkancow gminy Kurzetnik charakteryzuje si¢ wysokim poziomem 0sob
w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym tacznie: 87,1 % (tabela 3). Osoby z tych grup
wiekowych beda tworzy¢ przyszly rynek pracy i mialy bezposredni wptyw na rozwoj danego

obszaru.

Tabela 3. Struktura wieku mieszkancow gminy Kurzetnik (stan na 2015 r.)

Gminy Razem Przedprodukcyjny | Produkcyjny Poprodukcyjny
(do 18 Iat) (18-64 lat) (od 64 lat)
Ogotem | % Ogolem | % Ogotem | % Ogolem | %

Kurzetnik 9096 100 | 2502 27,5% | 5421 99,6% | 1173 12,9%

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Bezrobocie w Gminie Kurzetnik

Waznym aspektem dotyczacym struktury spotecznej danego obszaru jest stopien
bezrobocia, jaki wystgpuje w regionie. Wedlug danych uzyskanych z Powiatowego Urzedu
Pracy w Nowym Miescie Lubawskim, ilos¢ osob bezrobotnych w Gminie Kurzgtnik
zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy, na przestrzeni ostatniego pigciolecia

znacznie zmalata (tabela 4).

Tabela 4. Zestawienie liczby osob bezrobotnych zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie

Pracy w Nowym Miescie Lubawskim.

LATA 2011 2012 2013 2014 2015 2016
(IT kwartal)
Liczba osob 682 677 735 549 420 342
bezrobotnych
w Gminie
Kurzetnik
Powiat 3494 3595 3899 3122 2340 1806

Zrodlo: opracowanie wilasne na podstawie zestawienia z PUP w Nowym Miescie Lubawskim.
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Wplyw na malejacg liczbe bezrobotnych na terenie gminy majg m. in. dziatania
Gminy Kurzetnik, ktdre majg na celu rozwoj gospodarczy i ekonomiczny regionu, wspolpraca
z inwestorami, zwigkszanie liczby i tworzenie nowych miejsc pracy. Obecnie na podstawie
danych Gtoéwnego Urzedu Statystycznego w powiecie nowomiejskim stopien bezrobocia

ksztattuje si¢ na poziomie 15,1 %.

Struktura przedsi¢biorstw w gminie Kurzetnik

Na obszarze gminy Kurzetnik na dzien 1 czerwca 2016 r. zarejestrowanych byto 590
podmiotéw gospodarki narodowej. Sektor prywatny stanowi 96 %, w tym 76, 3 % stanowig
osoby fizyczne, spétdzielnie stanowig 0,5% podmiotoéw gospodarki narodowej, natomiast

sektor publiczny stanowi 4% (Tabela 5).

Tabela 5. Podmioty gospodarki narodowej wedtlug sektoréow i wybranych form prawno

organizacyjnych w 2016 roku.

W tym
Spoftki
Prsedsichi Wtym OSOby
. rzedsigbiorstwa q: .. | fizyczne
Gmina . handlowe
Panstwowe W i spoldezwlnl prowadzace
tym cywilne dziatalnosé
Razem . d

akcyjne Z0.0. gospocareza
Kurzetnik | 0 % o | 2|1 | 92 e | Wl |22 6 | o | a0 | D°

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Na terenie gminy funkcjonuje 590 podmiotow gospodarczych, w tym 5 z kapitatem
zagranicznym. W ostatnich latach nastapit 20 % wzrost zarejestrowanych firm. Duza w tym
zashluga dobrze przygotowanych gruntow pod inwestycje, specjalna strefa ekonomiczna
w miejscowosci Nielbark (Ryc. 13.), zapewnienie infrastruktury technicznej (sie¢ wodno —
kanalizacyjna, energetyczna, szerokopasmowa, drogi) oraz wprowadzenie pakietu ulg
i preferencji podatkowych dla przedsigbiorcow. Oferujemy przedsigbiorcom zwolnienie
z podatku dochodowego nawet do 70 % =z tytulu prowadzenia dzialalnosci w Parku
Przemyslowym Nielbark oraz zwolnienie z podatku od nieruchomosci na dwa lata i nawet na

10 lat w przypadku zatrudnienia powyzej 50 pracownikow.
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Ryc. 13. Park Przemystowy Nielbark

Zrédlo: Fotografia wlasna z zasobéw Gminy Kurzetnik

Rozw¢j budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy oprocz aspektow
spolecznych (zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych o0soéb i rodzin, poprawe wskaznikow

demograficznych), gospodarczych ma takze bezposredni wptyw na finanse samorzadu.

3.2. Zasoby mieszkaniowe Gminy Kurzetnik.

Gmina Kurzetnik w swoim zasobie posiada 19 lokali mieszkalnych. 11 lokali
zlokalizowanych jest w budynkach wielorodzinnych. W latach 2015 — 2016 Gmina Kurzetnik
wyremontowata jeden z budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i oddata do uzytku 5 lokali
z przeznaczeniem pod najem. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy liczy 779,71 m2 Obecne zasoby
mieszkaniowe nie zaspokajajg potrzeb nawet w minimalnym zakresie. W trosce o osoby
naptywowe, ktore bedg chcialy osiedli¢ si¢ na terenie gminy, mamy $wiadomos¢ o potrzebach

w zakresie polityki mieszkaniowe;j.
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3.3. Budownictwo wielorodzinne
Mieszkania oddane do uzytkowania w wojewodztwie warminsko — mazurskim (2014 -
2015)

W wojewodztwie warminsko — mazurskim w 2015 r. oddano do uzytkowania 4310
mieszkan, co w pordwnaniu z 2014 r. oznacza spadek o 0,3 % (w kraju wzrost o 3,2 %).
Mieszkania oddane na terenie wojewodztwa stanowity 2,9 % mieszkan oddanych do
uzytkowania w kraju. Mniej mieszkan niz przed rokiem przekazano w budownictwie
komunalnym (spadek 0 89,8 %) oraz indywidualnym (o 2,5%). Liczba mieszkan oddanych do
uzytkowania wzrosta w budownictwie: spotdzielczym (wzrost ponad 4 — krotny),
zakladowym (o 56,8 %) 1 przeznaczonym na sprzedaz lub wynajem (o 0,3 %).
W budownictwie spolecznym czynszowym w 2015 r. nie oddano zadnego mieszkania (tabela

6).

Tabela 6. Mieszkania oddane do uzytkowania wedlug form budownictwa w wojewoddztwie
warminsko — mazurskim — stan na 2015 r.

Wyszczegodlnienie Liczba Liczba Powierzchnia Przeci¢tna
2015r. mieszkan izb uzytkowa powierzchnia
mieszkan w | uzytkowa mieszkania
m? w m?
Ogotem 4310 17771 413 443,00 95,90
1) Miasta 2420 8083 176 009,00 72,70
2) Wies 1890 9688 237 434,00 125,60
Budownictwo 2286 12028 303 067,00 132,60
indywidualne
Przeznaczone na 1790 5017 97608,00 54,50
sprzedaz
lub wynajem
spotdzielcze 156 435 7463,00 47,80
komunalne 9 11 236,00 26,20
zaktadowe 69 280 5069,00 73,50
Spoteczne czynszowe - - - -

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.
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Mieszkania oddane do uzytkowania wedlug powiatow

W 2015 roku stan gospodarki mieszkaniowej na terenie powiatu nowomiejskiego
znaczaco odrdznia si¢ od wskaznikow wojewodztwa 1 sgsiednich powiatdéw. W minionym
roku ( na podstawie danych uzyskanych z Gtéwnego Urzedu Statystycznego) do uzytkowania

w calym powiecie oddano tylko 82 mieszkania (Tabela 7).

Tabela 7. Mieszkania oddane do uzytkowania — stan na 2015 r.

POWIAT Liczba Liczba Wspétezynnik*
mieszkancow mieszkan

oddanych do

uzytkowania
Nowomiejski 44 291 82 18
Itawski 93 052 348 3,7
Ostrodzki 106 442 307 2,8
Miasto Olsztyn 173 831 700 4,0
Olsztynski 123 049 856 6,9
Dzialdowski 66 286 239 3,6
warminsko — mazurskie 1440 000 4310 3,0
Polska 38 437 000 147 711 3,8

* Mieszkania oddane do uzytkowania na 1000 mieszkancoéw
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

27



Mieszkania oddane do uzytkowania na 1000 mieszkancow

B Mieszkania oddane do
uZytkowania na 1000
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WykK. 3. Mieszkania oddane do uzytkowania na 1000 mieszkancow

Zrodlo: Opracowanie wlasne

Z powyzszego Wykresu wynika, ze w sasiednich powiatach oddaje si¢ wigcej lokali
mieszkalnych niz w powiecie nowomiejskim. Dla przyktadu powiat dziatdowski, ktory
zamieszkuje 66 286 mieszkancow oddato do uzytku 239 mieszkan, natomiast powiat
nowomiejski zamieszkiwany przez 44 291 mieszkancow oddaje do uzytkowania 82 lokale.
Z danych dotyczacych mieszkan oddanych do uzytkowania na 1000 mieszkancow wynika, ze
w powiecie dziatdowskim oddano do uzytkowania dwukrotnie wigcej lokali mieszkalnych niz
w powiecie nowomiejskim, w ktorym przypada niespelna 2 mieszkania na 1000
mieszkancow. Wspotczynnik dla wojewoddztwa warminsko — mazurskiego wynosi 3, a dla
kraju 3,8 co w porownaniu dla powiatu nowomiejskiego (1,8) jest wynikiem wyzszym.
Przedstawione dane pokazuja wysoki potencjal i zapotrzebowanie dla rozwoju
mieszkalnictwa wielorodzinnego na terenie powiatu nowomiejskiego. Wedtug nieoficjalnych
danych potencjalni kupcy pochodzacy z powiatu nowomiejskiego zakupuja lokale mieszkalne
w sasiednich powiatach (powiat itawski, olsztynski). Wigze si¢ to gldwnie z deficytem lokali

mieszkalnych w powiecie nowomiejskim.
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Rynek wtérny w powiecie nowomiejskim

Na podstawie danych uzyskanych w Starostwie Powiatowym w Nowym Miescie
Lubawskim obliczono $rednig cene za 1 m? mieszkania na rynku wtornym. Koszt lokali
mieszkalnych rynku wtoérnego w Nowym Miescie Lubawskim jest znacznie wyzszy niz
W miejscowosciach pozostatych gmin powiatu. Na terenie Kurzetnika zlokalizowanych jest
aktualnie 10 budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych wybudowanych w latach 70-ych
ubiegltego wieku. W tabeli nr 8 przedstawiono $rednie ceny mieszkan w poszczegodlnych

lokalizacjach, oraz $rednig cene m? mieszkania dla powiatu nowomiejskiego.

Tabela 8. Srednie ceny mieszkah rynku wtornego (za 1 m?) na terenie powiatu

nowomiejskiego.

Lp. Gmina Liczba Powierzchnia Powierzchnia
sprzedanych | lokali do 50m? lokali od 50m?
lokali
1. Miasto Nowe Miasto 43 2.381,60 zt 2.272,95 z1
Lubawskie
2. Nowe Miasto Lubawskie 6 1.864,80 zt 1.330,46 zt
3. Biskupiec 19 1.367,71 zt 1.440,15 z1
4, Grodziczno 2 1.422.48 7t 893,02 zt
5. Kurzetnik 12 1.128,26 zt 1.618,47 zt
SREDNIA DLA POWIATU: 1.632,97 z1 1.511,01 zk

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Nowym Miescie Lubawskim.

3.4. Rozwoj budownictwa wielorodzinnego na terenie Gminy Kurzetnik i regionu

W ramach dlugofalowego i wielofunkcyjnego planu rozwoju gmina Kurzgtnik
przygotowuje lokalny program wsparcia budownictwa wielorodzinnego na lata 2016 — 2020.
Projekt przewiduje realizacj¢ inwestycji - przez tworzong spotke gminng TBS Kurzetnik —
majacg na celu budowe nowych budynkow mieszkalnych, obiektow uzytku publicznego oraz
modernizacje posiadanych zasobdéw lokalowych.
Gléwnym zalozeniem programu jest zapoczatkowanie budownictwa spotecznego w gminie —
przy wspolpracy opartej na zasadach komercyjnych — z Narodowym Operatorem
Mieszkaniowym w rzagdowym programie ,,Mieszkanie +” w ramach Narodowego Programu

Mieszkaniowego.
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Ze wzgledu na model transakcji Funduszu Municypalnego, ktéry zaktada utworzenie
celowej spotki inwestycyjnej, gmina Kurzetnik - reprezentowana przez TBS Kurzgtnik —
planuje wniesienie do spotki projektowej nieruchomos¢ gruntowsa o tacznej powierzchni 5 ha,
natomiast Fundusz - reprezentowany przez BGK TFI - inwestuje $rodki pienigzne
zapewniajgce terminowg realizacje cyklu inwestycyjno-budowlanego. Wspotpraca
z Funduszem daje mozliwo$¢ uruchomienia projektow inwestycyjnych bez istotnego
obcigzania biezgcego budzetu gminy.

Horyzont czasowy finansowania inwestycji zostanie okreslony w umowie inwestycyjnej
W przedziale od kilkunastu do 25 lat i bedzie zakladal przekazanie peinej kontroli nad

nieruchomoscia stronie samorzadowej po tej dacie.
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4. Koncepcja inwestycji

Gmina Kurzetnik posiada atrakcyjne, niezagospodarowane tereny, ktorych
przeznaczeniem jest budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne i ustugi towarzyszace.
Grunty przeznaczone pod inwestycje charakteryzujg si¢ nie tylko korzystnymi warunkami
topograficznymi oraz przyrodniczymi, ale takze posiadajg dostgp do infrastruktury
technicznej niezbednej do realizacji inwestycji mieszkaniowych.

Teren zlokalizowany jest w bliskiej odlegltosci od istniejacych placowek o§wiatowych,
stuzby zdrowia, podstawowych ustug oraz Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Nielbarku,
ktéra w niedlugim czasie tworzy¢ bedzie kolejne miejsca pracy dla spoteczenstwa.
Projektowane osiedle jest w bezposrednim sgsiedztwie kompleksow leSnych i terendéw
rekreacyjnych sztucznego zbiornika wodnego Nielbark - co niewatpliwe jest atutem
przedmiotowego terenu. Wskazane dziatki zlokalizowane sa przy nowo powstatej drodze
0 nawierzchni asfaltowej, wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng, ciggami pieszo —
rowerowymi oraz oswietleniem.

W pierwszym etapie inwestycji (2017 — 2018) powstanie jeden 4 kondygnacyjny budynek
wielorodzinny (ok. 30 mieszkan) oraz zesp6t przedszkolno-ztobkowy ( dla 250 dzieci).

Wedtug zatozen gminy Kurzetnik o otrzymanie mieszkania w ramach budowy | etapu
beda mogly ubiegac si¢ osoby, ktore spetniajg nastepujace warunki:

e brak tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;

e spehienie kryteriow ekonomicznych umozliwiajacych terminowe optacanie czynszu;

e preferowane beda rodziny z dzie¢mi;

e wptlata kaucji w wysokos$ci 12-krotnosci czynszu;

Dodatkowe ustalenia:

e mieszkania moga by¢ przeznaczone takze dla osob spoza gminy Kurzetnik;

e mieszkania dla podmiotow gospodarczych (mozliwo$¢ wynajmowania mieszkan dla

pracownikow),

Docelowo w wyniku dlugoterminowej inwestycji na przedmiotowych dziatkach o tacznej
powierzchni ponad 4 ha mozliwa jest budowa 16 budynkow wielorodzinnych (pow.
zabudowy 1 budynku wynosi ok. 650 m? i pow. uzytkowej ok. 1200 m?). Dziatka
0 powierzchni 1 ha przeznaczona jest pod budowe zespotu przedszkolno — ztobkowego (pow.

uzytkowa ok. 2000 m?).
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Kompleksowa realizacja inwestycji stwarza warunki dla powstania osiedla
mieszkaniowego z nowoczesnym zapleczem o$wiatowo — rekreacyjnym o wysokiej jakosci

urbanistycznej.

Struktura i standard mieszkan
Struktura planowanych mieszkan odpowiada $redniej krajowej wybudowanych
w 2014 r. przez TBS-y lokali mieszkalnych i jest nastepujaca:
e 1-pokojowe - 9,6 %,
e 2-pokojowe - 69,0 %,
e 3-pokojowe - 21,4 %
Srednia powierzchnia mieszkania odpowiada $redniej krajowej powierzchni uzytkowej
oddanego w 2014 r. mieszkania i wynosi 49,7 m?,
W pierwszym etapie realizacji inwestycji budynek bedzie zrealizowany w standardzie

,»pod klucz”. Wszystkie lokale beda wyposazone w system opomiarowania C.W., Z.W. 1 C.O.

Wstepna kalkulacja kosztow bezposrednich dla budynku wielorodzinnego

Koszt budowy 1m? powierzchni budynku mieszkalnego wielorodzinnego o podobnej
konfiguracji (p.z 516,2m?, p.u. 1401,4m?, 4- kondygnacje, 31- mieszkan) zgodnie
z opracowaniem ORGBUD - SERWIS w Poznaniu za I potowe 2016 r. wynosza:
1783,86 zl/m? - dla budynku niepodpiwniczonego na co sktada si¢ wykonanie fundamentow,
Scian piwnic, $cian nadziemia, schodow dachu, §cianek dzialowych, tynkow wewnetrznych,
malowanie pomieszczen, wykonanie posadzek, stolarki okiennej i drzwiowej jak réwniez
wykonanie elewacji budynku.

Powyzsze sktadowe z uwzglednieniem wartosci kwotowych zawarte zostaty

W ponizszej tabeli zawierajacej zbiorcze zestawienie elementéw konstrukcyjnych budynku.

Lp. Zestawienie elementow scalonych obiektu Cena (w zl)
1 Zerowy stan podziemia 98,26

2 Surowy nadziemia 816,48

3 Wykonczenia 869,12
Razem 1783,86

(zrodto: ORGBUD — SERWIS Poznan 2016, opracowanie wlasne)

32




7 powyzszych zatozen wynika iz usredniony koszt budowy Im? powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego wynosi 1783,86 zl netto co stanowi
1926,57z1 brutto. Przedmiotowa kwota nie zawiera elementéw, ktore w istotny sposob
wpltywaja na cen¢ mieszkan do ktorych nalezg m.in. koszt zakupu ziemi pod inwestycje,
projekt budowlany, koszt nadzoréw budowlanych na etapie realizacji przedsigwziecia, jak
rébwniez co istotne przy komercyjnym charakterze inwestycji — zysk dewelopera — ktore
to maja bardzo istotny wpltyw na finalng warto§¢ Im? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego ktory trafia na rynek nieruchomosci.

Jak bardzo istotny wptyw na ceng ,,produktu gotowego”, ktorym jest lokal mieszkalny

trafiajacy z rak dewelopera na rynek nieruchomosci maja poszczegoélne elementy pokazuje

ponizszy wykres.
ORobocizna
0,
8% 5,50% OKoszty Posrednie
@ Projekt
13,50% >:50%

O Skumulowany zysk
dewelopera brutto

O Materiaty
2%

0O Zysk Budowlany
21% O ziemia
O Sprzet
17%
B Koszty ogdine

OVAT

20%

Wyk. 4. Udziat Poszczego6lnych sktadowych zawartych w cenie lokalu mieszkalnego

Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud, REAS, - opracowanie wiasne usrednione wartosci dla miasta Warszawy

i Krakowa

Przedmiotowa kalkulacje przeprowadzono na podstawie kwartalnika wydawnictwa
Sekocenbud wykonang na zlecenie NBP zawierajaca struktur¢ cen Im? powierzchni
uzytkowe] lokalu mieszkalnego na rynku pierwotnym dostgpnych dla konsumentow na
terenie miasta Warszawy i Krakowa w latach 2004 — 2015, uwzgle¢dniajgc ostatni rok ujety

W opracowaniu. Struktura kosztow, o ktorej] mowa powyzej zawierajagca wszystkie istotne
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zmienne majace wptyw na finalng wartos¢ lokalu mieszkalnego uzmystawia nam jak wielki
wplyw na ten stan majg niektore elementy ktoére z powodzeniem mozna ograniczy¢, lub
W calosci z nich zrezygnowa¢ celem minimalizowania kosztow sprzedazy mieszkan.

Biorgc pod uwage ukazane na powyzszym wykresie procentowe zestawienie
poszczegbdlnych zmiennych majacych wpltyw na finalng warto$¢ lokalu mieszkalnego na
rynku pierwotnym, przy zestawieniu ich z potencjalem nowotworzonego TBS Kurzetnik,
stwierdzi¢ nalezy iz w ujeciu procentowym na koszt budowy 1m? lokalu mieszkalnego wptyw
beda mialy nastepujace zmienne zawarte w wykresie o nastgpujacych procentowych
wspotczynnikach:

e robocizna —-5,5%

e koszty Posrednie — 5,5%

e projekt —5,5%

e materiaty — 20%

o sprzet— 2%

e koszty ogélne — 13,5%

e VAT -8%
Co stanowi lacznie 60% wszystkich istotnych zmiennych wptywajacych na warto$§¢ 1m?
lokalu mieszkalnego dostgpnego na rynku pierwotnym u dewelopera. Powyzsza kalkulacja
wynika z racji posiadanych przez TBS Kurzetnik wilasnych atrakcyjnych 1 w pehni
uzbrojonych gruntéw oraz ograniczajac wysoki (21%) zysk dewelopera na co sktada si¢
pozostate 40% wartosci.

Biorgc powyzsze wyliczenia pod uwage 1 przyjmujac Sredni koszt zakupu 1m? lokalu
mieszkalnego w stanie deweloperskim (bez wykonczenia) oferowanego na rynku lokalnym,
wynoszacy 3200,00 zt przyja¢ nalezy iz TBS Kurzetnik jest w stanie wybudowaé 1m? lokalu
mieszkalnego w kwocie ok. 1920,00 zt brutto w stanie ,,deweloperskim”. Przy przyjeciu iz
koszt wykonczenia 1m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosi 400,00 zl brutto (analiza
wlasna na podstawie badania rynku lokalnego) przyja¢ nalezy iz TBS Kurzetnik jest w stanie
wybudowa¢ 1m? lokalu mieszkalnego ,,pod klucz” za kwote 2320,00 zt brutto.

Przedmiotowa kwota obrazuje jak wielki jest potencjal TBS Kurzetnik na rynku
lokalnym w zestawieniu z deweloperami oferujgcymi na nim lokale mieszkalne. Przy
zatozeniu ze zysk TBS-u ustalimy na poziomie 20% kosztow budowy lokalu mieszkalnego
kwota oferowanych przez niego lokali na rynku pierwotnym wyniesie 2304,00 zl brutto

w stanie deweloperskim co daje 2704,00 zt brutto z lokalu oddanego ,,pod klucz”.
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Koszt zakupu 1m? lokalu mieszkalnego z oferty dewelopera wynosi 3200,00 zt brutto a przy

uwzglednieniu robdt wykonczeniowych nawet 3600,00 zt brutto co w zestawieniu z ofertg
lokali o podobnym standardzie bedacych w ofercie TBS Kurzgtnik jest kwota wyzsza
0 ok. 25%.

TBS Kurzetnik Oferta deweloperska Roznica

Koszt (brutto) 2704,00z} 3600,00z} -896,00zt
sprzedazy brutto
1m? lokalu

mieszkalnego na

rynku lokalnym

Powyzsza tabela ukazuje w ujeciu kwotowym jak wielka jest roznica w sprzedazy
1 m? lokalu mieszkalnego oferowanego przez dewelopera w zestawieniu z warto$cig
oferowang na tym polu przez TBS Kurzetnik. TBS Kurzetnik jest w stanie zaoferowac
nabywcom lokal o wysokim standardzie, potozony na bardzo atrakcyjnym terenie za kwotg

2704,00 zt brutto czyli az o 896,00 zt brutto taniej niz czyni to deweloper.
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5. Podsumowanie i wnioskKi

Gmina Kurzetnik jest gming konkurencyjna gospodarczo, nowocze$nie zarzadzana,
wykorzystujaca innowacyjne technologie i bogaty potencjal inwestycyjny. Stwarza
przedsigbiorcom komfortowe warunki prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej. Jest to miejsce
atrakcyjne dla mieszkancow, inwestorow, turystow i przyjazne srodowisku przyrodniczemu.

Ze wzgledu na liczne walory kulturowe oraz krajobrazowe, Gmina stanowi idealne
miejsce do zycia i osiedlenia sig.

Obecnie polityka mieszkaniowa jest waznym aspektem, rozwijanym przez obecne wladze
panstwa jak 1 lokalne samorzady. Gmina Kurzetnik wychodzac naprzeciw oczekiwaniom
spotecznosci lokalnej podejmuje dzialania prospoteczne oraz zgodne z obecng polityka Rzadu
Rzeczypospolitej Polskiej.

Majac powyzsze na uwadze, stwierdzi¢ nalezy, ze Gmina Kurz¢tnik:

e jest jedng z niewielu gmin tak dynamicznie i ekspansywnie rozwijajacych sie.

e na realizacje¢ inwestycji pozyskuje wiele srodkow ze zrodet zewnetrznych, dzigki czemu
jest w stanie realizowa¢ wiele zadan majacych wplyw na wzrost jakosci zycia
mieszkancow. Na przestrzeni ostatnich lat przeznaczyta na ten cel §rednio kazdego roku
ok. 30% $rodkow z budzetu gminy.

e podejmuje dziatania majace na celu zapewnienie samowystarczalnosci energetycznej
Z uwzglednieniem dziatan proekologicznych. Jest ukierunkowana na dziatania z zakresu
Odnawialnych Zrodet Energii.

e jest liderem rozwoju lokalnego w dzialaniach proprzedsiebiorczych. Dobry klimat
inwestycyjny, szereg ulg 1 preferencji podatkowych stwarza ogromne mozliwosci dla
przedsigbiorcoOw oraz dla tworzenia nowych miejsc pracy, co bedzie miato bezposredni
wplyw na rozwoj mieszkalnictwa wielorodzinnego.

e jako priorytetowe stawia sobie dziatania proedukacyjne, majace na celu zapewnienie
wysokiego poziomu edukacji juz od najmtodszych lat. Jako jedna z nielicznych gmin
przyznaje stypendia naukowe dla uczniow. Wprowadzono szereg zaje¢ pozalekcyjnych
(doradztwo zawodowe, robotyka, programowanie w edukacji, szachy, zajecia jezykowe,
podstawy przedsigbiorczosci i ekonomii).Tego typu dzialania zapewniaja lepszy start na
rynku zawodowym. Naszym priorytetem jest wzmocnienie kompetencji kluczowych

zapisanych w Strategii Lizbonskie;j.
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e Gmina Kurzetnik w procesie decyzyjnym uwzglednia partycypacje mieszkancow,
poniewaz bez aprobaty spotecznosci lokalnej zadne dziatania samorzadu nie miatoby racji
bytu. Mieszkancy czujg si¢ aktywnymi uczestnikami procesu zmian.

e Gmina Kurzetnik posiada atrakcyjne, w caloSci uzbrojone tereny pod lokalizacje
inwestycji polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

e mimo brakow mieszkaniowych Gmina Kurzgtnik charakteryzuje si¢ dodatnim przyrostem
naturalnym.

e W samej tylko gminie Kurze¢tnik deficyt lokalowy — zaro6wno ilo$ciowy jak 1 jakosciowy —
szacujemy na ok. 170 lokali (dane wtasne UG i GOPS) i blisko 700 lokali dla powiatu
nowomiejskiego. Rzeczywiste i szacunkowe potrzeby lokalnego rynku mieszkaniowego
(Nowe Miasto Lubawskie, Kurzetnik) wzmacniaja tez¢ o koniecznosci uruchomienia
nowoczesnego systemu spotecznego budownictwa mieszkaniowego nie tylko w duzych
I bogatych aglomeracjach.

Ze wzgledu na specyfike gminy i prorozwojowy charakter wydaje si¢ zasadne, aby podja¢
dziatania w zakresie realizacji inwestycji dotyczacej budowy budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z jednoczesnym zapewnieniem edukacji ztobkowej i przedszkolnej.
Przedsigwzigcie moze w zdecydowany sposdb zapoczatkowa¢ migracje dobrze
wykwalifikowanej kadry pracowniczej do naszego regionu, na co oczekuja lokalni

przedsigbiorcy i1 potencjalni inwestorzy.
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