Uchwala Nr IV/46/19
Rady Gminy w Kurzetniku

z dnia 12 lutego 2019 r.
w sprawie przystapienia do scalenia i podzialu nieruchomosci na obszarze polozonym w

miejscowosci Kurzetnik

Na podstawie art. 102 ust. 3 i 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 poz. 2204 t. j.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2018, poz. 994 t. j. ) Rada Gminy
Kurzetnik uchwala co nastepuje:

§ 1.

1. Przystgpuje si¢ do scalenia i podzialu nieruchomosci polozonych w obrebie Kurzetnik , gmina
Kurzgtnik, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego zatwierdzonego Uchwala Nr LI 432/2018 Rady Gminy Kurzetnik z dnia 11 wrzes$nia
2018r. (Dz. Urz. W. Warm —Maz 2018.5116 )

2. Obszar przeznaczony do scalenia i podziatlu oznaczony jest na zalaczniku nr 1 .

§2.
Integralnymi clz¢s'ciami niniejszej uchwaly sa:
a) Odbitka miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajaca graficznie granice
zewnetrzne obszaru objetego scaleniem i podzialem — stanowigca zalgcznik nr |
b) Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — stanowigcy
zalgcznik nr 2

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kurzetnik.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia




Uzasadnienie
do Uchwaly nr I'V/46/2019 Rady Gminy w Kurzetniku
z dnia 12 lutego 2019 r.
W sprawie przystgpienia do scalenia i podzialu nieruchomosci na obszarze polozonym w

miejscowosci Kurzetnik

Na podstawie art.102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2018
poz. 2204 t. j.) ,, Scalenia i podzialu nieruchomosci mozna dokonaé¢, jezeli s3 one polozone w
granicach obszaréw okreslonym w planie miejscowym albo gdy o scalenie i podzial wystapia
wiasciciele lub uzytkownicy wieczysci posiadajacy ponad 50% powierzchni gruntéw objetych
scaleniem i podzialem” .

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w
dniu 11 wrzesnia 2018 r. Uchwata Nr LI 432/2018 Rady Gminy Kurzetnik, teren obejmuje dziatki
o nr ewidencyjnych: 269/2, 268/2, 267/2, 266/2, 265/2, 264/2, 263/2, 262/3, 261/2, 260, 259, czesc
258.

Teren objety scaleniem i podzialem o powierzchni ok. 4,5 ha jest polozony w
miejscowosci Kurzetnik przy drodze Krajowej nr 15 w otoczeniu terenéw zabudowanych: jest
to istniejgca  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz szkoly. Tylko od strony
poéinocnozachodniej sgsiaduje z terenem otwartym.

Przedmiotowy teren jest niezabudowany. Charakteryzuje si¢ dobrymi warunkami gruntowymi
do zabudowy. Polozony jest poza obszarem chronionego krajobrazu. Péinocny, niewielki
fragment terenu znajduje si¢ w obszarze natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001.

Obstuga komunikacyjna zapewniona jest bezposrednio z przyleglych drég: gminnych
powigzanych z droga krajowg. W celu usprawnienia komunikacji pieszej zaprojektowano
powigzanie z chodnikiem w pasie drogi krajowe;j.

Wg. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kurzgtnik, teren objety planem znajduje si¢ w rejonie ,a" aktywnej przyspieszonej
urbanizacji, w strefie oznaczonej symbolem ,,E” potencjonalnego rozwoju.

Obecna struktura przestrzenna powyzszych nieruchomosci jest bardzo niekorzystna,
dziatki s3 waskie i dlugie . Dokonanie ich scalenia i podzialu umozliwi racjonalne
wykorzystanie nowopowstatych dzialek zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Przewodnit Rady Gminy

Zbign \& ewicki



Zatgezmk nr 2 do Uchwaly Nr 1V/46/19

Rady Gminy w Kurzetniku z dnia 12 lutego 2019 .,

DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 27 listopada 2018 r.

Poz. 5116

UCHWAEA NR L1/432/2018
RADY GMINY KURZETNIK

z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kurzetnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22017 r.
poz.1875) oraz art. 20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz.1073 ze zm.) oraz Uchwaly Nr XXIV/237/16 Rady Gminy Kurzetnik
zdnia 13 wrzesnia 2016r.  przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Kurzetnik, zmienionej Uchwalg Nr XL/351/17 Rady Gminy Kurzetnik z dnia
7 listopada 2017 , po stwierdzeniu, Ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik, Rada Gminy Kurzetnik uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kurzetnik,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni ok. 4,5 ha w miejscowo$ci Kurzetnik, polozony w odleglosci
ok. 800 m od granicy miasta Nowe Miasto Lubawskie w granicach zgodnych zUchwala Rady Gminy
Kurzetnik Nr XXI1V/237/16 Rady Kurzetnik z dnial3 wrze$nia 2016 r. zmienionej Uchwalg Nr XL/351/17
Rady Gminy Kurzetnik z dnia 7 listopada 2017 oraz zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan skiada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiqcygh tres¢ niniejszej uchwaly;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zalgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgeznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU;

2) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, § 5 uchwaty;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, § 6 uchwaly;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej, § 7 uchwaly;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaly;

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, § 9 uchwaly;

9) szezegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, § 10 uchwaly;

10) zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej § 11 uchwaly;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, § 12 uchwaty;

12) przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltow'imia zabudowy i zagospodarowania terenu, § 13 uchwaty;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, § 14 uchwaly;

14) okreslenie Inwestycji celu publicznego  z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy, § 15 uchwaty.

2.Na terenach, oktérych mowa wust.] ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
dopuszczalne.

3. Przeznaczenie podstawowe i dopuszezalne odnosi si¢ do wszystkich elementéw zagospodarowania
niezbednych do pelnienia ustalonej funkcji.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujacy i Scisle okreslony:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem;
4) granica terenu objetego planem.

2. Linie wewnetrznego podzialu, oznaczone na rysunku planu, wskazuja mozliwosé oraz zasadg cech
geometrycznych podzialu na dzialki; podzial na dziatki moze by¢ zmieniany w zaleznosci od zapotrzebowania
terenu z zachowaniem zasad okre§lonych w § 10 uchwatly;

3. Istniejace sieci infrastruktury technicznej podano informacyjnie;
4. Granica obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy PLH 280001 obowigzuje na podstawie przepisow odrebnych.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Kurzetnik, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym terenie elementarnym,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne winno
wystepowaé 1gcznie z przeznaczeniem podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale III
niniejszej uchwaly;

4) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na érodowisko oraz inne ustugi, ktére nie generujg ucigzliwosci powodujacych pogorszenie warunkow
zamieszkania lub uzytkowania sasiednich nieruchomosci, stosownie do przepisow odrebnych;

5) terenie biologicznie czynnym — nalezy przyje¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrgbnych w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢ okreslajaca teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki; nieprzekraczalng linig zabudowy nalezy rozumie¢ nast¢pujgco: zaden element budynku
nie moze przekroczy¢ tej linii;

7) wysokosci budynku wyrazonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od poziomu
tereny przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do wierzchu kalenicy;

8) poziomie terenu — nalezy przyje¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

9) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
jednym symbolem.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczgce calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajgce ochrony badZ rewaloryzacji.

2) Ogrodzenia dziatek wzdluz drég nalezy wykona¢ o wysokosci max. 1,50 m;
3) Od strony drég obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen petnych na calej dtugosci.
4) Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych.

5)Na calym obszarze objetym planem zezwala si¢ na zastosowanie szyldéw, z wylaczeniem szyldow
emitujgcych Swiatlo, na nastgpujacych zasadach:

a) powierzchnia plaszczyzny ekspozycyjnej — do 3,00 m?, przy czym powierzchni dwustronnych nie sumuje
sig, traktujac je jak znaki dwustronne;

b) szyldy wolnostojgce: wysokos¢ od poziomu terenu — do 3,0 m, {acznie z ptaszczyzng ekspozycyjna;
¢) znaki iszyldy na obiektach: wysoko$¢ od poziomu terenu — do 4.0 m, lacznie z plaszczyzna
ekspozycyjna, nie wyzej jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu.
6) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie linii
zabudowy, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

1) Dopuszezalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug nalezy przyjac jak dla terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo-ustugowe.

2) Pétnocno zachodni fragment terenu objgtego planem polozony jest w obszarze Natura 2000 Dolina Drwecy
PLH280001, na ktérym obowigzujq ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw o ochronie
przyrody.

3) Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenistwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko za wyjatkiem inwestycji realizujacych
cele publiczne.

4) Przy realizacji zabudowy nalezy w jak najwigkszym stopniu zachowaé istniejacy drzewostan.

5) Ustala si¢ zakaz zmian stosunkéw wodnych jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych.

6) W nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania o wysokiej sprawnosci
energetycznej polegajgce na stosowaniu technologii wysokosprawnych energetycznie, nie powodujgcych
ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do przepiséw odrebnych.
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7) Odpady stale nalezy gromadzi¢ w granicach dzialki wiasnej. Zagospodarowanie odpadéw zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie. Nie dopuszeza sig utylizacji i skladowania
odpadéw na terenie dzialki wlasnej.

8) Zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly okreslone poprzez ustalenie gabarytow zabudowy oraz formy
ogrodzen, zapisy chronigce istniejaca zielen oraz poprzez ustalenie zasad lokalizacji tablic i urzgdzen
reklamowych oraz szyldéw.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych, oraz d6br kultury wspalczesnej

1) Na terenie objgtym planem znajduje sie stanowisko archeologiczne (nr obszaru AZP 32-53/46), figurujgee
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktdrego wyznaczono strefg ochrony archeologicznej oznaczong
na rysunku planu.

2) Na obszarze wyznaczonej strefy stanowiska archeologicznego obowigzujg przepisy odrgbne.
§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

I)Na terenie objetym planem przestrzei publiczng stanowi teren w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD.

2) Na terenie wymienionym w pkt 1) ustala sig:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych i pieszych,
obiektéw matej architektury, elementow systemu informacji publicznej, obiektéw i urzadzen obstugi
uczestnikéw ruchu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych drég sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

c) obiekty malej architektury oraz zielefi nie mogg powodowac istotnych ograniczen W komunikacji
kolowej, rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;
d) urzadzenia techniczne nie mogg powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kolowej, rowerowej
i pieszej.
§9. 1. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia

powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

1) W obrgbie terenu objetego planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie zloza kopalin oraz tereny
zagrozone osuwiskami.

2) Teren opracowania lezy powyzej terenéw zalewowych i nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

3) Na dziefi uchwalenia planu audyt krajobrazowy wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego nie zostal sporzadzony.
W zwigzku z tym wyniki audytu krajobrazowego nie moga by¢ uwzglednione w niniejszym planie.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia procedury scalani i podziatu nieruchomo$ci W rozumieniu
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m’;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18,00 m;
c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do drogi obstugujacej —70" = 90°.

3) Dopuszcza sie na kazdym terenie wydzielenie dzialek o powierzchni i szerokosci frontu mniejszej niz
okreslonej w pkt 1 pod obiekty infrastruktury technicznej.
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§ 11. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
1) W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) wody deszczowe z drég i parkingéw o szczelnej nawierzchni, po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu
przewidzianym przepisami odrebnymi, nalezy odprowadzi¢ do odbiornika lub do studni chfonnych;

¢) zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego; przy realizacji sieci wodociggowych nalezy przewidzieé
realizacje hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

d) zaopatrzenie w energie elektryczng zistniejgcych Zrédel; przylaczanie odbiorcéw do sieci
elektroenergetycznej odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zasadami Prawa Energetycznego; rozprowadzenie
energii elektrycznej liniami kablowymi; dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych Zrédet
energii (solary, kolektory sloneczne, ogniwa fotowoltaiczne) z wylgczeniem przydomowych silowni
wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) przylaczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowato zgodnie z przepisami odrebnymi;
f) zaopatrzenie w cieplo ze Zrodel indywidualnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 pkt 6);

g) zaopatrzenie w gaz ze zrodel indywidualnych; po zaistnieniu technicznych mozliwosci, zaopatrzenie
W gaz z sieci gazowej;

h) ustala si¢ generalng zasadg prowadzenia nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

-sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajgcych ciggéw
komunikacyjnych lub pomigdzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi drég z dopuszczeniem odstepstwa wynikajacego z przesfanek technicznych lub
ekonomicznych;

- na terenach dziatek budowlanych sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w sposob jak najmniej
ograniczajacy mozliwosci ich zainwestowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu;

-realizacja sieci infrastruktury technicznej wylacznie jako podziemnych, z wylgczeniem linii
elektroenergetycznych sredniego i wysokiego napiecia;

i) inwestycje celu publicznego zzakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi;

j) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu lub ujecie w system drenazu rowu melioracyjnego, ktéry przebiega
przez teren drogi publicznej 4KDD w sposéb umozliwiajacy prawidtowe funkcjonowanie urzgdzen
melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

k) w przypadku kolizji istniejgcych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi;

1) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2) W rozwigzaniach komunikacji ustala sig¢ jako obowigzujgce:
a) powigzania z ukladem zewnetrznym, z drogg krajowg nr 15 poprzez droge gminng 6KDD oraz istniejgcg
sie¢ drog;
b) do czasu realizacji obwodnicy miasta Nowe Miasto Lubawskie nie dopuszcza si¢ wigczenia projektowanej
drogi gminnej 7KDD do drogi krajowej nr 15, dopuszcza si¢ jedynie przejscie piesze;
c) obstuga komunikacyjna dzialek z projektowanych drég gminnych klasy dojazdowej i drog wewnetrznych;

d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dzialki przeznaczonej pod inwestycje; dla funkcji
ushugowych, nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej lub
proporcjonalnie 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych lub uzytkownikéw w zaleznosci od specyfiki
ustug lecz nie mniej jak 2 miejsca postojowe;
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e) dla funkcji mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ 2 miejsca postojowe na | dom, przy czym miejsce na
podjezdzie i w garazu nalezy uzna¢ jako miejsce postojowe.

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy programowac
i realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczgce sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania: - do czasu

zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy uzytkowac
wylgcznie w sposdb dotychczasowy.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dotyczgce poszezegblnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 13. Ustalenia  dotyczgce przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztaltowania —zabudowy
i zagospodarowania terenu

Symbol terenu '

elementarnego ustalenia
/powierzchnia
ha
IMNU, 2MNU, | 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
3MNU

2.Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe, sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3.Funkcje: podstawowa i dopuszczalna moga byc realizowane maksymalnie w dwdéch
odrebnych brylach.

4.Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

5.Wysoko$é budynku mieszkalnego i ustugowego — max. 9.00 m — dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

6.Wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. laczgcego obie funkcje max.
5,00 m — jedna kondygnacja nadziemna.

7.Dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci 30° — 45° pokryte dachéwkg
ceramiczna, cementowa, blacho — dachéwka lub gontem bitumicznym. Pokrycie dachow
w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachéwki lub brazowym.

8.Kierunku kalenicy nie ustala sig.

9.Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10.

10.Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —0,90.

11.Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej.

12.Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50 % powierzchni dziatki
budowlanej.

4MNU, SMNU | 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe, sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3.Funkcje: podstawowa idopuszczalna moga by¢ realizowane maksymalnie w dwdch
odrebnych brytach.

4.Teren elementarny potozony jest w strefie, gdzie moga by¢ przekroczone normy halasu
od drogi krajowej; obiekty budowlane nalezy projekiowa¢ ibudowac¢ w sposob
zapewniajacy ochrone przed halasem, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5.Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

6.Wysokosé budynku mieszkalnego i ustugowego — max. 9,00 m — dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

!
7.Wysokoéé budynku gospodarczego lub garazowego ew. lgczacego obie funkcje max.
5,00 m — jedna kondygnacja nadziemna.

8.Dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci 30° — 45°; pokryte dachowka
ceramiczna, cementowg, blacho — dachéwka lub gontem bitumicznym. Pokrycie dachéw
w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachéwki lub bragzowym.

9.Kierunku kalenicy nie ustala sig.

10.Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy —0,10.

11.Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,90.

12.Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej.

13.Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50 % powierzchni dzialki
budowlanej.

6KDD

1.Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3.Fragment istniejgcego rowu melioracyjnego nalezy przebudowaé w sposéb okreslony
w § 11 pkt 1 lit. j).

4.Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych droge — 10,00 m z poszerzeniem w migjscu
wlaczenia do istniejgcej poza terenem opracowania drogi gminnej.

5.Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 1% terenu elementarnego.

TKDD

1.Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3.Szerokoséé w liniach rozgraniczajacych droge — zgodnie z obecnym podzialem geodezyjnym.
4.W zakresie ograniczenia powigzan z drogg krajowg obowiazujg ustalenia § 11pkt 2) lit b).

5.Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 1% terenu elementarnego

SKDW

1.Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3.Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych droge - 8,00 m, .

9KDW

1.Przeznaczenie podstawowe: droga wewnegtrzna poprowadzona sladem istniejacej drogi gminnej.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3.Szerokoéé w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z obecnym podzialem geodezyjnym.

10KDW,12KDW

13 K’DW

1.Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
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3.8zerokos¢ w liniach rozgraniczajacych droge — 8,00 m,

11KDW I.Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3.Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych droge — 5,00 m = 8.00 m . zgodnie z rysunkiem planu.

14KDW I .Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3.Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych droge — 5,00 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koriicowe

§ 14. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona w wysokosci 1%.

§ IS. W granicach opracowania planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacymi do zadan wlasnych gminy sg drogi gminne.

§ 16. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kurzetnik.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Zatgeznik Nr 1 do uchwaty Nr L.1/432/2018

Rady Gminy Kurzetnik

zdnia 11 pazdziernika 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L.1/432/2018
Rady Gminy Kurzgtnik
z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Gminy w Kurzetniku, zgodnie zart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kurzetnik, rozstrzyga, co nast¢puje:

Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Kurzetnik oraz w obligatoryjnym terminie do skladania uwag nie wplynely zadne uwagi
dotyczgce rozwigzan zawartych w projekcie ww. planu.

Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr L1/432/2018
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy

Rada Gminy w Kurzetniku, zgodnie zart.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczacg uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kurzetnik rozstrzyga, co nastepuje:

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego inwestycjami celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy sg drogi gminne.
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UZASADNIENIE

1. Podstawa prawna: art. 15 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. Uz 2017 r. poz.1073. z p6Zn. zm.).

2. Charakterystyka terenu objetego projektem planu

Teren objety projektem planu o powierzchni ok. 4,5 ha jest polozony w miejscowosci Kurzetnik
przy drodze Krajowej nr 15 w otoczeniu terenéw zabudowanych: jest to istniejgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz szkota podstawowa. Tylko od strony péinocnozachodniej sasiaduje
z terenem otwartym.

Przedmiotowy teren jest niezabudowany. Charakteryzuje si¢ dobrymi warunkami gruntowymi do
zabudowy. Polozony jest poza obszarem chronionego krajobrazu. Péinocny, niewielki fragment terenu
znajduje si¢ w obszarze natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001.

Obsluga komunikacyjna zapewniona jest bezposrednio z przyleglych drég: gminnych
powigzanych z droga krajowa. W celu usprawnienia komunikacji pieszej zaprojektowano powigzanie
z chodnikiem w pasie drogi krajowej.

Wg. Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kurzetnik,
teren objety planem znajduje si¢ w rejonie ,a” aktywnej przyspieszonej urbanizacji, w strefie
oznaczonej symbolem ,JE” potencjonalnego rozwoju.

Przedmiotem projektu planu jest przeznaczenie terenu rolnego na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszezeniem uslug.

3. Sposdb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wymogi okreslone w ust. 2 realizuje si¢ poprzez szereg ustalen dla terenu objetego projektem
planu. Projekt planu zawiera wszystkie elementy wymagane w art.15 ust 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére dotycza przedmiotowego terenu w tym ksztaltowania fadu
przestrzennego, waloréw ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego
oraz potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.

Na przedmiotowym terenie nie wystgpuja tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych, w tym tereny gémicze, obszary zagrozone powodzig i osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Nie wystepujg zatem obszary zagrazajgce bezpieczenstwu ludzi i mienia.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostato spelnione poprzez
przeprowadzenie czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny
oddzialywania na drodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U 22017 r. poz.1405.).

Udzial spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, zostal zapewniony poprzez informacje na
stronie internetowej Gminy, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystapieniu
do sporzadzenia projektu planu.

W zwigzku z powyzszym projekt planu zgodny jest z wymogami ustawowymi.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych w gminie Kurzetnik
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci studium i planow
miejscowych gminy Kurzgtnik zostala uchwalona Uchwalg Nr XXITT Rady Gminy Kurzetnik z dnia 29
lipca 2016 r.
Sporzadzany projekt planu nie stoi w sprzecznosci z wynikami analizy.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.
Na terenie objetym planem znajduje si¢ wodocigg, siec Kkanalizacji sanitarnej linie
telekomunikacyjne, linia elektroenergetyczna 15kV. Teren posiada bezposredni dostep do drog
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