UCHWALA NR XLIX/420/18
Rady Gminy Kurzetnik

z dnia 19 czerwca 2018r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Kurzetnik, gmina Kurzetnik

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2018r. poz. 994) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017, poz. 1073 z p6in. zm.) oraz na podstawie
uchwaty Rady Gminy Kurzetnik nr XLII//366/17 z dnia 28 grudnia 2017r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kurzgtnik,
gmina Kurzetnik

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne
81

1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik zatwierdzonego uchwaty Rady Gminy
Kurzetnik nr LV/341/14 z dnia 7 listopada 2014r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kurzetnik, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z uchwatg Rady Gminy Kurzetnik Nr XLIII/366/17 z
dnia 28 grudnia 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kurzetnik, gmina Kurzetnik oraz z
oznaczeniami na rysunku planu,

3. W skiad planu wchodzg nastepujace elementy bedace jego integralng czescig podlegajacq
uchwaleniu i opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym wojewddztwa warmirsko -
mazurskiego:

1) ustalenia stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty,

3) rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty,

4) rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zafgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaly.

§2

1. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem - U,
2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, ktére okreslone zostaly w §5 niniejszej
uchwaty,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ktére okreslone zostaly w §6
niniejszej uchwaty,
4) zasady ksztattowania krajobrazu zostaly okreslone w §7 niniejszej uchwaty,



5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspdtczesnej ktore okreslone zostaty w §8 niniejszej uchwaly,

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej okreslone
zostaty w §9 niniejszej uchwaty,

7) granice i sposéb zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych okreslono w §10 niniejszej uchwaty,

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, ktére okreslone
zostaty w §11 niniejszej uchwaty,

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy — okreslone zostaly w §12 niniejszej uchwaty,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktére okreslone zostaty w §13 niniejszej uchwaty,

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, ktére okreslone zostaly
w §14 niniejszej uchwaty,

12) przeznaczenie, parametry i wskazniki  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktore okreslone zostaly w §15 niniejszej uchwaty,

13) okreslenie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktéra okreslono w §16 niniejszej uchwaty,

14) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezagcych do zadari wilasnych gminy, ktére okreélone zostaly w §17 niniejszej
uchwaty.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne,

§3

1. Ustala sig jako obowigzujacy i Scisle okreslony zakres oznaczer graficznych na rysunku planu
stanowigcym jego zatgcznik nr 1:
1) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem,
2) granica opracowania planu,

2. Linie wewnetrznego podziatu oznaczone na rysunku planu wskazujg mozliwosé podziatu na
dziatki oraz stanowig ilustracje zasad podziatu i nie sq obowigzujace,

§4
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Kurzetnik, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie ktore
powinno przewazac na danym terenie elementarnym,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetfniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
przeznaczenie dopuszczalne winno wystepowaé tgcznie z przeznaczeniem
podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 11l niniejszej uchwaty,

4) terenie biologicznie czynnym — nalezy przyjg¢ definicje zawarta w przepisach
odrebnych w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie,

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu



przepiséw ustawy o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie érodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, a
takze inne uslugi ktére nie generujg ucigzliwosci powodujgcych pogorszenie
warunkéw zamieszkania lub uzytkowania sasiednich nieruchomosci, stosownie do
przepisow odrebnych,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig okreslajacq teren, na
ktérym mozna sytuowaé budynki; nieprzekraczalng linig zabudowy nalezy rozumie¢
nastepujaco: zaden element budynku nie moze przekroczyc tej linii,

7) wysokosci budynku wyrazonej w metrach — nalezy przyja¢ definicjie zawarta w
przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

8) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieC teren wydzielony linig
rozgraniczajqcq i oznaczony jednym symbolem.

ROZDZIAL II
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem
§5
Ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania fadu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w
rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajgce ochrony
badz rewaloryzacji.

2) kolorystyke elewacji budynkéw wykona¢ nalezy w tagodnych kolorach pastelowych 2z
wylaczeniem barw jaskrawych, dostosowujac jg do otaczajacego krajobrazu,

3) ogrodzenie dziatek wzdiuz drég nalezy wykona¢ z materiatéw tradycyjnych tzn. kamien,
cegla, drewno, metaloplastyka wysokosci maksymalnej 1,80m.; dopuszcza sig ogrodzenie z
siatki pod warunkiem jego obsadzenia zywoptotem.

4) od strony drég na catej diugosci obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzeri petnych,

5) na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacje szyldow na ogrodzeniach dzialek,

6) na catym terenie objetym planem zezwala si¢ na stosowania:

a. szyldbw o powierzchnia plaszczyzny ekspozycyjnej do 55,00m?, przy czym
powierzchni dwustronnych nie sumuje sie, traktujac je jako znaki dwustronne,

b. wolnostojgcych szyldéw do 24,00m liczona od poziomu terenu tgcznie z ptaszczyzng
ekspozycyjna,

c. Wysokosé¢ szyldow na obiektach do 12,00m liczona od poziomu terenu facznie z
ptaszczyzng ekspozycyjna,

7) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dodatkowo okreslone zostaly za pomoca
okreslenia zasad ksztattowania zabudowy ustalajgcych parametry i wskaZniki dotyczace
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§6
Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren oznaczony symbolem U nie jest zaliczany do zadnego rodzaju terenéw, o ktorych
mowa w przepisach o ochronie §rodowiska i nie jest chroniony przed hatasem



2) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy
wysokoemisyjnych paliw wplywajacych znaczgco negatywnie na jako$¢ powietrza,
stosownie do przepisow odrebnych,

3) ustala sie zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni drég i placow,

4) teren objety planem nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.

§7
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu.

Zakaz stosowania dla elewacji budynkéw koloréw nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujgcych.

§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesne;j.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorskg lub wymagajace
ochrony.

§9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

Na terenie objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§10

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) w obrebie planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,

2) w obrebie planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

3) teren opracowania planu nie lezy na terenie szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4) w obrebie planu nie wystepuje krajobraz priorytetowy okresSlony w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§11
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) Ustala sie nastepujace parametry dziatek budowlanych:

a. minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej — U — 1500,0m?
b. minimalna szeroko$c¢ frontu dziatek budowlanych — 20,0m
c. kat granic dziatki w stosunku do drég wewnetrznych —75 - 105°,

8§12

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy
Nie wystepuje potrzeba okreslania.



§13

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej,

1. w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

w zakresie zaopatrzenia w gaz :

a. zaopatrzenie w gaz podmiotéw ktdre bedg ubiegaly sie o przylaczenie do sieci
gazowej, mozliwe bedzie w przypadku zaistnienia technicznych mozliwosci zasilenia z
sieci gazowej na warunkach technicznych okreslonych przez operatora sieci,

b. dopuszcza sie lokalizacje sieci gazowej na terenie objetym planem na warunkach
okreslonych wiasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych,

c. nalezy zachowaé normatywne odleglosci projektowanych obiektéw i urzadzeri od
sieci gazowej, z zachowaniem stref kontrolowanych na podstawie wilasciwych
przepisow.

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a. zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢

elektroenergetyczng,

b. dopuszcza sie stosowanie indywidualnych odnawialnych Zrédet energii z wylgczeniem

sitowni wiatrowych,

w zakresie odprowadzania Sciekdw:
a. odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a. wody opadowe i roztopowe z drog i placéw o szczelnej nawierzchni po uprzednim ich
oczyszczeniu w stopniu przewidzianym w przepisach odrebnych, nalezy
odprowadzi¢ do odbiornika,

b. odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, po jej
wybudowaniu,

c. dopuszcza sie odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych
do gruntu,

w zakresie zaopatrzenia w wode:
a. zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego,

w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
a. przytaczanie odbiorcéw do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastgpowato zgodnie z
przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w ciepto:
a. zaopatrzenie w ciepfo ze zrédet indywidualnych, z zastrzezeniem §6 pkt 2,

na terenie objetym planem dopuszcza sie budowe, przebudowe lub rozbudowe sieci
infrastruktury technicznej o ktérej mowa w pkt 1 -6,

ustala sie nastepujgce zasady lokalizowania nowych i przebudowywanych sieci
uzbrojenia terenu:



a. sieci uzbrojenia terenu nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczajacych istniejgcych i
projektowanych ciggéw komunikacyjnych 2z dopuszczeniem odstepstwa
wynikajgcego z przestanek technicznych lub ekonomicznych,

b. na terenie dziatek budowlanych sieci nalezy lokalizowa¢ w sposéb jak najmniej
ograniczajgcy mozliwosci ich zagospodarowania,

c. realizacja sieci infrastruktury technicznej o ktérych mowa w pkt 1 — 6 wylacznie jako
podziemnych,

2. W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujgce:

1) powigzanie z uktadem zewnetrznym — poprzez istniejacy zjazd i wyjazd z drogi publicznej
- krajowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych — wewnetrznymi ciggami komunikacyjnymi,

3) na terenach ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci wynikajacej z
przepiséw odrebnych,

4) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje, dla
funkcji ustugowej nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na 100,0m’
powierzchni uzytkowej lub proporcjonalnie 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub
uzytkownikéw w zaleznosci od specyfiki produkcji lub ustug lecz nie mniej niz 3 miejsca
postojowe.

§14
Ustalenia dotyczgce sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania

Do czasu docelowego zagospodarowania terendw, na zasadach okreslonych w planie teren ten
nalezy uzytkowac wytgcznie w sposéb dotychczasowy.

ROZDZIAL Il

Przepisy szczegétowe

§15

Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Symbol terenu ustalenia
elementarnego

1U 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,
(pow. 1,48ha) 2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

ciggi komunikacyjne,

W ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego mozliwa jest
lokalizacja obiektow ustugowych za wyjatkiem obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0m’. Dziatalnoé¢ ustugowa nie moze
pogarsza¢ warunkow zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkéw i lokali
przeznaczonych na stat pobyt ludzi.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.




a. wszelkie obiekty na terenie objetym panem nalezy lokalizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi

b. udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — minimum 5%

powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

maksymalna intensywnosc¢ zabudowy - 0,7,

wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 15,0 m,

forma dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowe,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy

bezposrednio przy granicy dziatki.

® Ao ao0

ROZDZIAL IV

Przepisy korncowe

§16

Stawka procentowa stuzgca naliczeniu opfaty o ktérej mowa w art.36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona w wysokosci 1%,

§17

W granicach objetych planem inwestycjq celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcg do zadan wiasnych gminy nie wystepujg.

§18

Wykonanie Uchwatly powierza sie Wéjtowi Gminy Kurzetnik,

§19

Uchwala wchodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.
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Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr XLIX/420/18
Rady Gminy Kurzgtnik

z dnia 19 czerwca 2018r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Kurzetnik, gmina Kurze¢tnik

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwiazku z tym rozstrzygnigcie,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z pézn. zm.), nie ma

zastosowania.




Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XLIX/420/18
Rady Gminy Kurzetnik

z dnia 19 czerwca 2018r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Kurzetnik, gmina Kurzetnik

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) stwierdza si¢, Ze na terenie
objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych

gminy nie przewiduje sig.




Uzasadnienie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci

1

Kurzetnik, gmina Kurzetnik

Podstawa prawna: art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1073 z p6zn. zm.).

Sposéb  realizacji wymogéw ustawowych 2z zakresu planowania i
zagospodarowania przestrzennego:

Teren objety projektem planu stanowig dzialki nr 196/3 i 196/5 zlokalizowane
w miejscowosci Kurzetnik, gm. Kurzetnik o tacznej powierzchni ok 1,48 ha polozone
na wschod od centrum miejscowosci Kurzetnik. W stanie istniejacym na terenie
dzialek znajduje si¢ stacja benzynowa z zapleczem gastronomicznym i handlowym,
utwardzony parking i plac manewrowy dla samochodéw osobowych i cigzarowych,
oraz dwa budynki ustugowe — handlowe.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik dziatka polozona jest w rejonie aktywnej przyspieszonej urbanizacji.

Od strony zachodniej i potudniowej teren przylega do terendéw przeznaczonych
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod tereny
ustug, od péinocy do pojedynczych do terendw wykorzystywanych mieszkaniowo i
ustugowo, zas od wschodu do drogi krajowej za ktorg zlokalizowana jest zabudowa
produkcyjna i ustugowa. Teren jest skanalizowany, posiada takze dostgp do gminnej
sieci wodociggowej. Dostgp do drogi publicznej zagwarantowany jest poprzez drogi
wewngtrzne.

Plan zawiera wszystkie elementy wymagane w art.15 ust 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W zwiazku z powyzszym projekt planu zgodny jest z wymogami ustawowymi

Zgodno$¢ z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych w gminie
Kurzetnik.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kurzetnik bylo zaktualizowane w 2014 r., uchwalone uchwata nr LV/341/14 z dnia 7
listopada 2014 r. Przedmiotowy plan nie narusza ustalen studium. Ponadto niniejszy
plan miejscowy zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.
| ustawy o planowaniu poprzez: Uchwala, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podjeta zostala przez Rad¢ Gminy
Kurzetnik uchwata Nr XXI11/222/16 z dnia 29 lipca 2016 r.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.
Teren objety zmiang planu stanowi wlasno$¢ prywatna.

Istniejgce uzbrojenie terenu (wodociag, telekomunikacja kablowa, elektroenergetyka)

oraz istniejace zagospodarowanie w pelni predestynujg teren do pelnienia

dotychczasowej funkcji. Po zrealizowaniu inwestycji do budzetu gminy wplyng

dochody z podatkéw: gruntowego i od nieruchomosci.




