UCHWALA NR L1/432/2018
Rady Gminy Kurzetnik

z dnia 11 wrzes$nia 2018r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kurzetnik
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2018 .

poz.994) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U. z 2017 r. poz.1073 ze zm.) oraz Uchwaly Nr XXIV/237/16 Rady Gminy Kurzetnik z dnial3 wrzesnia 2016 r.
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kurzetnik,
zmienionej Uchwatg Nr XL/351/17 Rady Gminy Kurzetnik z dnia 7 listopada 2017 , po stwierdzeniu, ze ustalenia planu
nie naruszajq ustalen studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik,
Rada Gminy Kurzetnik uchwala, co nastepuje:

Rozdzial |
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kurzetnik, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni ok. 4,5 ha w miejscowos$ci Kurzetnik, polozony w odlegtosci ok. 800 m od
granicy miasta Nowe Miasto Lubawskie w granicach zgodnych z Uchwatg Rady Gminy Kurzetnik Nr XXIV/237/16 Rady
Kurzetnik z dnia13 wrzesnia 2016 r. zmienionej Uchwatg Nr XL/351/17 Rady Gminy Kurzetnik z dnia 7 listopada 2017
oraz zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan skiada sie z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1)  ustaleri stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone na rysunku planu symbolem
MNU;

2) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

3) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, § 5 uchwaly;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu, § 6 uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej, § 7 uchwaly;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaly;

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, § 9 uchwaly;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, § 10 uchwaty;

10) zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej § 11 uchwaly;
11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenéw, § 12 uchwaly;

12) przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, § 13 uchwaty;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, § 14 uchwaly;



14)

okreslenie Inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadar wilasnych
gminy, § 15 uchwaly.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne.

3. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych

do petnienia ustalonej funkciji.

§ 3.1. Ustala sig nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujacy i $cisle okreslony:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem;

4) granica terenu objetego planem.

2. Linie wewnetrznego podzialu, oznaczone na rysunku planu, wskazujg mozliwoS¢ oraz zasade cech

geometrycznych podziatu na dziatki; podziat na dzialki moze by¢ zmieniany w zaleznosci od zapotrzebowania terenu z
zachowaniem zasad okreslonych w § 10 uchwaly;

3. Istniejgce sieci infrastruktury technicznej podano informacyjnie;
4. Granica obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy PLH 280001 obowigzuje na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 4.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Kurzetnik, o ile z tresci przepisu nie wynika

inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na danym

terenie elementarnym,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore

uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne winno wystepowac tacznie z
przeznaczeniem podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale IIl niniejszej uchwaty;

4) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczgco

oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko oraz inne
ustugi, ktore nie generujg ucigzliwosci powodujacych pogorszenie warunkéw zamieszkania lub uzytkowania
sgsiednich nieruchomosci, stosownie do przepiséw odrebnych;

5) terenie biologicznie czynnym — nalezy przyje¢ definicje zawartq w przepisach odrgbnych w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajaca teren, na ktérym mozna sytuowac

budynki; nieprzekraczalng linig¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujaco: zaden element budynku nie moze
przekroczy¢ tej linii;

7) wysokosci budynku wyrazonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu tereny przy

najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnaciji nadziemnej
budynku do wierzchu kalenicy;

8) poziomie terenu — nalezy przyje¢ definicie zawartg w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcq i oznaczony jednym

symbolem.

ROZDZIAL I
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) Na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzaciji.

2) Ogrodzenia dzialek wzdluz drog nalezy wykonaé¢ o wysokosci max. 1,50 m;



3)
4)
5)

6)

Od strony drég obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen peinych na calej diugosci.
Na calym obszarze objetym planem zakazuje sig lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych.

Na calym obszarze objetym planem zezwala sig na zastosowanie szyldow, z wylgczeniem szyldow emitujgcych
Swiatlo, na nastepujacych zasadach:

a) powierzchnia ptaszczyzny ekspozycyjnej — do 3,00 m?, przy czym powierzchni dwustronnych nie sumuije sie,
traktujac je jak znaki dwustronne;

b) szyldy wolnostojace: wysokosé od poziomu terenu — do 3,0 m, tgcznie z plaszczyzng ekspozycyjna;

¢) znakiiszyldy na obiektach: wysokos§¢ od poziomu terenu — do 4,0 m, lgcznie z plaszczyzng ekspozycyjng, nie
wyzej jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug nalezy przyjac jak dla terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo — ustugowe.

Péinocno zachodni fragment terenu objetego planem pofozony jest w obszarze Natura 2000 Dolina Drwecy
PLH280001, na ktérym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw o ochronie

przyrody.

Ustala sig¢ zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisdw ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko za wyjatkiem inwestycji realizujgcych cele publiczne.

Przy realizacji zabudowy nalezy w jak najwiekszym stopniu zachowac istniejgcy drzewostan.

Ustala sig zakaz zmian stosunkow wodnych jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych.

W nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowat rozwigzania o wysokiej sprawnosci
energetycznej polegajace na stosowaniu technologii wysokosprawnych energetycznie, nie powodujgcych
ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do przepisow odrgbnych.

Odpady stale nalezy gromadzi¢ w granicach dziatkki wlasnej. Zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie. Nie dopuszcza sig utylizacji i skladowania odpadéw na
terenie dziatki wtasnej.

Zasady ksztaltowania krajobrazu zostaty okreslone poprzez ustalenie gabarytéw zabudowy oraz formy ogrodzen,
zapisy chronigce istniejacg zieleri oraz poprzez ustalenie zasad lokalizacji tablic i urzagdzen reklamowych oraz
szyldow.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspéiczesnej

1)

2)

Na terenie objetym planem znajduje sie stanowisko archeologiczne (nr obszaru AZP 32-53/46), figurujace w
wojewodzkiej ewidencii zabytkéw, dla ktérego wyznaczono strefg ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku
planu.

Na obszarze wyznaczonej strefy stanowiska archeologicznego obowigzujg przepisy odrebne.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1)

2)

Na terenie objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych klasy
dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD.

Na terenie wymienionym w pkt 1) ustala sie:

a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych i pieszych, obiektow
matej architektury, elementow systemu informacji publicznej, obiektow i urzadzen obstugi uczestnikéw ruchu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych drog sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

c) obiekty malej architektury oraz zielen nie moga powodowac istotnych ograniczert w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,



d) urzgdzenia techniczne nie mogg powodowac istotnych ograniczeri w komunikaciji kotowej, rowerowe;j i piesze;.

§ 9.1. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

1)

2)
3)

W obrebie terenu objetego planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie zioza kopalin oraz tereny
zagrozone osuwiskami.

Teren opracowania lezy powyzej terenéw zalewowych i nie jest narazony na niebezpieczeristwo powodzi.

Na dzieri uchwalenia planu audyt krajobrazowy wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego nie zostat sporzadzony. W
zwigzku z tym wyniki audytu krajobrazowego nie moga by¢ uwzglednione w niniejszym planie.

§ 10.Szczegdlowe zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomosci:

1) Ustala sie obowigzek przeprowadzenia procedury scalani i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Parametry dzialek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18,00 m;

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi obstugujacej -70° + 90°.

3) Dopuszcza sie na kazdym terenie wydzielenie dzialek o powierzchni i szerokosci frontu mniejszej niz okreslonej w

pkt 1 pod obiekty infrastruktury technicznej.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

1)

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j;

b) wody deszczowe z drog i parkingbw o szczelnej nawierzchni, po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu

c)

przewidzianym przepisami odrebnymi, nalezy odprowadzi¢ do odbiornika lub do studni chionnych;

zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego; przy realizacji sieci wodociggowych nalezy przewidzie¢ realizacje
hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych zrodel; przylgczanie odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej

odbywac¢ sie bedzie zgodnie z zasadami Prawa Energetycznego; rozprowadzenie energii elektrycznej liniami
kablowymi; dopuszcza sie stosowanie indywidualnych odnawialnych zrédet energii (solary, kolektory stoneczne,
ogniwa fotowoltaiczne) z wylgczeniem przydomowych sitowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) przylaczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastgpowalo zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w cieplo ze zrédet indywidualnych z zastrzezeniem ustaler zawartych w § 6 pkt 6);

g) zaopatrzenie w gaz ze zrodel indywidualnych; po zaistnieniu technicznych mozliwosci, zaopatrzenie w gaz z

sieci gazowej;

h) ustala sie generalng zasade prowadzenia nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

- sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych
lub pomigdzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drog z
dopuszczeniem odstepstwa wynikajacego z przestanek technicznych lub ekonomicznych:;

- na terenach dziatek budowlanych sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w sposob jak najmniej
ograniczajgcy mozliwosci ich zainwestowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu;

- realizacja sieci infrastruktury technicznej wylacznie jako podziemnych, z wylgczeniem linii
elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napiecia;

inwestycje celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowaé na calym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest z
przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie zmiane przebiegu lub ujgcie w system drenazu rowu melioracyjnego, ktory przebiega przez
teren drogi publicznej 4KDD w sposéb umozliwiajacy prawidlowe funkcjonowanie urzgdzer melioracyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;



k) w przypadku kolizji istniejacych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowa¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

I) obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w bezpos$rednim sgsiedztwie infrastruktury
technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczeristwa i dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) W rozwigzaniach komunikaciji ustala sie jako obowigzujgce:

a) powigzania z ukladem zewnetrznym, z drogg krajowa nr 15 poprzez droge gminng 6KDD oraz istniejacq sie¢
drog;

b) do czasu realizacji obwodnicy miasta Nowe Miasto Lubawskie nie dopuszcza si¢ wigczenia projektowanej drogi
gminnej 7KDD do drogi krajowej nr 15, dopuszcza sig jedynie przejscie piesze;

c) obsluga komunikacyjna dziatek z projektowanych drég gminnych klasy dojazdowej i drog wewngtrznych;

d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dzialki przeznaczonej pod inwestycje; dla funkcji ustugowych,
nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub proporcjonalnie 3 miejsca
postojowe na 10 zatrudnionych lub uzytkownikéw w zaleznosci od specyfiki ustug lecz nie mniej jak 2 miejsca
postojowe;

e) dla funkcji mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ 2 miejsca postojowe na 1 dom, przy czym miejsce na podjezdzie i
w garazu nalezy uzna¢ jako miejsce postojowe.

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartge parkingowg nalezy programowac i
realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania: - do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy uzytkowa¢ wylgcznie w sposob
dotychczasowy.

Rozdziat Ill
Przepisy szczegélowe dotyczace poszczegdinych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu

Symbol terenu

elementarnego ustalenia
/powierzchnia
ha
1MNU, 2MNU, 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
3MNU

2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Funkcje: podstawowa i dopuszczalna mogg byé realizowane maksymalnie w dwéch
odrebnych brytach.

4. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

5. Wysokos$¢ budynku mieszkalnego i ustugowego — max. 89,00 m — dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

6. Wysokos$é budynku gospodarczego lub garazowego ew. taczacego obie funkcje max. 5,00 m
— jedna kondygnacja nadziemna.

7. Dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 30° — 45°; pokryte dachéwka
ceramiczng, cementowg, blacho — dachéwkag lub gontem bitumicznym. Pokrycie dachow
w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachowki lub brazowym.

8. Kierunku kalenicy nie ustala sie.
9. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10.
10. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,90.

11. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej.




12.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50 % powierzchni dziatki
budowlanej.

4MNU, SMNU 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe, sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Funkcje: podstawowa i dopuszczalna moga by¢ realizowane maksymalnie w dwoch
odrebnych brylach.

4. Teren elementarny polozony jest w strefie, gdzie moga by¢ przekroczone normy hatasu od
drogi krajowej; obiekty budowlane nalezy projektowac i budowa¢ w sposéb zapewniajgcy
ochrone przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

6. Wysokosc¢ budynku mieszkalnego i ustugowego — max. 9,00 m — dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

7. Wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. lgczacego obie funkcje max. 5,00 m
- jedna kondygnacja nadziemna.

8. Dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° — 45°; pokryte dachéwkg
ceramiczng, cementowa, blacho — dachéwka lub gontem bitumicznym. Pokrycie dachow
w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachowki lub brazowym.

9. Kierunku kalenicy nie ustala sig.

10. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10.

11. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,90.

12. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;.

13. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50 % powierzchni dziatki
budowlanej.

6KDD 1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Fragment istniejacego rowu melioracyjnego nalezy przebudowac w sposéb okreslony w § 11
pkt 1 lit. j).

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droge — 10,00 m z poszerzeniem w miejscu wigczenia
do istniejacej poza terenem opracowania drogi gminnej.

5. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 1% terenu elementarnego.

7KDD 1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Szerokosé w liniach rozgraniczajgcych droge — zgodnie z obecnym podzialem geodezyjnym.

4. W zakresie ograniczenia powigzar z drogg krajowa obowigzujg ustalenia § 11pkt 2) lit b).

5. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 1% terenu elementarnego

8KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych droge - 8,00 m, .
9KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna poprowadzona $ladem istniejgcej drogi
gminne;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z obecnym podziatem geodezyjnym.




10KDW,12KDW, |1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
s 2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Szerokos$é w liniach rozgraniczajacych droge — 8,00 m,
11KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droge — 5,00 m + 8,00 m , zgodnie z rysunkiem planu.
14KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgacych droge — 5,00 m.

ROZDZIAL IV
Przepisy koricowe

§ 14. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona w wysokosci 1%.

§ 15. W granicach opracowania planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcymi
do zadan wlasnych gminy sg drogi gminne.

§ 16. Wykonanie Uchwaly powierza sig¢ Wojtowi Gminy Kurzetnik.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warmirisko-Mazurskiego.

Przewodnicggcy Rady Gminy
Zbigni wicki
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr LI/432/18
Rady Gminy Kurzetnik

z dnia 11 wrzesnia 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy

Rada Gminy w Kurzetniku, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng
dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Kurzetnik rozstrzyga, co nastepuje:

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadar wtasnych gminy sg drogi

(

Przewodniczacy Rady Gminy

gminne.

Zbign wicki

\
\




Uzasadnienie
sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Kurzetnik

. Podstawa prawna: art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. Uz 2017 r. poz.1073 z p6zn mz.).

. Charakterystyka terenu objgtego projektem planu

Teren objety projektem planu o powierzchni ok. 4.5 ha jest polozony w
miejscowosci Kurzegtnik przy drodze Krajowej nr 15 w otoczeniu terendw
zabudowanych: jest to istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz szkola
podstawowa. Tylko od strony péinocnozachodniej sasiaduje z terenem otwartym.

Przedmiotowy teren jest niezabudowany. Charakteryzuje si¢ dobrymi
warunkami gruntowymi do zabudowy. Polozony jest poza obszarem chronionego
krajobrazu. Péinocny, niewielki fragment terenu znajduje si¢ w obszarze natura 2000
Dolina Drwecy PLH280001.

Obstuga komunikacyjna zapewniona jest bezposrednio z przyleglych drog:
gminnych powigzanych z droga krajowg. W celu usprawnienia komunikacji pieszej
zaprojektowano powiazanie z chodnikiem w pasie drogi krajowe;j.

Wg. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kurzg¢tnik, teren objety planem znajduje si¢ w rejonie ,a” aktywnej
przyspieszonej urbanizacji, w strefie oznaczonej symbolem ,E” potencjonalnego
rozZwoju.

Przedmiotem projektu planu jest przeznaczenie terenu rolnego na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymogi okreslone w ust. 2 realizuje si¢ poprzez szereg ustalen dla terenu
obje¢tego projektem planu. Projekt planu zawiera wszystkie elementy wymagane w
art.15 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére dotycza
przedmiotowego terenu w tym ksztaltowania ladu przestrzennego, walorow
ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego oraz
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Na przedmiotowym terenie nie wystgpuja tereny podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gérnicze, obszary zagrozone powodzig
1 osuwaniem si¢ mas ziemnych. Nie wyst¢pujg zatem obszary zagrazajgce
bezpieczenstwu ludzi i mienia.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostalo
spelnione poprzez przeprowadzenie czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U 22017 r. poz.1405.).

Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, zostal



zapewniony poprzez informacj¢ na stronie internetowej Gminy, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu.
W zwigzku z powyzszym projekt planu zgodny jest z wymogami ustawowymi.

. Zgodnos§¢ z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych w gminie Kurzetnik
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci
studium i planéw miejscowych gminy Kurzgtnik zostala uchwalona Uchwala Nr
XXIIT Rady Gminy Kurzetnik z dnia 29 lipca 2016 r.
Sporzadzany projekt planu nie stoi w sprzecznosci z wynikami analizy.

. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Na terenie objetym planem znajduje si¢ wodociag, siec kanalizacji sanitarnej
linie telekomunikacyjne, linia elektroenergetyczna 15kV. Teren posiada bezposredni
dostgp do drég gminnych. Tak wigc jest mozliwosé bezproblemowego uzbrojenia
terenow w podstawowe instalacje i posiadaja one dostep do drogi publicznej.

W granicach opracowania planu inwestycjami celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacymi do zadan wlasnych gminy sg drogi gminne.

Plan obejmuje rowniez tereny gminne, ktore po sprzedazy beda, obok podatkéw,
zrédlem dochodu Gminy. Szczegélowe dane zawarte sa w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu.



