UCHWALA NR XXXI11/298/17
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 28 kwietnia 2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy

przemystowej w m. Nielbark, gm. Kurzetnik

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym

(tj. Dz. U. 2 2016r. poz. 446 z p6in. zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016, poz. 778, z pdzn. zm.) oraz na podstawie uchwaty
Rady Gminy Kurzetnik nr XV/139/15 z dnia 30 grudnia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy przemystowej w m.
Nielbark, gm. Kurzetnik

ROZDZIAL |

Przepisy ogélne

§1

Po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy
Kurzetnik nr LV/341/14 z dnia 7 listopada 2014r. uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy przemystowej w m. Nielbark, gm.
Kurzetnik
Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z uchwata Rady Gminy Kurzetnik Nr XV/139/15 z
dnia 30 grudnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy przemystowej w m. Nielbark, gm.
Kurzetnik oraz z oznaczeniami na rysunku planu — mapie w skali 1:1000 ktory jest integralng
czgscig Planu i stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
W sktad Planu wchodzg nastepujace elementy bedace jego integralng czesdcig podlegajaca
uchwaleniu i opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym wojewddztwa warmirisko —
mazurskiego:
1) ustalenia stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty,
3) rozpatrzenie uwag do projektu Planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
4) rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.




§2

Przedmiotem ustalen Planu sa:

1) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem P

2) tereny lesne oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, ktdre okreslone zostaty w §5 niniejszej
uchwaty,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ktére okreslone zostaty w §6
niniejszej uchwaty,

5) zasady ksztattowania krajobrazu zostaty okreélone w §7 niniejszej uchwaty,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspétczesnej ktore okreélone zostaty w 88 niniejszej uchwaty,

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej okreslone
zostaly w §9 niniejszej uchwaty,

8) granice i spos6b zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych okreslono w §10 niniejszej uchwaty,

9) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, ktére okreslone
zostaty w §11 niniejszej uchwaty,

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy — okreslone zostaty w §12 niniejszej uchwaty,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktére okreslone zostaty w §13 niniejszej uchwaty,

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, ktére okreslone zostaty
w §14 niniejszej uchwaty,

13) przeznaczenie, parametry i wskazniki  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktore okreslone zostaty w §15 niniejszej uchwaty,

14) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktérg okreslono w §16 niniejszej uchwaty,

15) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadar wtasnych gminy, ktdre okre$lone zostaty w §17 niniejszej uchwaty.

Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach ustala sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.
Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne odnosi sie do wszystkich elementéw
zagospodarowania niezbednych do petnienia ustalonej funkgji.

§3

Ustala sig jako obowigzujacy i scisle okreslony zakres oznaczeri graficznych na rysunku planu
stanowigcym jego zatgcznik nr 1:

1) Przeznaczenie terenu wyrazone symbolem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réinych przeznaczeniach lub roznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej
linii zabudowy odlegtos¢ od granicy dziatki nalezy przyja¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

4) granica terenu objetego planem.




2. Oznaczenia istniejgcych sieci infrastruktury technicznej podano informacyjnie.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Kurzetnik, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu o ktérym mowa w §1 niniejszej
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalzy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie ktére
powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczenie podstawowe odnosi si¢ do wszystkich elementéw niezbednych do
petnienia ustalonej funkcji,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
przeznaczenie dopuszczalne winno wystepowaé facznie z przeznaczeniem
podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale |1l niniejszej uchwaty,

5) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przyja¢ definicje zawarta w
przepisach odrgbnych w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca teren, na
ktorym mozna sytuowac budynki, bez koniecznosci zabudowy catego terenu;
nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujaco: zaden element
budynku nie moze przekroczyc tej linii,

7) intensywnos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik okreslony w ustawie o
planowaniu przestrzennym. Podstawg ustalonego planem wskaznika intensywnosci
zabudowy jest miedzynarodowa norma ,Wfasnosci uzytkowe w budownictwie.
Okreslenie i obliczenie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych” w Polskim
Komitecie Normalizacji oznaczona PN-ISO 9836:1997,

8) wysokosci budynku wyrazonej w metrach — nalezy przyja¢ definicje zawarta w
przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

9) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym
podtozu lub forme przestrzenng niosacg wizualny przekaz informacyjno — reklamowy
o produkcie, obiekcie lub ustudze,

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ ptaski znak bedacy oznaczeniem statego miejsca
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawierajacy informacje o rodzaju
prowadzonej dziatalnosci,

11) znaku informacyjnym — nalezy przez to rozumieé obiekt komunikacji wizualnej o
funkcji informacyjnej lub ostrzegawczej,

12) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumieé¢ teren wydzielony linig
rozgraniczajacq i oznaczony jednym symbolem.




ROZDZIAL Il

Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§5

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w
rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony
badz rewaloryzacji.

kolorystyke elewacji budynkéw wykona¢ nalezy w tagodnych kolorach pastelowych z
wytaczeniem barw jaskrawych, dostosowujac jg do otaczajacego krajobrazu,

ogrodzenie dziatek wzdtuz drég nalezy wykona¢ z materiatéw tradycyjnych tzn. kamien, cegta,
drewno, metaloplastyka wysoko$ci maksymalnej 1,80m.; dopuszcza sie ogrodzenie z siatki pod
warunkiem jego obsadzenia zywoptotem.

od strony drdg na catej dtugosci obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych oraz ogrodzen petnych,

na catym obszarze objetym planem zakazuje sie:

o

lokalizowania nosnikéw reklamowych o powierzchni wiekszej niz 12,00m?
b. lokalizowania nosnikéw reklamowych na ogrodzeniach, balustradach balkonow i
tarasow,

c. stosowania oswietlenia pulsacyjnego (ktére emituje zmienne $wiatto) na szyldach i
nosnikach reklamowych.

Na catym obszarze objetym planem zezwala si¢ na zastosowanie znakéw informacyjnych i
szyldéw na nastepujgcych zasadach:

a. powierzchnia pfaszczyzny ekspozycyjnej do 8,00m?, przy czym powierzchni
dwustronnych nie sumuje sie,

b. wysokos¢ znakéw informacyjnych i szyldéw wolnostojacych do 6,00m liczona od
poziomu terenu facznie z ptaszczyzng ekspozycyjna,

c. wysokosc znakéw informacyjnych i szyldéw na obiektach do 4,00m liczona od poziomu
terenu tacznie z ptaszczyzng ekspozycyjng,

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dodatkowo okreélone zostaty za pomocyg
ustalenia linii zabudowy oraz okreslenia zasad ksztattowania zabudowy ustalajacych
parametry i wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§6

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) teren oznaczony symbolem 1P nie jest zaliczany do zadnego rodzaju terendéw, o ktérych
mowa w przepisach o ochronie srodowiska i nie jest chroniony przed hatasem,

2) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy
wysokoemisyjnych systemow grzewczych wptywajacych znaczaco negatywnie na jakosc
powietrza, stosownie do przepiséw odrebnych,

3) ustala sig zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni drog i placéw,

4) teren objety planem znajduje si¢ na obszarze objetym prawna ochrona przyrody ktorg
stanowi Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy,




5) Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow ustawy o ochronie przyrody
oraz stosownych uchwat sejmiku wojewddztwa warmirisko — mazurskiego,

6) Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien
srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

§7
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu.

Zakaz stosowania dla elewacji budynkéw koloréw nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych.

§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska lub wymagajace
ochrony.

§9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

Na terenie objgtym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§10

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w obrebie Planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,

2) wobrebie Planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

3) teren opracowania Planu lezy powyzej terendw szczegOlnego zagrozenia powodzia.

4) w obrebie planu nie wystepuje krajobraz priorytetowy okreslony w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§11
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) Ustala sig nastepujace parametry dziatek budowlanych:
a. minimalna powierzchnia dziatki zabudowy przemystowo — wytworczej — 1500,0m?

b. minimalna szerokos¢ frontu dziatek budowlanych — 20,0m
c. kat granic dziatki w stosunku do drég wewnetrznych — 85 — 90°




§12

Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

Nie wystepuje potrzeba okreslania

§13

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

1.

w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w gaz :

a. zaopatrzenie w gaz podmiotow ktére beda ubiegaty sie o przytaczenie do sieci gazowe;j,
mozliwe bedzie w przypadku zaistnienia technicznych mozliwosci zasilenia z sieci
gazowej,

b. dopuszcza sig lokalizacje sieci gazowej na terenie objetym planem na warunkach
okreslonych wtasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych,

c¢. nalezy zachowac¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektéw i urzadzen od sieci
gazowej, na podstawie wtasciwych przepisow.

2) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a. zaopatrzenie w energig¢ elektryczng w oparciu o istniejagcg i projektowang sie¢
elektroenergetyczng,

b. dopuszcza sie zaopatrzenie w energig elektryczng z indywidualnych odnawialnych
zrodet energii.

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw:

a. odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,
b. obszar opracowania potozony jest w aglomeracji Kurzetnik, date realizacji kanalizacji
zbiorczej okresla Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a. wody opadowe i roztopowe z drég i placéw o szczelnej nawierzchni po uprzednim ich
oczyszczeniu w stopniu przewidzianym w przepisach odrebnych, nalezy odprowadzic¢
do odbiornika,

b. odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, po jej
wybudowaniu,

c. dopuszcza sie odprowadzanie niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych
do gruntu,

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:




a. zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego,
6) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

a. przyfaczanie odbiorcéw do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowato zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b. inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami mozna lokalizowaé na catym terenie
objgtym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi,

7) zaopatrzenie w ciepto:
a. zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych, z zastrzezeniem §6 pkt 2,

8) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub rozbudowe sieci
infrastruktury technicznej o ktérej mowa w pkt 1 -6,

9) ustala sig nastepujace zasady lokalizowania nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia
terenu:

a. sieci uzbrojenia terenu nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ciagow
komunikacyjnych badz w liniach pomigdzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drég wewnetrznych, z dopuszczeniem
odstepstwa wynikajacego z przestanek technicznych lub ekonomicznych,

b. na terenie dziatek budowlanych sieci nalezy lokalizowa¢ w sposéb jak najmniej
ograniczajgcy mozliwosci ich zagospodarowania,

c. realizacja sieci infrastruktury technicznej o ktérych mowa w pkt 1 — 6 wytacznie jako
podziemnych, z wytaczeniem linii elektroenergetycznych 15kV.

2. W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:

1) powigzanie z uktadem zewngtrznym — drogg gminna,

2) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych — drogami wewnetrznymi,

3) na terenach ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepiséw
odrebnych,

4) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje, dla
funkcji produkcyjnej i ustugowej nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na
100,0m? powierzchni uzytkowej lub proporcjonalnie 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub
uzytkownikow w zaleznosci od specyfiki produkciji lub ustug lecz nie mniej niz 3 miejsca
postojowe.

§14
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania

Do czasu docelowego zagospodarowania terendw, na zasadach okreslonych w Planie teren ten nalezy
uzytkowac wytacznie w sposéb dotychczasowy.
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Przepisy szczegotowe

§15

Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Symbol terenu ustalenia
elementarnego
1P 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, skfadowa,
'~ magazynowa

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

W ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja
obiektéw produkcyjnych i ustugowych za wyjatkiem tych obiektéw ktérych zakaz
zabudowy wynika z §6 pkt 5 uchwaty, a takze obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,0m’. Oba rodzaje przeznaczenia podstawowe i
dopuszczalne mogg wystepowac tacznie i by¢ traktowane zamiennie. Dziatalnosc
przemystowo — wytworcza i ustugowo — handlowa nie moze pogarsza¢ warunkow
zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkéw i lokali przeznaczonych na stat
pobyt ludzi.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.
a. nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 12,00m od terenu
oznaczonego w planie symbolem 17ZL,
b. udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — minimum 10%
powierzchni dziatki budowlanej,

¢. minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,

d. maksymalna intensywnosc¢ zabudowy - 0,7,

e. wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 15,0 m,

f. forma dachu —jedno lub wielospadowe,

g. mozliwosc¢ lokalizacji budynku bezposrednio na granicy dziatki,
1ZL 1. Przeznaczenie podstawowe: teren lasu,

)

Gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z przepisami o lasach.

3. Obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw i sieci infrastruktury
technicznej,




ROZDZIAL IV

Przepisy kofncowe

§16

Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty o ktérej mowa w art.36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona w wysokosci 20%,

§17

W granicach objetych planem inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgce do zadan wiasnych gminy nie wystepuja.

§18

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kurzetnik,

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.
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