UCHWALA NR XXXI11/296/17
Rady Gminy Kurzetnik

z dnia 28 kwietnia 2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Szafarnia, gmina Kurzetnik

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2016r. poz. 446 z p6in. zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016, poz. 778 z poin. zm.) oraz na
podstawie uchwaty Rady Gminy Kurzetnik nr XXI1/211/16 z dnia 22 czerwca 2016r. w sprawie

przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Szafarnia, gmina Kurzetnik
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Przepisy ogdlne

81

Po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy
Kurzetnik nr LV/341/14 z dnia 7 listopada 2014r. uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Szafarnia, gmina Kurzetnik, zwany dalej
Planem.

Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z uchwata Rady Gminy Kurzetnik Nr XX11/211/16 z
dnia 22 czerwca 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Szafarnia, gmina Kurzetnik wraz z
oznaczeniami na rysunku planu — mapie w skali 1:1000 ktéry jest integralng czescig Planu i
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty

W sktad Planu wchodzg nastepujace elementy bedace jego integralng czgscig podlegajaca

uchwaleniu i opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym wojewodztwa warminsko -
mazurskiego:

1) ustalenia stanowigce tresé niniejszej uchwaty,

2) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty,

3) rozpatrzenie uwag do projektu Planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty,

4) rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigce zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

Przedmiotem ustalen Planu sa:

1) teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN,
2) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem zZP




4) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, ktére okreélone zostaly w §5 niniejszej
uchwaty,

5) zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu ktére okreélone zostaty w §6
niniejszej uchwaty,

6) zasady ksztattowania krajobrazu zostaty okreélone w §7 niniejszej uchwaty,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspétczesnej ktore okreslone zostaty w §8 niniejszej uchwaty,

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej okre$lone
zostaty w §9 niniejszej uchwaty,

9) granice i sposéb zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych okreslono w §10 niniejszej uchwaty,

10) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, ktére okreélone
zostaty w §11 niniejszej uchwaty,

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy — okreslone zostaty w §12 niniejszej uchwaty,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktére okreslone zostaty w §13 niniejszej uchwaty,

13) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, ktére okreslone zostaty
w §14 niniejszej uchwaty,

14) przeznaczenie, parametry i wskazniki  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktére okreslone zostaty w §15 niniejszej uchwaty,

15) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktorg okreslono w §16 niniejszej uchwaty,

16) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

nalezacych do zadarn wtasnych gminy, ktére okreslone zostaty w §17 niniejszej
uchwaty.

Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach ustala sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne odnosi sie do wszystkich elementéow
zagospodarowania niezbednych do petnienia ustalonej funkcji.

§3

Ustala sie jako obowigzujacy i $cisle okreslony zakres oznaczen graficznych na rysunku planu
stanowigcym jego zatgcznik nr 1:

1) Przeznaczenie terenu wyrazone symbolem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o rodznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej
linii zabudowy odlegtos¢ od granicy dziatki nalezy przyjac¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

4) granica terenu objetego planem.

2. Oznaczenia istniejgcych sieci infrastruktury technicznej podano informacyjnie.

3.

Linie wewnegtrznego podziatu oznaczone na rysunku planu wskazujg mozliwosé podziatu na
dziatki oraz stanowig ilustracje zasad podziatu i nie s3 obowigzujace,




§4
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Gminy Kurzetnik, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w §1 niniejszej
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalzy przez to rozumieé takie przeznaczenie ktore
powinno przewazac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
przeznaczenie podstawowe odnosi si¢ do wszystkich elementéw niezbednych do
petnienia ustalonej funkcji,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
przeznaczenie dopuszczalne winno wystepowaé facznie z przeznaczeniem
podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale l| niniejszej uchwaty,

5) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przyjaé definicje zawartg w
przepisach odrebnych w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca teren, na
ktorym mozna sytuowaé budynki, bez koniecznoéci zabudowy catego terenu;
nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumieé nastepujgco: zaden element
budynku nie moze przekroczyé tej linii,

7) intensywnos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie o
planowaniu przestrzennym. Podstawg ustalonego planem wskaznika intensywnosci
zabudowy jest miedzynarodowa norma ,Wfasnosci uzytkowe w budownictwie.
Okreslenie i obliczenie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych” w Polskim
Komitecie Normalizacji oznaczona PN-ISO 9836:1997,

8) wysokosci budynku wyrazonej w metrach — nalezy przyja¢ definicje zawartg w
przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

9) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumieé grafike umieszczong na materialnym
podtozu lub forme przestrzenng niosacq wizualny przekaz informacyjno — reklamowy
o produkcie, obiekcie lub ustudze,

10) szyldzie — nalezy przez to rozumiec ptaski znak bedacy oznaczeniem statego miejsca
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawierajacy informacje o rodzaju
prowadzonej dziatalnosci,

11) znaku informacyjnym — nalezy przez to rozumieé obiekt komunikacji wizualnej o
funkcji informacyjnej lub ostrzegawczej,

12) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig
rozgraniczajgcg i oznaczony jednym symbolem.

ROZDZIAL Il
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem
§5
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w

rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony
badz rewaloryzacji.




2)

3)

4)

5)

6)

kolorystyke elewacji budynkéw wykona¢ nalezy w tagodnych kolorach pastelowych z
wytaczeniem barw jaskrawych, dostosowujac ja do otaczajacego krajobrazu,

ogrodzenie dziatek wzdtuz drég nalezy wykonaé¢ z materiatéw tradycyjnych tzn. kamien,
cegta, drewno, metaloplastyka wysokosci maksymalnej 1,80m.; dopuszcza sie ogrodzenie z
siatki pod warunkiem jego obsadzenia zywoptotem.

od strony drég na catej diugosci obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen petnych,

na catym obszarze objetym planem zakazuje sie:

a. lokalizowania no$nikéw reklamowych o powierzchni wiekszej niz 4,00m? i wysokosci
powyzej 4,00m,

b. lokalizowania no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach, balustradach balkonéw i
tarasow,

c. stosowania oswietlenia pulsacyjnego (ktére emituje zmienne $wiatto) na szyldach i
nosnikach reklamowych.

Na catym obszarze objetym planem zezwala sig na zastosowanie znakéw informacyjnych i
szyldow na nastepujacych zasadach:

a. powierzchnia pfaszczyzny ekspozycyjnej do 2,00m?, przy czym powierzchni
dwustronnych nie sumuje sie,

b. wysokos¢ znakéw informacyjnych i szyldéw wolnostojacych do 6,00m liczona od
poziomu terenu facznie z ptaszczyzng ekspozycyjna,

c. wysokos¢ znakéw informacyjnych i szyldow na obiektach do 4,00m liczona od
poziomu terenu tgcznie z ptaszczyzng ekspozycyjna,

7) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dodatkowo okreélone zostaty za pomoca

ustalenia linii zabudowy oraz okreslenia zasad ksztattowania zabudowy ustalajacych
parametry i wskazniki dotyczgce ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§6

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN,
poziom hatasu w s$rodowisku nalezy przyja¢ jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

2) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy
wysokoemisyjnych systeméw grzewczych wptywajgcych znaczaco negatywnie na jakosé
powietrza, stosownie do przepisow odrebnych,

3) ustala sig zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni drég i placow,

4) teren objety planem nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu.

Zakaz stosowania dla elewacji budynkéw koloréw nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych.



§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesne;j.

Na terenie oznaczonym w planie symbolem 3MN znajduje sig¢ budynek ujety w gminnej ewidencji
zabytkow. Wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiekcie historycznym nalezy podporzgdkowac
zasadzie maksymalnego poszanowania pierwotnej substancji oraz oryginalnych elementéw wystroju i
wyposazenia budynku. Ponadto podczas prac remontowo — budowlanych ww. zabytku nalezy sie
kierowac regufg kontynuacji tradycyjnych materiatéw i technologii oraz zachowania oryginalnej
substancji zabytku. Nalezy przestrzega¢ wymogoéw okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

§9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznej

Na terenie objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja

§10

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w obrgbie Planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,

2) w obrebie Planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

3) teren opracowania Planu lezy powyzej terenow szczegolnego zagrozenia powodzia.

4) w obrebie planu nie wystepuje krajobraz priorytetowy okreslony w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

811
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) Ustala sig nastepujace parametry dziatek budowlanych:

a. minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN -
700,0m?

b. minimalna szerokos¢ frontu dziatek budowlanych — 20,0m
¢. kat granic dziatki w stosunku do drég wewnetrznych — 80 - 90°,

§12

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

Nie wystepuje potrzeba okreslania




§13

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej,

1. w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w gaz :

a. zaopatrzenie w gaz podmiotéw ktore bedg ubiegaly sie o przytaczenie do sieci
gazowej, mozliwe bedzie w przypadku zaistnienia technicznych mozliwosci zasilenia z
sieci gazowej,

b. dopuszcza sie lokalizacje sieci gazowej na terenie objetym planem na warunkach
okreslonych wtasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych,

c. nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektéw i urzadzen od
sieci gazowej, na podstawie wtasciwych przepisow.

2) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a. zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejacq i projektowang siec¢
elektroenergetyczng,

b. dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych odnawialnych
zrédet energii.

3) w zakresie odprowadzania sciekéw:

a. odprowadzenie $ciekéw docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b. do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do
zbiornikow szczelnych, produkowanych fabrycznie i atestowanych z zapewnieniem
ich usuwania i oczyszczania stosownie do przepisow odrebnych,

c. ustala sie nakaz podtgczenia obiektéw do kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu,

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a. wody opadowe i roztopowe z drég i placow o szczelnej nawierzchni po uprzednim ich
oczyszczeniu w stopniu przewidzianym w przepisach odrebnych, nalezy
odprowadzi¢ do odbiornika,

b. odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, po jej
wybudowaniu,

c. dopuszcza sie odprowadzanie niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych
do gruntu,
5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a. zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego,

6) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

a. przytgczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowato zgodnie z
przepisami odrebnymi,




7)

8)

9)

b. inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami mozna lokalizowaé¢ na catym terenie
objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w ciepto:
a. zaopatrzenie w ciepto ze Zzrédet indywidualnych, z zastrzezeniem §6 pkt 2,

na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub rozbudowe sieci
infrastruktury technicznej o ktérej mowa w pkt 1 -6,

ustala sie nastepujace zasady lokalizowania nowych i przebudowywanych sieci
uzbrojenia terenu:

a. sieci uzbrojenia terenu nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ciggow
komunikacyjnych badz w liniach pomiedzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drég wewnetrznych, z dopuszczeniem
odstgpstwa wynikajacego z przestanek technicznych lub ekonomicznych,

b. na terenie dziatek budowlanych sieci nalezy lokalizowa¢ w sposob jak najmniej
ograniczajgcy mozliwosci ich zagospodarowania,

¢. realizacja sieci infrastruktury technicznej o ktérych mowa w pkt 1 — 6 wytacznie jako
podziemnych,

2. W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowiazujace:

1)

2)
3)

4)

powigzanie z ukfadem zewnetrznym - droga powiatows, poprzez istniejacg oraz
projektowang droge wewnetrzna,

obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych — drogami wewnetrznymi,

na terenach ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajgcej z
przepisow odrebnych,

zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje, dla
funkcji mieszkaniowych nalezy zapewni¢ 2 miejsca postojowe na 1 dom jednorodzinny,

przy czym miejsca na podjezdzie i w garazu nalezy uzna¢ za miejsca postojowe

§14

Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania

Do czasu docelowego zagospodarowania terendw, na zasadach okreslonych w Planie teren ten
nalezy uzytkowac wytacznie w sposéb dotychczasowy.




ROZDZIAL 1Nl

Przepisy szczegotowe

§15

Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
zagospodarowania terenu.

Symbol terenu
elementarnego

ustalenia

1IMN 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca,
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala sig nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4,00m od linii
rozgraniczajgcej drogi wewnetrzne.
4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. wysokos¢ budynku mieszkalnego — max 9,00m - dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

b. wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. taczacego
obie funkcje max. 5,00m — jedna kondygnacja naziemna,

c. dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 30° - 45°,

d. pokrycia dachowe: dachéwka ceramiczng, cementowa, blacho —
dachéwka badz gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w
kolorze czerwonym w odcieniu tradycyjnej dachowki,

e. kierunku kalenicy: prostopadty lub réwnolegty do frontu dziatki,

f.  w elewacji stosowac materiaty tradycyjne, drewno, cegta, kamien
lub okfadziny imitujgce te materialy, tynki w jasnych
pastelowych kolorach,

g. minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,10,

h. maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,60,

i. minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%
powierzchni dziatki,

j. na jednej dzialce dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego,

k. dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolnostojagcych budynkéw jednorodzinnych lub
blizniaczych

2MN

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca,

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.




7)

8)

9)

b. inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami mozna lokalizowaé na catym terenie
objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w ciepto:
a. zaopatrzenie w ciepfo ze zrédet indywidualnych, z zastrzezeniem §6 pkt 2,

na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub rozbudowe sieci
infrastruktury technicznej o ktérej mowa w pkt 1 -6,

ustala sig¢ nastepujace zasady lokalizowania nowych i przebudowywanych sieci
uzbrojenia terenu:

a. sieci uzbrojenia terenu nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ciggow
komunikacyjnych badz w liniach pomiedzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drég wewnetrznych, z dopuszczeniem
odstgpstwa wynikajgcego z przestanek technicznych lub ekonomicznych,

b. na terenie dziatek budowlanych sieci nalezy lokalizowa¢ w sposéb jak najmniej
ograniczajacy mozliwosci ich zagospodarowania,

c. realizacja sieci infrastruktury technicznej o ktorych mowa w pkt 1 — 6 wytacznie jako
podziemnych,

2. W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowiazujace:

1)

2)
3)

4)

powigzanie z ukfadem zewnetrznym - droga powiatowa, poprzez istniejgcg oraz
projektowang droge wewnetrzna,

obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych — drogami wewnetrznymi,

na terenach ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z
przepisow odrebnych,

zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje, dla
funkcji mieszkaniowych nalezy zapewni¢ 2 miejsca postojowe na 1 dom jednorodzinny,

przy czym miejsca na podjezdzie i w garazu nalezy uznaé za miejsca postojowe

§14

Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania

Do czasu docelowego zagospodarowania terenéw, na zasadach okreslonych w Planie teren ten
nalezy uzytkowac wytacznie w sposéb dotychczasowy.




Ustala sig nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a. nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4,00m od linii
rozgraniczajgcej drogi wewnetrzne.

Zasady ksztafttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. wysokos¢ budynku mieszkalnego — max 9,00m — dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

b. wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. faczacego
obie funkcje max. 5,00m — jedna kondygnacja naziemna,

a. dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
30° — 45° dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowej 1° — 10°

c. pokrycia dachowe: dachowka ceramiczng, cementowa, blacho -
dachowka badz gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze
czerwonym w odcieniu tradycyjnej dachowki,

d. kierunku kalenicy: prostopadty lub réwnolegty do frontu dziatki

e. w elewacji stosowac materiaty tradycyjne, drewno, cegta, kamien lub
oktadziny imitujagce te materialy, tynki w jasnych pastelowych
kolorach,

f.  minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,10,

g. maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,60,

h. minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50%
powierzchni dziatki,

i. na jednej dziatce dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego,

j. dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie wolnostojacych budynkéw jednorodzinnych lub blizniaczych

3MN

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca,

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Ustala sig nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a. linie zabudowy dla istniejgcej zabudowy zgodnie ze stanem
istniejgcym,

b. dla nowej zabudowy ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy w

odlegtosci 4m, od granicy terenu oznaczonego w planie symbolem
2MN

Zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a. wysokos¢ budynku mieszkalnego — max 9,00m — dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

b. wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. taczacego
obie funkcje max. 5,00m — jedna kondygnacja naziemna,

c. dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
30°-45°,

d. pokrycia dachowe: dachéwka ceramiczna, cementowa, blacho —
dachéwka badi gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze
czerwonym w odcieniu tradycyjnej dachéwki,




kierunku kalenicy nie ustala sie,
w elewacji stosowac materiaty tradycyjne, drewno, cegta, kamien lub
oktadziny imitujgce te materiaty, tynki w jasnych pastelowych

kolorach,
g. minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,10,
h. maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,60,

i. minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20%

powierzchni dziatki,

j. na jednej dzialce mozliwa jest lokalizacja maksymalnie dwéch

budynkéw mieszkalnych,

k. szczegétowe zasady dotyczace istniejacej zabudowy zawarte zostaty

w §8 niniejszej uchwaty

1KDW

Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8,0m

2KDW

Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10,0m

1zp

Przeznaczenie podstawowe: zieleri urzgdzona,
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
Dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

8§16

Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty o ktérej mowa w art.36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona w wysokosci 25%,

§17

W granicach objgtych planem inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgce do zadan wtasnych gminy nie wystepuja.

§18

Wykonanie Uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Kurzetnik,

Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

§19

Wojewodztwa Warmirisko — Mazurskiego.

Przewodniczg ady Gminy Kurzetnik
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