UCHWALA NR XXXIV/165/05
Rady Gminy w Kurzetniku
zdnia 24 listopada 2005 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod obsluge ruchu
turystycznego i budownictwo mieszkaniowe w miejscowosci Kurzetnik Gérny, gmina Kurzetnik.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2000 r. Nr 142
p0z.1591 oraz z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr
80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92
poz. 880, Nr 141 poz. 1492)

Rada Gminy w Kurzetniku uchwala co nastepuije:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne.

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik i zapoznaniu sie z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod obstuge ruchu turystycznego i
budownictwo mieszkaniowe w miejscowosci Kurzetnik Gérny, gmina Kurzetnik, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren przy ruinach zamku oraz przy istniejacej drodze krajowej nr 15 Brodnica — Lubawa — Ostroda w

granicach zgodnych z Uchwatg Intencyjng Rady Gminy w Kurzetniku Nr XVI/ 66 / 04 z dnia 23 marca 2004 roku oraz
oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly;
2)  rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcych zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadah wiasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegoélnych terendw w granicach planu w nastgepujacych
wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu | Stawka procentowa
UT, U+M, MN 10%
ZP 0%
KD D, KK, KS, KX 0%

§ 3.1. Przedmiotem ustalen planu sa;

1) tereny zabudowy ustugowej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) tereny zieleni urzgdzonej;

4) tereny oraz zasady obstugi komunikacjg kotowa;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

6) zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresla

sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich
elementéw zagospodarowania niezbednych do petnienia ustalonej funkcji.
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3. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem, teren nalezy

uzytkowac w sposob dotychczasowy, jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;.

4.Na terenie objetym planem nie wystepujg potrzeby szczegdlnych regulacji dotyczacych:

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

b) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i okreslony:

1
2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;

nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci od
granicy dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami, o ile ustalenia dla poszczego6lnych terenéw nie
stanowig inaczej;

nieprzekraczalna linia budowy miejsc parkingowych;

kierunek kalenicy; brak oznaczenia kierunku kalenicy na rysunku planu na danej dzialce oznacza, ze kierunku kalenicy
nie ustala sie;

granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy;

granica terenéw objetych ochrong posrednig zewnetrzng studni na gminnym ujeciu wody;

tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

granice opracowania.
2. Linie wewnetrznego podziatu wskazujg mozliwos$¢ oraz zasade podziatu na dziakki i nie sg obligatoryjne.

3. Postulowana lokalizacja budynkéw jest informacja, wskazuje optymalne usytuowanie budynku o funkcji podstawowej i

nie jest obowigzujaca.

4. Uktad jezdni wrysowany na rysunku planu ilustruje zasade i nie jest elementem obowigzujgcym.

8 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Kurzetniku, o ile z treSci przepisu nie wynika

inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone wg § 13, ktére obowigzuje na danym

terenie elementarnym;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére

uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

4) budynku o funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumieé¢ obiekt staly o funkcji zgodnej z przeznaczeniem

podstawowym lub dopuszczalnym terenu;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i

oznaczony jednym symbolem;

6) powierzchni terenu biologicznie czynnej — wg definicji zawartych w warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢

budynki i ich usytuowanie (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 13 lutego 2003 r. - Dz. U. z 2003 r. Nr 33, poz.
270);

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczane do kategorii mogacych znaczaco oddziatywaé na

$rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy /granicy zabudowy/ — nalezy przez to rozumie¢ linie okres$lajaca teren, na ktérym

mozna sytuowac budynki, bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢
nastepujaco: obrys budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy moga te granice przekroczy¢ nie wiecej niz
0,5 m; balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy moga te granice przekroczy¢ nie wiecej jak 1,0 m;

9) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni dziatki;
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10) elementach zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w ustawie o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym;

11)punkcie widokowym — nalezy przez to rozumie¢ element zagospodarowania przestrzennego w formie miejsca, z

ktorego rozcigga sie widok na panorame miejscowosci Kurzetnik i rozlewisko rzeki Drwecy;

12) ciggu widokowym — nalezy przez to rozumie¢ element zagospodarowania przestrzennego w formie pasa terenu, wzdtuz

ktérego rozciaga sie widok na panorame miejscowosci Kurzetnik i rozlewisko rzeki Drwecy.

13)dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 10°.

8 6. W rozwigzaniach obstugi komunikacjg ustala sie jako obowigzujace:

1
2)

3)

4)
5)
6)

9)

powigzania z ukladem zewnetrznym poprzez skrzyzowanie z istniejgcg droga krajowg nr 15;
obstuge komunikacyjna dziatek z projektowanej sieci drog gminnych klasy dojazdowej;

przebieg i szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajagcych jak na rysunku planu oraz w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegoélnych terendw;

klasyfikacje techniczng i funkcjonalng drdg;
stosowanie przepuszczalnej nawierzchni drég dojazdowych, chodnikéw oraz ciggéw pieszych;
zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;

ilos¢ miejsc parkingowych programowaé wg ponizszych wskaznikéw:

a) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

b) dla funkcji ustugowych, z zastrzezeniem punktu c, nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m’

powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw, w zaleznosci od specyfiki ustug;

c) dla hoteli i ustug turystycznych, przewidujgcych wynajem pomieszczeh noclegowych, nalezy zapewni¢ minimalnie 1

miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe.

§ 7. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

1
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

odprowadzenie Sciekdw do istniejgcej wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
zaopatrzenie w wode z istniejgcej wiejskiej sieci wodociggowej;
wody opadowe nalezy zagospodarowaé na terenie dziatki wiasnej;

zaopatrzenie w energie elektrycznag z istniejgcych zrodet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci; rozprowadzenie
energii elektrycznej liniami kablowymi prowadzonymi w pasach drogowych do projektowanych budynkdéw przez szafki
kablowo — pomiarowe zlokalizowane w ogrodzeniach dziatek;

zaopatrzenie w cieplo ze zrddet indywidualnych; zakazuje sie stosowania do celéw grzewczych paliw znacznie
obcigzajacych atmosfere tj. wegla kamiennego, brunatnego i koksu;

sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ulice klasy dojazdowej i ciggi piesze oraz na
terenach przeznaczonych pod zielen;

dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej na kazdym terenie elementarnym;
na etapie projektu budowlanego nalezy uzyska¢ warunki techniczne od dysponentéw sieci.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie jako obowigzujace:

1) teren objety niniejszym planem znajduje sie w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy
ustanowionego rozporzgdzeniem nr 21 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 roku; obowigzujg

m. in. zakazy:

a) lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisbw o ochronie $rodowiska, za wyjgtkiem zadan realizowanych na rzecz obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, w przypadkach zagrozenia bezpieczenstwa panstwa oraz inwestycji realizujgcych cele
publiczne;

b) utrzymywania otwartych rowéw i zbiornikow $ciekowych;
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c) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuza innym celom niz ochrona przyrody i zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz gospodarki rybackiej;

d) wypalania roslinnosci;

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

2) na terenach objetych ochrong posrednig zewnetrzng studni na gminnym ujeciu wody, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, obwigzuje m.in.:
a) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu;
b) zakaz skladowania odpadéw oraz nawozow mineralnych, a w szczegolnosci azotowych.
3) dopuszczalny poziom hatasu nalezy przyjaé jak dla zabudowy mieszkaniowej, stosownie do przepiséw odrebnych;
4) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placow;
5) zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej niz ustalone niniejszym planem;
§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie jako obowigzujace:
1) obszar opracowania lezy w granicach stanowiska archeologicznego (st. XXXIX) w strefie ochrony archeologicznej;

2) w granicach strefy ochrony archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy poprzedzi¢
ratowniczymi badaniami archeologicznymi; o okreslenie szczeg6towego zakresu i rodzaju niezbednych badan
archeologicznych nalezy wystapi¢ do Wojewddzkiego Konserwatora ZabytkOw.

§ 10. W zakresie ogélnych zasad zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
ustala sie jako obowigzujgce:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

2) na terenie objetym planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane w Krajowym
Bilansie Zasobdw;

3) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, oznaczone na rysunku planu, wyznaczono na podstawie
opracowania ekofizjograficznego, sporzadzonego w oparciu 0 przepisy o ochronie przyrody; w przypadku lokalizacji
budynkéw geotechniczne warunki posadowienia nalezy ustala¢ z uwzglednieniem skomplikowanych warunkéw
gruntowych stosownie do przepiséw odrebnych.

§ 11. W zakresie warunkow i zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie jako obowigzujace:

1) nowe samodzielne dziatki moga stanowi¢ tylko te czesci terenu, ktorych wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych,
wynikajacych z niniejszego planu i przepiséw odrebnych;

2) o ile ustalenia w rozdziale Il nie stanowig inaczej, dopuszcza sie faczenie dziatek i realizacje:

a) jednego obiektu na potaczonych dziatkach na terenach elementarnych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;

b) jednego lub wiecej obiektéw na polaczonych dziatkach na terenach elementarnych przeznaczonych pod zabudowe
ustugowa.

§ 12. 1 W granicach opracowania planu inwestycjami celu publicznego w rozumieniu przepiséw art. 2 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sa;

1) modernizacja drogi krajowej nr 15;

2) drogi gminne klasy dojazdowej;

3) obiekty oraz sieci kanalizacji sanitarneyj;
4) sie¢ wodociggowa.

2. Inwestycjami celu publicznego, nalezacymi do zadan wtasnych gminy sg inwestycje wymienione w ust. 1 pkt 2,3 i 4.

3. Udziat gminy Kurzetnik w realizacji w/w urzadzeh bedzie okreslony wtasciwymi uchwatami Rady Gminy w trybie
przepisOw o finansach publicznych.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe dotyczace poszczegolnych terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
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§ 13. Wyznacza sie tereny elementarne oznaczone kolejnymi symbolami z dodatkowym wyréznikiem cyfrowmym o
przeznaczeniu i ustaleniach jak nizej:

MN-1 1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) nie zezwala sie na realizacje dwodch lub wiecej obiektow o funkcji podstawowej na
jednej dziatce;

b)  zakaz sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych; budynki gospodarcze
muszg stanowi¢ jeden kompleks z brytg budynku mieszkalnego;

c) w obrebie jednej dziatki kubatura budynkéw gospodarczych nie moze przekracza¢ 30%
kubatury budynku o funkcji podstawowej;

d) w elewacjach nalezy stosowaé materiaty tradycyjne — cegta, kamien, tynki, drewno;

3) Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym;

b) dachy strome, dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 40° + 45°% pokryciu
dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym; wysokos$é scianki kolankowej max. 1,00
m; dla budynkéw o funkcji podstawowej obowigzuje stosowanie kierunku kalenicy
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; w przypadku dachu wielopotaciowego tak
okreslony kierunek kalenicy obowigzuje dla dominujacej w bryle czesci budynku;

c) poziom posadowienia najnizszej kondygnaciji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 30 cm w
odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii
odpowiedniej elewac;ji;

d) dla zadaszenia elementéw maltej architektury stosowa¢ dachy, daszki o kacie
nachylenia 30° - 45°;

e) ogrodzenia dziatek nie wyzsze niz 1,80 m; nalezy je wykona¢ z materiatéw tradycyjnych
takich jak kamien, drewno, cegta, itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych i
murowanych petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

f)  wskaznik intensywno$ci zabudowy: max. 0,2;

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60 %powierzchni dziatki;

3) Parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki 30 m; ustalenie to nie dotyczg dziatek sytuowanych
na zakonczeniu siggacza; dla dziatek sytuowanych na fukach drég minimalna
szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 25 m;

b)  minimalna powierzchnia dziatki 1500 m’;

c) dopuszcza sie odstepstwa od podanych wyzej wartosci w granicach + 10%

MN-2 1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a)

b)

c)

d)

nie zezwala sie na realizacje dwoch lub wiecej obiektéw o funkcji podstawowej na
jednej dziatce;

zabudowe gospodarczo - garazowg zaleca sie zestawia¢ w formy blizniacze na granicy
dziatek;

w obrebie jednej dziatki kubatura budynkéw gospodarczych nie moze przekracza¢ 30%
kubatury budynku o funkcji podstawowej;

w elewacjach budynkéw mieszkalnych i gospodarczych nalezy stosowaé materiaty
tradycyjne — cegta, kamien, tynki, drewno;

3) Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:




a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych: max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

wysokos¢ budynkéw gospodarczo - garazowych: max. jedna kondygnacja nadziemna;

geometria dachow budynkoéw mieszkalnych i gospodarczo-garazowych: dachy strome,
dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 40° + 45° pokryciu dachowka
ceramiczng w kolorze czerwonym; wysokosé Scianki kolankowej max. 1,00 m; dla
budynkéw o funkcji podstawowej obowigzuje stosowanie kierunku kalenicy zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu; w przypadku dachu wielopotaciowego tak okreslony
kierunek kalenicy obowigzuje dla dominujacej w bryle czesci budynku;

poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 30 cm w
odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii
odpowiedniej elewacji;

dla zadaszenia elementéw matej architektury stosowac¢ dachy, daszki o kacie
nachylenia 30° - 45°;

ogrodzenia dziatek nie wyzsze niz 1,80 m; nalezy je wykona¢ z materiatéw tradycyjnych
takich jak kamien, drewno, cegta, itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych i
murowanych petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 0,3;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50 %powierzchni dziatki;

4) Parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m, przy czym parametry te nie dotycza dziatek

sytuowanych na zakonczeniu siegacza;

b) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki 1000 m?;

c) dopuszcza sie odstepstwa od podanych wyzej wartosci w granicach + 10%
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9)

Przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne;

w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja obiektow hotelarskich w
rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ustugach turystycznych (Dz.
U. 2 2004 r. Nr 223, poz. 2268 ze zm.) z wylgczeniem kempingdw i pdl biwakowych.

Przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie wtasciciela lub zarzadcy.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

wysoko$¢ zabudowy: rzedna kalenicy lub najwyzszego elementu budynku bez
wliczania komindéw i masztéw antenowych nie wyzej niz 145 m npm.

geometria dachéw; w przypadku stosowania dachow stromych nalezy stosowaé dachy
strome o kacie nachylenia pofaci 40° + 45° pokryciu dachéwka ceramiczng w kolorze
czerwonym;

zabudowe projektowa¢ jako wbudowang w skarpe (forma architektoniczna
dostosowana do rzezby terenu np. forma tarasowa), bez istotnej zmiany rzezby terenu;

dla zadaszenia elementéw matej architektury stosowac¢ dachy, daszki o kacie
nachylenia 30° - 45°;

ogrodzenia dziatek nie wyzsze niz 1,80 m; nalezy je wykona¢ z materiatéw tradycyjnych
takich jak kamien, drewno, cegta, itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych i
murowanych petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 0,5;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40 %powierzchni dziatki;

4) Parametry dziatek budowlanych:

a)

minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m;




b)  minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki 2000 m’;

c) dopuszcza sie odstepstwa od podanych wyzej wartosci w granicach + 10%

U+M

1) Przeznaczenie terenu:
Przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe;
Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa.
2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
a) lokalizacja zabudowy ustugowej zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, oznaczong
na rysunku planu, w odlegto$ci nie mniejszej niz 62 m i nie wiekszej niz 130 m, liczac
od osi istniejgcej drogi krajowej nr 15.
b) lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,
oznaczong na rysunku planu, w odlegtosci nie mniejszej niz 140 m, liczac od osi
istniejgcej drogi krajowej nr 15.

3) Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé budynkow mieszkalnych: max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych: max. jedna
kondygnacja nadziemna;

c) geometria dachoéw: dachy strome, dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potfaci
40° + 45° pokryciu dachéwkg ceramiczng w kolorze czerwonym; wysokos$¢ $cianki
kolankowej max. 1,00 m; dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje stosowanie kierunku
kalenicy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; w przypadku dachu
wielopotaciowego tak okreslony kierunek kalenicy obowigzuje dla dominujacej w bryle
czesci budynku;

d) dopuszcza sie stosowanie dachu ptaskiego dla zabudowy gospodarczej i rzemiesiniczej;

e) w przypadku stosowania dachu ptaskiego dla zabudowy gospodarczej i rzemieslniczej
ustala sie wysokosé budynku tacznie z grubosciami wszystkich warstw technicznych
stropodachu i ew. wysokoscig attyki na 4,5 m, liczac od poziomu parteru;

f)  poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 30 cm w
odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii
odpowiedniej elewaciji;

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 0,3;

h)  minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%;

4) Parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 40 m;

b) minimalna wielkos¢ powierzchni dziatki 3000 m’;

c) dopuszcza sie odstepstwa od podanych wyzej wartosci w granicach + 10%




ZP-1

1) Przeznaczenie terenu:
Przeznaczenie podstawowe: zielen urzagdzona wysoka o funkcji izolacyjnej;
Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury.

2) Zasady zagospodarowania terenu
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;

b) teren ten moze by¢ podzielony w sposéb pozwalajacy na powigzania funkcjonalne z
dziatkg zabudowy mieszkaniowej.

ZP-2

1) Przeznaczenie terenu:
Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury.
2) Zasady zagospodarowania terenu
a) zakaz zabudowy obiektow i sieci infrastruktury technicznej.;

b) teren moze byé wigczony do sasiadujacych dziatek i uzytkowany jako ogrody
przydomowe.

ZP-3

1) Przeznaczenie terenu:

Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona o funkcjach rekreacyjnych - migjsce
organizacji imprez okolicznosciowych;

Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, tymczasowe budynki niezwigzane
trwale z gruntem dla obstugi imprez okolicznosciowych.

2) Zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw wymienionych
wyzej oraz obiektdw i sieci infrastruktury technicznej.

ZP-4

1) Przeznaczenie terenu:
Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektdw wymienionych wyzej oraz obiektow i sieci
infrastruktury technicznej;

b) w zagospodarowaniu przewidzie¢ ciag pieszy; sposob urzadzenia ciggu pieszego oraz
zieleni nalezy realizowaé w taki sposéb, aby wydoby¢ walory ciggu widokowego;

Teren przeznaczony pod budowe stacji transformatorowej.

1KD D

Droga gminna klasy dojazdowej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m. Szerokos¢
jezdni 6 m.

2KD D

Droga gminna klasy dojazdowej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m. Szerokos¢
jezdni 5 m.

3KD D

Droga gminna klasy dojazdowej; inwestycja tymczasowa do czasu modernizacji drogi
krajowej nr 15. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m. Szerokos¢ jezdni 6 m.




KK 1) Przeznaczenie terenu:
przeznaczenie podstawowe: komunikacja — rezerwa terenu na poszerzenie drogi krajowej
nr 15; szerokos$¢ pasa terenu 40 m, liczac od osi istniejgcej drogi krajowej nr 15.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejgce sieci uzbrojenia technicznego pozostawi¢ w pasie zielonym lub przetozy¢ za
zgoda i na warunkach dysponenta sieci;

b) do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren uzytkowaé jako
parkingi.

c) zakaz zabudowy.

KS 1) Przeznaczenie terenu:
Przeznaczenie podstawowe: parking samochodowy;
Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty kubaturowe dla obstugi parkingu.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja miejsc parkingowych zgodnie z nieprzekraczalng linig budowy miejsc
parkingowych oznaczong na rysunku planu;

b) miejsce oznaczone na rysunku planu jako punkt widokowy urzgdzi¢ matg architekturg i
zielenig,

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla obstugi parkingu dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku o powierzchni
zabudowy max. 30 m? i wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej; dach stromy,
dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci 40° + 45° pokryciu dachowka
ceramiczng w kolorze czerwonym;

b) miejsca parkingowe realizowac z zielenig towarzyszacg;

c) nawierzchnia stanowisk parkingowych azurowa, przerosnigta trawa.

KX Cigg pieszy. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 3 m.

ROZDZIAL I
Przepisy koncowe.

§ 14. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Kurzetnik.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgacy Rady Gminy

Andrzej Rezmer



