Uchwata nr XXI11/222/16
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 29 lipca 2016r.

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kurzetnik oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Kurzetnik.

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) po zapoznaniu
si¢ z przedlozonymi przez Wojta Gminy Kurzetnik wynikami oceny aktualnosci dokumentéw
planistycznych oraz analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kurzgtnik,
Rada Gminy Kurzgtnik uchwala, co nastgpuje:

§1. Stwierdza si¢ aktualno$¢ ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kurzetnik uchwalonego Uchwala Nr LV/341/14 Rady Gminy
Kurzetnik z dnia 7 listopada 2014 r.

§2. Posréd obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego za
nieaktualng uznaje sig:

— uchwal¢ Nr XII1/1/2000 Rady Gminy Kurzetnik z dnia 26 stycznia 2000r.
— uchwatg¢ Nr XXV1/13/2001 Rady Gminy Kurzgtnik z dnia 30 maja 2001r.

— uchwale Nr XXXVI/17/02 Rady Gminy Kurzetnik z dnia 10 wrzesnia 2002r.
§3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kurzetnik.

§4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczgcy miny Kurzetnik



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Wojt dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planoéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57
ust. 1-3 i art. 67 ww. ustawy oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego. Nastepnie przekazuje Radzie Gminy wyniki dokonanej analizy w zakresie
oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej
wlasciwej, w rozumieniu art. 8§ ww. ustawy komisji urbanistyczno-architektonicznej.

Przedmiotowe plany miejscowe zostaly uznane za nieaktualne ze wzgledu na zmiang
niektorych przepisow prawnych oraz fakt iz zostaly one sporzadzone na podstawie
nieistniejacej juz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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1. WPROWADZENIE

Planowanie przestrzenne jest procesem ciaglym, wymagajacym okresowej oceny
przyjetych kierunkéw polityki przestrzennej, okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére stanowi zbior wytycznych dla opracowanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wieloletnich planow inwestycyjnych
i innych opracowan specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gmin.

Dla osiagnigcia przyjetych w studium celow i kierunkow rozwoju przestrzennego
gminy istotne jest monitorowanie i koordynowanie dziatan podejmowanych przy realizacji
przyjetych ustalen. W tym tez celu shuzy okresowa ocena przyjetych przez rade gminy
i obowiazujacych na terenie gminy dokumentow planowania przestrzennego, czyli studium
i planéw miejscowych. Ocena ta jest sporzadzana pod katem zmieniajacych si¢ w czasie

uwarunkowan i potrzeb, jak rowniez dotyczy analizy zmian w strukturze przestrzennej gminy.

1.1 Podstawa prawna

Obowiazek oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego wynika
z art. 32 ustawy z dnia z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 1. poz. 778) — zwang dalej ustawa o p i z. p. Zgodnie z art. 32 ust. | tejze
ustawy ,, W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wojt, burmistr= albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu pr=estrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowwje wieloletnie programy
ich spor=qd-ania w nawigzaniu do ustalen studium, = uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ww. ustawy oraz wnioskéw

w sprawie spor=qd-enia lub zmiany planu miejscowego.”

1.2 Cel opracowania

Celem opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest wskazanie
zmian, jakie zaszly w przestrzeni gminy Kurzetnik oraz dokonanie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Obowiazek organu w przedmiotowym zakresie uregulowany zostal w art. 32 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory stanowi, iz Wojt (burmistrz,
prezydent) przekazuje radzie miasta/gminy wyniki dokonanych analiz ‘w zakresie oceny
aktualnosci studium i planow miejscowych, po uzyskaniu opinii gminnej lub m.E_& whasciwej,

w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie



kadencji rady. W rezultacie Rada podejmuje uchwalg w sprawie aktualnosci, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa
w art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. dokonuje zmiany

studium lub obowiazujacych planow miejscowych.

1.3 Zakres opracowania
Niniejszg ocen¢ aktualnosci dokumentow planistycznych oraz analiz¢ zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym w okresie od | stycznia 2005 r. do 31 grudnia 2015 r.,
przeprowadzono w oparciu o:
1. oceng aktualnosci obowigzujacych dokumentow planistycznych:
a) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kurzetnik;
b) miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik,
2. analizg¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym okreslona w oparciu o:
a) wydane decyzje o warunkach zabudowy,

b) wydane decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. OCENA AKTUALNOSCI DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH
Gmina Kurzetnik wedlug podzialu fizycznogeograficznego Polski opracowanego przez
Kondrackiego, zlokalizowana jest w obrgbie:
— megaregionu Pozaalpejskiej Europy Srodkowej:
— prowingcji Nizu Srodkowoeuropejskiego;
— podprowincji Pojezierza Poludniowo Baltyckiego;
— makroregionu Pojezierza Chelminsko-Dobrzynskiego:
- mezoregionu Doliny Drwecy:
~ mezoregionu Garbu Lubawskiego;
~ mezoregionu Pojezierza Brodnickiego
Uwzgledniajac  warunki  administracyjne, Gmina Kurzetnik  zlokalizowana  jest
w wojewodztwie warminsko-mazurskim, w poludniowo-zachodniej jego czgsci, w powiecie
nowomiejskim (ryc. 1.). Siedzibe gminy wiejskiej stanowi wies Kurzetnik. Gmina graniczy
z gminami wiejskimi Biskupiec, Grodziczno, Nowe Miasto Lubawskie i miastem Nowe
Miasto Lubawskie (znajdujacymi si¢ w wojewodztwie warminsko-mazurskim), a takze
zlokalizowanymi w wojewodztwie kujawsko-pomorskim gminami  wiejskimi  Brzozie

i Zbiczno. Gmina Kurzetnik usytuowana jest w poludniowej czesci powiatu. Powierzchnia

zajmuje 14 911 ha (149 km?), co $§wiadczy o tym, ze jest jedna z najmniejszych gmin w catym
wojewodztwie (ryc. 2.). W obrebie gminy zlokalizowano 20 solectw: Bratuszewo, Brzozie
Lubawskie, Kamionka, Kaciki, Krzemieniewo, Kurz¢tnik I, Kurzetnik I, Lipowiec, Male
Batowki, Marzgcice, Mikofajki, Nielbark, Otr¢ba, Romanowo, Sugajenko, Szafarnia,
Tereszewo, Tomaszewo, Wawrowice i Wielkie Batowki. Grunty lesne zajmuja 2763,1 ha co
odpowiada 18,1% powierzchni catkowitej gminy. Liczba mieszkancow gminy Kurzgtnik
wynosi ok. 9 080.

Rozwoj i zagospodarowanie przestrzenne gminy zgodnie z aktualnym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kurz¢tnik, zalezne jest
glownie od uwarunkowan zewnetrznych, na ktore skladaja si¢: lokalizacja przy drodze
krajowej nr 15, potozenie na obszarach chronionych w tym chronionego krajobrazu, w rejonie
rezerwatu przyrody Rzeka Drwecy, ktory ogranicza rozwdj przestrzenny ze wzgledu na
wysokie znaczenie przyrodnicze, a takze warunki zwiazane z bliskim sasiedztwem rzeki.
Kurzetnik zlokalizowany jest w bezposrednim sasiedztwie miasta Nowe Miasto Lubawskie.
Gmina w skali regionalnej zlokalizowana jest na pograniczu dwoch wojewodztw i pomigdzy
dwoma osrodkami podregionalnymi: Brodnica i Itawa. Na terenie gminy Kurzetnik brak jest
duzych zakladow pracy, ktore stanowityby miejsca pracy dla jej mieszkancow. Pod wzgledem
instalacyjnym, potrzeby energetyczne zabezpieczane sq przez glowny punkt zasilania (GPZ)
zlokalizowany w Nowym Miescie Lubawskim. Na tereniec Gminy w grudniu 2015 r.
uruchomiona zostala stacja redukcji gazu ziemnego, ktora doprowadza gaz ziemny do

Kurzetnik.

Ryc. 1. Gmina Kurzetnik w podziale administracyjnym na tle wojewédztwa warminsko-
mazurskiego | powiatu nowomiejskiego.

Irédto: opracowanie wtasne.



Ryc. 2. Mapa gminy Kurzetnik

Irédto: opracowanie wiasne

2.1 Ocena aktualnosci Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kurzetnik

Pierwsze studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik zostalo przyjete uchwata Nr XX11/45/2000 Rady Gminy Kurzetnik z dnia 11
grudnia 2000r. W zmieniajacej si¢ sytuacji gospodarczej i spolecznej gminy Kurzetnik
uznano, iz w/w studium wymaga aktualizacji i dostosowania zapisow do obowiazujacych
przepisow prawa. Celem dostosowania zapisow Studium do obowiazujacych przepisow
prawa Uchwata Nr XL1/200/10 z dnia 23 lutego 2010r. Rada Gminy Kurzgtnik dokonala jego
zmiany. Kolejna zmiana Studium dokonala si¢ w dniu 7 listopada 2014r. na podstawie
uchwaty Rady Gminy Kurzetnik Nr LV/341/14. Celem zmiany bylo dostosowanie zapisow
Studium do aktualnych potrzeb przed jakimi stanal lokalny samorzad, jak réwniez
koniecznoscia dostosowania zapisow Studium do obowigzujacych przepisow prawa.

Przy ocenie aktualnosci Studium kolejnym kryterium jest zgodnos¢ dokumentu
z wymogami okreslonymi w art. 10 ust. | i 2 ustawy ustawaopiz. p

(

Zgodnie z art. 10 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej. wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej;
4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;
5)  warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,
¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy.,

~

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowg;

8) stanu prawnego gruntéw:

9) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrgbnych:

10) wystgpowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zl6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania dwutlenku wegla:

12) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych:

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-Scickowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

14) zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych:

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.



Zgodnie z art. 10 ust. 2 w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okresla si¢ w szczegolnosci:
1) uwzgledniajace bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w ust.
1 pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy:
2) (uchylony);
3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:
4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;
5

6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

—~

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

lokalnym:

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenic miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;

10)kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11)obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

13)obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zaglady
(Dz. U.Nr4l, poz. 412, z p6zn. zm.);

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji:

14a) obszary zdegradowane,
15) granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych;

16)obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystgpujacych w gminie.

Czgs¢ tekstowa Studium ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy
Kurzetnik”™ nie wypelnia w calosci art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu °
przestrzennym. W czesci tej zabraklo analiz lub w sposob niewyczerpujacy zostaty
przedstawione wymagania dotyczace:

— potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a)  analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne,

b)  prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka
wojewodzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy,

d)  bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

— rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;

— stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

—  warunkow i jakoSci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia.

W tekscie dotyczacym kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w ustaleniach
nie zostal w pelni wypelniony zakres art. 10 ust. 2 pkt 1, 51 16 tj.:
— uwzgledniajace bilans terenow przeznaczonych pod Nmrcaoio, 0 ktorym mowa w ust.
I pkt 7 lit. D ustawy o p i z. p.
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenow, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,



b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod
zabudowy:
— kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
— obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Pozostate zagadnienia wymagane ustawg o p i z. p w mniejszym lub wigkszym
stopniu zostaly spelnione. Ponadto zaznaczy¢ nalezy, ze zalacznik nr 2 do obowigzujacego
aktualnie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kurzgtnik zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Kurzetnik Nr 1.V/341/14 z dnia 7 listopada
2014r. jest stabo czytelny. Nalezatoby dokonac jego aktualizacji oraz wykona¢ w wektorowej
formie cyfrowej.

Studium jest dokumentem okreslajacym ksztalt polityki przestrzennej gminy
stwarzajac mozliwos¢ koordynacji realizowanych przedsigwzig¢. Kierunki okreslajace
polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajg zasady i ustalenia okreslone w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju
i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warmifisko - mazurskiego oraz
koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju. Nie stwierdzono koniecznosci dokonania

zmian w Studium w tym zakresie.

2.2. Ocena aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

2.2.1 Analiza obowiazujacych planow miejscowych

Zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016, poz. 778) plan miejscowy jest aktem
prawa miejscowego. Zgodnie z 14 ust | ustawy o p. i z. p. . plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierd=eniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o
sposobie rozpatr=enia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji = zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, =godnie = przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaly, cze$¢ graficzna ora= wymagane rozstrzygnigcia stanowiq

zalqc=niki do uchwaty™

Tabela 1. Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy

Kurzetnik uchwalonych do dnia 31 grudnia 2015 r.

e 5 5 Nr uchwaly ogloszenie
L.p. | Miejscowos¢ | Przeznaczenie dominujqce Trok w D U woj. War-Maz.
1 Kurzetnik Teren przemysfowo- XI11/1/2000 Nr 9 poz. 80
: peErn handlowy 2 dnia 26.01.2000 1. | z dnia 15 lutego 2001 .
2 Waswiginiss Teren letniskowo - XXVI/13/2001 Nr 57 poz. 933
. b mieszkalny 2 dnia 30.05.2001 1. | zdnia 10 lipca 2001 r.
! Teren zabudowy XXXVI/14/02 Nr 138 poz. 1906
S| e letniskowej zdnia 10.09.2002 1. | zdnia29. 10. 2002 r.
4 Te . Teren letniskowo - XXXVI/15/02 Nr 138 poz. 1907
. > mieszkalny zdnia 10.09.2002r. | zdnia29. 10. 2002 r.
5 Teeve Teren zabudowy XXXVI/16/02 Nr 138 poz. 1908
. g mieszkalnej zdnia 10.09.2002r. | zdnia29. 10. 2002 r.
. Teren zabudowy XXXVI/17/02 Nr 138 poz. 1909
6. | "W mieszkaniowej z dnia 10.09.2002 1. | zdnia 29. 10. 2002 .
Y Teren XXXVI/18/02 Nr 138 poz. 1910
_ e ustugowo - handlowy | z dnia 10.09.2002r. | zdnia29. 10. 2002 .
8 Nielbark Teren przemystowo- XXXVI/19/02 Nr 138 poz. 1911
. handlowy z dnia 10.09.2002 1. | zdnia29. 10.2002 .
. Teren pod urzadzenia XXXVI1/20/02 Nr 138 poz. 1912
% |Nemsisa sportowe zdnia 10.09.2002r. | zdma29.10.2002r.
X/33/03 Nr 109 poz. 1485
Ll Terey praemysiowe. | , 41110 18,06.2003 1. 2 dnia 2003 1.
; Teren zabudowy - X11/42/2003 Nr 173 poz. 2088
Y mieszkalnej zdnia2.102003r. | zdnia5. 11.2003 1.
12. Nielbark Teren letniskowo - XXV/114/05 Nr 40 poz. 583
» mieszkalny z dnia 28.02.2005r. | zdnia 14. 04. 2005 r.
: Teren zabudowy - XXVII/129/05 Nr 74 poz. 1047
13. 1 Dasosice mieszkalnej 2 dnia29.04.2005r. | zdnia 17. 06. 2005 r.
- _ XXX1I/138/05 Nr 103 poz. 1399
il I Teren produkeyjny | 4ia 10.08.2005r. |  z dnia 10.08.2005 -
. Tereny zabudowy XXXIV/156/05 Nr 11 poz 289
e Kmminiic mieszkalnej 2dnia21.11.20051. |z dnia 16.01.2006 1.
- e an"a._ Hﬁm@ V1/24/07 Nr 60 poz. 989
- | Tereszewo urystyezne) zdnia23.03.2007r. | zdnia 30.04.2007 r.
Parteczyny (OSIR)
17 T - Teren zabudowy XXIV/108/08 Nr 172 poz. 2487
S R mieszkalnej zdnia4.09.2008 r. |  zdniaS.11.2008 .
: Teren zabudowy XXX11/162/09 Nr 123 poz. 1956
18 Wenerwine Letniskowej z dnia z dnia 1.09.2009 1.




15 lipea 2009 r.
- Teren zabudowy xxx_:\_.ow\oc Nr 123 poz. 1957
A3 eSS Letniskowe] Fe z dnia 1.09.2009 r
;i 15 lipca 2009 r. i o o
S o Teren zabudowy xxx_:\_'o&oc Nr 123 poz. 1958
el e Letniskowej b z dnia 1.09.2009
J 15 lipea 2009 r. 92
21 Wawrowice Teren zabudowy xxxu_w_\-\_m_\oo Nr 133 poz. 2019
i Mikolajki Letniskowe) 25 sierpnia 2009 1. zdnia 15.09.2009 .
— Teren zabudowy xxx_<:.q~\oo Nr 123 poz. 1956
2. | , Mokowld Letniskowej 2 2 dnia 1.09.2009
i 25 sierpnia 2009 1. S s
: Teren sportowy + xr_<\~jo\_c Nr91 poz. 1438
| mieszkaln g zdnia 25.06.2010 r
y 25 maja 2010 1. e
: Mieszkaniowo - vcas_o\_ ; Nr 172 poz. 2573
24 | Wawrowice ; z dnia {
Letniskowe . zdnia 17.112011r.
13 wrzesnia 2011 r.
Zmiana planu z terenu X7/
4
25 | Brzozie Lub. | urzadzen sportowych na z dnia Nu-__‘.wqqua_._ﬂ chm _q 14
teren rolny 17 listopada 2011 r. haliey .
Zmiana miejscowego LIV/336/14 Poz. 4143
26 Nielbark planu teren ustug z z dnia 23 z dnia
dopuszczeniem przemystu | pazdziernika 2014 r. 16 grudnia 2014 r.
. .F.d: Nm_u.caof« ___\_m«_a Poz. 694
27 Kurzetnik mieszkaniowe) i z dnia 2 dnia 18 lutego 2015 r
mieszkaniowo - ustugowej | 30 grudnia 2014 r. . i
) . ﬂn...o: ng._aoi.w 1/ _Q 14 Poz. 695
28 Kurzetnik mieszkaniowe) z dnia 2 dnia 18 lutego 2015 r
jednorodzinnej 30 grudnia 20141 | * 8
Teren zabudowy 1V/i23/15 Poz. 2102
29 Kurzetnik mieszkaniowe] z dnia z dnia
Jednorodzinnej 30 stycznia 2014 r. 8 czerwca 2014 r.
Teren zabudowy V/3415 Poz. 2182
30 Kurzetnik ustugowej z z dnia z dnia
dopuszczeniem przemysty | 18 marca 2015 r. 17 czerwea 2015 1.
AerctamueCawy VIUSS/15 Poz. 2301
31 | Marzecice s, z dnia z dnia
jodnovodziane orex 12 maja 2015 1. 26 czerwea 2015 1.
zabudowy ustugowej
Teren zabudowy VII/56/15 Poz. 2340
32 Lipowiec mieszkaniowej z dnia z dnia
Jjednorodzinne) 12 maja2015r. 26 czerwea 2015 1.

Zmiana miejscowego XI/100/15 Poz. 4087
33 Kurzetnik planu terenu ustug zdma 28 z dnia
sportowych pazdziernika 2015 r 13 listopada 2015 r.
Teren zabudowy XI/121/15 Poz. 4016
34 Kurzgtnik mieszkaniowej zdma 28 z dnia
wielorodzinnej pazdziernika 2015 r. 9 listopada 2015 r.
XI12715 Poz. 537
35 Tereszewo ._.a_d_”_ §v=.n_9.€ z dnia z dnia
. 24 listopada 2015 1. | 22 stycznia 2016 1.
._.n_.d: §c—.ao€.< XIv/ _u._\ 15 Poz. 744
36 | Tomaszewo mieszkaniowej z dnia dnia 10 lutego 2016 =
Jjednorodzinnej 15 grudnia 2015 r. e g )

Na terenie gminy Kurzgtmik obowigzuje 36 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego uchwalonych w latach 2000 — 2015, z czego:

e 11 planéw sporzadzonych zostalo na podstawie nieobowiazujacej juz ustawy z dnia 7

lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym,

e 25 planéw sporzadzonych zostalo na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto Rada Gminy Kurzetnik podjela nastgpujace uchwaty:

w sprawie przystapienia do
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug z
dopuszczeniem przemystu w miejscowosci Kurzetnik, gmina Kurzetnik — teren -
uchwata Nr [11/22/15 Rady Gminy Kurzetnik z dnia 25 lutego 2015 roku (na obszarze
objetym planem przewiduje si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowe;j i produkcyjne;j),

przystapienia  do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw

w sprawie
przemystowo-wytworczych i ustugowo-handlowych
w miejscowosci Nielbark, gmina Kurzetnik, teren 2 - uchwata Nr V/36/15 Rady
Gminy Kurzgtnik z dnia 18 marca 2015 roku (na obszarze objetym planem przewiduje
si¢ lokalizacje zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej),
przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

w sprawie

zabudowy turystyczno-wypoczynkowe) nad jez. Partgczyny w obrgbie Tereszewo,
gmina Kurzgtnik - uchwata Nr VII/58/15 Rady Gminy Kurzetnik z dnia 12 maja 2015

roku (na obszarze objetym planem znajduje si¢ zabudowa rekreacyjna),



w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej w m. Nielbark. gmina Kurzetnik - uchwata Nr XI111/129/15
Rady Gminy Kurzetnik z dnia 24 listopada 2015 roku (na obszarze objetym planem
przewiduje si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),

w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej i ustug sportowych
w miejscowosci Lipowiec, gmina Kurzetnik - uchwala Nr X/96/15 Rady Gminy
Kurzgtnik z dnia 15 wrzesnia 2015 roku (na obszarze objetym planem przewiduje si¢
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug sportowych),

w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej w miejscowosci Kurzetnik, gmina Kurzetnik - uchwata Nr
XIX/172/15 Rady Gminy Kurzgtnik z dnia 29 marca 2016 roku (na obszarze objetym
planem przewiduje si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustug),

w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
przemystfowej w m. Kurzetnik, gmina Kurzetnik - uchwata Nr XVI/85/15 Rady
Gminy Kurze¢tnik z dnia 15 grudnia 2015 roku (na obszarze objetym planem
przewiduje sig¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug),

w  sprawie  przystapienia  do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
przemystowej w m. Kurzetnik, gmina Kurzetnik - uchwala Nr XIV/136/15 Rady
Gminy Kurzgtnik z dnia 15 grudnia 2015 roku (na obszarze objetym planem
przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy produkeyjnej),

w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kurzetnik zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Kurzetnik nr X11/1/2000 z dnia 26
stycznia 2000 r. - uchwala Nr X111/130/15 Rady Gminy Kurzetnik z dnia 24 listopada
2015 roku (na obszarze objetym planem przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy

produkeyjnej),

10. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Kurzetnik, gmina Kurzetnik - uchwata Nr XIX/174/16 Rady Gminy Kurzgtnik z dnia
29 marca 2016 roku (na obszarze objetym planem przewiduje si¢ lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej),

11, w  sprawie  przystapienia  do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
przemystowej w m. Nielbark, gmina Kurzetnik - uchwata Nr XV/139/15 Rady Gminy
Kurzetnik z dnia 30 grudnia 2015 roku

(na obszarze objetym planem przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy ustigowej

i produkcyjnej).

odlo: Dane Urzedu Gminy Kurzetnik

Stan pokrycia planami miejscowymi terenu gminy Kurzetnik jest niewielki w stosunku do
calkowitej jej powierzchni i wynosi niecaly 1%. Bezspornym faktem jest brak
skoncentrowania terenow pokrytych miejscowymi planami w jednym lub kilku wigkszych
obszarach funkcyjnych terenow pokrytych migjscowymi planami. Tereny pokryte planami
znajdujg si¢ w roznych cze$ciach gminy, nie tworzac spojnej calosci, a tym samym nie
ograniczaja narastajacego ,.chaosu przestrzennego”. Miejscowy plan spelnia swojg funkcje
jedynie wowczas, gdy obejmuje swym zasiggiem znaczny obszar. Na lad przestrzenny gminy
o wiele wigkszy wplyw wywiera zasigg przestrzenny obowigzujacych planow miejscowych,
niz ich liczba. Takq sytuacj¢ nalezy okresli¢, jako szczegdlnie niekorzystng.

Korzysci ptynace z posiadania miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego:



e Pozwalaja skroci¢c procedur¢ poprzedzajaca proces inwestycyjny, w tym brak
koniecznosci ustalania warunkow zabudowy na podstawie decyzji administracyjnych
— dluga i skomplikowana procedura,

e W sposob przejrzysty i czytelny okreslajg mozliwos¢ zagospodarowania objetego nimi
terenu,

e Plany Bm&.mmoin porzadkujg fad przestrzenny w gminie,

e Pozwalajg unikna¢ chaosu przestrzennego wprowadzajac spojnos¢  form
architektonicznych zarowno na terenach zabudowanych jak i niezabudowanych,

e Pozwalaja okreslic dopuszczalne rodzaje zabudowy na danym terenie w sposob
pozwalajacy na zachowanie na nim ladu przestrzennego,

e Ustalenia planow miejscowych pozwalajg skoncentrowa¢ zabudowg, co ulatwia
zaplanowanie budowy na tym terenie infrastruktury technicznej oraz jej realizacje, jak
rowniez obniza koszty jej realizacji ze wzgledu na mozliwos¢ objecia jej zakresem
wigkszej liczby nieruchomosci skoncentrowanych na mniejszym obszarze, :

e Plany miejscowe reguluja rozwigzania dotyczace budowy sieci infrastruktury
technicznej jak roéwniez ukladow komunikacyjnych zabezpieczajac tym samym
odpowiednie tereny pod ich rozbudowg oraz budowg nowych,

e Plan zawiera ustalenia ochronne, takie jak ograniczenia w zabudowie, zakazy
zabudowy, linie zabudowy.

e Procedura uchwalania planu miejscowego jest dluga i skomplikowana (zdecydowanie
dluzsza i trudniejsza jak w przypadku decyzji o warunkach zabudowy), ale pozwala
unikna¢ problemow w przyszlosci,

e Ustalenia planéw muszg by¢ zgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w przeciwienstwie do decyzji o warunkach

zabudowy,

2.2.2 Zgodnos¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z wymogami
wynikajacymi z przepisow art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeanalizowano zgodnos¢ obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego z przepisami ustawy okreslajgcymi wymogi, zasady 1 warunki sporzadzania
planow. Z przeprowadzonej analizy wynika oczywista zalezno$¢, ze im wczesniej
zatwierdzony zostal plan, tym zgodno$¢ z wymogami aktualnie obowiazujacej ustawy jest

mniejsza.

Jest to zrozumiale ze wzgledu na fakt, ze 11 miejscowych planow sporzgdzona byla na

podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu. przestrzennym, ktéra nie

obligowala do okreslania tylu wymogow, zasad i warunkow, co ustawa z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela 3. Ocena aktualno$ci obowiazujacych migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Nr uchwaly

ogloszenie

3. | Teren zabudowy letniskowe)

z dnia 10.09.2002 r.

L.p. | Przeznaczenie dominujqce 1ok w D U woj. War-Maz.
| Teren przemystowo- XI11/1/2000 Nr 9 poz. 80
L handlowy z dnia 26.01.2000 r. | zdnia 15 lutego 2001 r.
2 Teren letniskowo - XXVI/13/2001 Nr 57 poz. 933
) mieszkalny z dnia 30.05.2001 r. | zdnia 10 lipca 2001 ¢
XXXVI/14/02 Nr 138 poz. 1906

zdnia 29.10.2002 r.

Ocena aktualnosci

Nie wymaga zmian

Teren letniskowo -
mieszkalny

XXXVI/15/02

z dnia 10.09.2002 r.

Nr 138 poz. 1907

zdnia 29. 10.2002 r.

Nie wymaga zmian

5. | Teren zabudowy mieszkalne)

XXXVI/16/02

z dnia 10.09.2002 r.

Nr 138 poz. 1908

zdma 29.10.2002 r.

Nie wymaga zmian

Teren zabudowy
mieszkaniowe)

XXXVI/17/02

z dnia 10.09.2002 r.

Nr 138 poz. 1909

z dnia 29.10.2002 r.

7. | Teren uslugowo - handlowy

XXXVI/18/02

z dnia 10.09.2002 r.

Nr 138 poz. 1910

z dnia 29.10.2002 r.

Nie wymaga zmian

8 Teren przemyslowo- XXXVI/19/02 Nr 138 poz. 1911 Nipanr et
: handlowy zdnia 10.09.2002r. | zdnia29.10.2002 . mAs
Teren pod urzadzenia XXXV1/20/02 Nr 138 poz. 1912 : ;
9. sportowe 2dnia 10.092002r. | zdnia29.102002r, | Vi€ Wymaga zmian
X/33/03 Nr 109 poz. 1485 ) )
10 Tereny przemyslowe 2 dnia 18.06.2003 2 dnia 2003 ¢ Nie wymaga zmian
" Teren zabudowy - X11/42/2003 Nr 173 poz. 2088 Nie wyillsgs Zistiin
: mieszkalnej z dnia 2.10.2003 r. zdnia 5. 11.2003 1. 16 Wymaga




- oy

12. Teren letniskowo - XXV/114/05 Nr 40 poz. 583 Ni .
mieszkalny z dma 28.02.2005 r zdma 14.04.2005 . o Wymaga anian
13 Teren zabudowy - XXVII/129/05 Nr 74 poz. 1047 Ni T
mieszkalnej z dnia 29.04.2005 r zdnia 17.06.2005 ¢, | '\'¢ Wymaga zmian
XXX1/138/05 Nr 103 poz. 1399 X ;
S, Tewem prodokeyjuy zdnia 10.082005r. | zdnia 10082005y, | Vi€ Wymaga zmian
Tereny zabudowy XXXIV/156/05 Nr 11 poz. 289 g .
i mieszkalne) 2dnia21.11.2005r. | zdnia 16012006y, |Nie Wymaga zmian
Teren zabudowy
2 V1724/07 Nr 60 poz. 989 : e
16. turystycznej s i Nie wymaga zmian
Parteczyny (OSIR) z dma 23.03.2007 ¢ z dnia 30.04.2007 r.
: : XXIV/108/08 Nr 172 poz. 2487 - R
17. | Teren zabudowy mieszkalngj | , 40 4.092008r. |  zdnia5.11.2008r, | ™Nie Wymaga zmian
18 Teren zabudowy XXX111/162/09 Nr 123 poz. 1956 Niswoitagh ziti
& Letmskowej z dmia 15 lipca 2009 r. z dnia 1.09.2009 r. yIaga
19 Teren zabudowy XXXI11/163/09 Nr 123 poz. 1957 Nie e
: Letniskowej zdnia 15 lipea 2009 1. | 2 dnia 1.09.2009 1. Winiags
2 Teren zabudowy XXXI11/164/09 Nr 123 poz. 1958 Nie sia Zinian
: Letniskowej zdnia 15 lipea 2009 . |z dnia 1.09.2009 1. VOREAEA AT
XXXIV/171/09
Teren zabudowy 3 Nr 133 poz. 2019 : :
at, Letniskowej 2 duin 2 dnia 15.09.2009r, | Nie Wymaga zmian
25 sierpma 2009 r.
Teren zabudowy XXXIV/172/09 Nr 123 poz. 1956 < .
2% Letniskowej 225 sierpnia2009r. |  zdnia 1.09.2009r. | Vi WyYmaga zmian
Teren sportowy + XLIV/219/10 Nr 91 poz. 1438 . .
& mieszkalny 225 maja 2010, zdnin 25.0620107, | '\ie Wymaga zmian
XXI1/70/11
24 | Mieszkaniowo - Letniskowe z dnia za._d P 00 Nie wymaga zmian
: zdma 17.11.2011 r.
13 wrzesma 2011 r.
Zmiana planu z terenu XI/71/11 §
25 urzadzen sportowych na z dnia % nz._..m“.\wq!_w% NN.W.N... ¢ Nie wymaga zmian
teren rolny 17 listopada 2011 ¢ oW '
Zmiana miejscowego planu LIV/336/14 Poz. 4143
26 | teren uslug z dopuszczeniem z dma z dma Nie wymaga zmian
przemyshu 23 pazdziernika 2014 r. 16 grudnia 2014 r.
Teren zabudowy 1/15/14 Poz. 694
27 mieszkaniowej i z dnia 7 dnia 18 lateso 2015r Nie wymaga zmian
mieszkaniowo - uslugowe) 30 grudma 2014 ¢ g 5
Teren zabudowy 1/16/14 Poz. 695
28 mieszkaniowe) z dma - v Nie wymaga zmian
Jednorodzinne) 30 grudma 2014 r z dnia 18 lutego 20151

Teren zabudowy 1V/23/15 Poz. 2102
29 mieszkaniowej z dnia : 3 Nie wymaga zmian
jednorodzinnej 30 stycznia 2014y, |2 0in 8 c2mwea 2014,
. . Poz. 2182
Teren zabudowy ustugowej V/34/15 z dnia ‘ ! .
30 z dopuszczeniem przemysly 18 marca 2015 r. 17e % &n“._swo_ s Nic wymaga zmian
Teren zabudowy
: SR Poz. 2301
mieszkaniowej VII/55/15 2 3 :
3 jednorodzinne; oraz | zdnia 12 maja 2015y, |, ZdMA | Niewymaga zmian
zabudowy ustugowe;j i
Teren zabudowy VIUS6/15 Poz. 2340
32 mieszkaniowej 2 daia 12 msia 2018 ¢ z dnia Nie wymaga zmian
Jjednorodzinne) Y . 26 czerwea 2015 1.
Zeniam smisiecowege plis X11/100/15 Poz 4087
33 z dnia z dnia Nie wymaga zmian
terenu uslug sportowych | 55 o 4zienika 2015 r. | 13 listopada 2015 1.
Teren zabudowy X1121/15 Poz 4016
34 mieszkaniowej z dnia z dnia Nie wymaga zmian
wielorodzinnej 28 pazdziernika 2015r. 9 listopada 2015 r.
Terensabod XI/12715 Poz. 537
35 SakreR .:M,.zw z dnia z dnia Nie wymaga zmian
Yinel 24 listopada 2015 1. 22 stycznia 2016 1.
Teren zabudowy XIV/131/15 Poz. 744
% ik & 2 dnia 10 lutego 2016 1. | Ni° Wymaga zmian
jednorodzinnej 15 grudnia 2015 1. B ;

3. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
3.1 Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy

Jednym z glownych instrumentow zwigzanych z ksztaltowaniem ladu przestrzennego
w gminie Kurzetnik w latach 2004 - 2015, oprocz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, byly decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Na podstawie art. 59 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778) zmiana zagospodarowania
terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego
lub wykonaniu innych robot budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czg¢sci ponadto zgodnie z art. 59 ust 2 w/w ustawy przepis ust. | stosuje
si¢ rowniez do zmiany zagospodarowania terenu, ktdra nie wymaga pozwolenia na budowe,
z wyjatkiem tymczasowej, jednorazowej zmiany zagospodarowania terenu, trwajacej do roku.
Zgodnie z art. 61 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wydanie decyzji jest mozliwe wylacznie w przypadku spelnienia wszystkich

wymienionych warunkow:
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1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace

dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, o ktorej mowa w art. 88 ust. | ww. ustawie.
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy w okresie 2004-2015 ukazuje tabela

1 wykresy przedstawione ponizej.

Tabela 4. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy w gminie Kurzgtnik wydanych latach 2004 - 2015 z
podzialem na funkcje

Rok pw il |[w|w | w0 |w|w|w a
ZIBIBIBIBIBIB|IEB|IB|B|8|8| =
Funkcja it (il |5l i it e (Rt i e i i >
Hyaki 39 [ 27 |29 | 50 | 51| 52|37 |41 |48 |45]|65|62| 546
mieszkalne
Budynki

produkeyjne i 5 17 120 |12 [ 16 | 12 | 13 | 20 | 34 | 41 | 32 | 16 | 238
uslugowe

Inne budynki

£ s 18 [ 34 | 136 15 | 13 | 22 [ 26 | 11 14 [ 14 | 14 | 35 | 352
niemieszkalne

Suma 62 | 78 [ 185 | 77 | 80 | 86 | 76 | 72 | 96 | 100 | 111 | 113 | 1136

Wykres 1. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na budynki mieszkalne w gminie Kurzgtnik

Budynki mieszkalne
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Whykres 2. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na budynki produkcyjne i ustugowe w gminie Kurzetnik
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Wykres 3. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na inne budynki niemieszkalne (w tym
inwentarskie, gospodarcze i garazowe) oraz budowle w gminie Kurzgtmk

Inne budynki niemieszkalne (w tym inwentarskie,
gospodarcze i garaiowe) oraz budowle
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Tabela 5. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy w gminie Kurzetnik wydanych latach 2004 - 2015 z
podzialem na solectwa

e |33 B 8|88 8|82 lE
g2 R|S| 8| 8|s|2|B8|c|5|&|§
Bratuszewo it 3 ls|aflolz]v|s|v]a1|2]o0]2
w.ﬁnﬂmzn s | 6|18 75| s |8 ]| 4|9 [12]8]|n]|oes
Kamionka ol 1] 2]lololo|lt|lo|l2|3[1]1|mn
Kaciki 312|441 2]2]0]|3]|2|0]2
Krzemieniewo 2 5 10 2 2 [ | 2 2 3 4 1 | 35
Kurzetnik 20 |27 | 34 | 22|31 |28 24 | 18] 25| 3 | 37| 20 | 326
Lipowiec vl s 2231 s|e|71]s|u]s

Male Baléwki 3 1 9 0 1 1 0 2 7 8 5 2 39

Marzgcice 3| a|9o| 8 |10]|6 |6 |6 |10 6 |15] 5 |ss
Mikolajki @l 10 sWs Pe 520 Bl 8| 8| @
Nielbark g | o] &l sl 21 s B2 |4 |55 | | 5] &| #
Otreba | ) 2ed] ol s Bo b2 Lo | |8 | % @ |19
Sugajenko 2 [ 3| ] solls[ola|s |G |n]|s]|aw
Szafarnia 2 s | 2| s|3|s[s|ale|[3]a]s]ss
Tereszewo 6 | 3|15 6| 7| s |6 |n|lo9o|3|s|12]ss
Tomaszewo 1 3 10 4 2 3 | 2 | | 0 3 31
wawveioe | 4 | 2 |t 2| 5Ll slat e ™)
N.,mwn.l 1 | i [nlafo]2|s]3]|3|3]6]|«]|a

Razem 62 78 | 185 | 77 | 80 86 76 2 96 | 100 | 111 | 113 | 1136

Wykres 4. Struktura decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2004 -2015 dla solectw w gminie
Kurzgtnik
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Wykres 5. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w migjscowosci Bratuszewo w latach 2004-2015
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Wykres 6. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosci Brzozie Lubawskie w latach 2004-
2015

013 “N14 )1 £

4 X

Brzozie Lubawskie

£

26



Wykres 7. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosci Kamionka w latach 2004-2015

Kamionka

2007 X X 201% X X4 015

Wykres 8. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosci Kaciki w latach 2004-2015
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Wykres 10. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosci Kurzgtnik w latach 2004-2015
Kurzetnik
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Wykres 9. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w migjscowosci Krzemieniewo w latach 2004-



Wykres 11. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosci Lipowiec w latach 2004-2015
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Wykres 12. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosci Male Batowki w latach 2004-2015
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Wykres 13. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowoser Marzgcice w latach 2004-2015

Marzecice
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Wykres 14, Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosci Mikolajki w latach 2004-2015
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Wykres 15. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosct Nielbark w latach 2004-2015

Wykres 16. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosci Otrgba w latach 2004-2015
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Wykres 17. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosci Sugajenko w latach 2004-2015

Sugajenko
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Wykres 18. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosci Szafarnia w latach 2004-2015

Szafarnia
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Wykres 19. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosci Tereszewo w latach 2004-2015

Tereszewo
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Wykres 20. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosci Tomaszewo w latach 2004-2015
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Wykres 21, Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosci Wawrowice w latach 2004-2015
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Whykres 22. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosci Wielkie Balowki w latach 2004-2015
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4. PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Z uwagi na bardzo male pokrycie obowiazujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Kurzetnik glownym narz¢dziem planowania
przestrzennego ksztaltujgcym fad przestrzenny w gminie sa decyzje o warunkach zabudowy
oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Kolejnym narz¢dziem w tym zakresie

sa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy dazy¢ do sytuacji, w ktorej zdecydowana wigkszo$¢ terenow bedzie posiadala
obowigzujacy plan miejscowy. Dzialania takie pozwola na:
e wlasciwe ksztaltowanie ladu przestrzennego, zgodnie z polityka przestrzenng
okreslong w Studium,
e przy$pieszanie procesu inwestycyjnego oraz stworzenie dogodniejszych warunkow
zainwestowania,
e lepsza ochrong terenow cennych przyrodniczo,
® lepsza ochrong dobr kultury i zabytkow,
o mozliwos¢ rezerwy terenow pod rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
e wywolanie efektu wzrostu wartosci gruntéw, a tym samym zwigkszenia wplywow
z podatkow od gruntow i z tytutu oplaty planistycznej.

Bratuszewo
Dla wsi Bratuszewo nie ma opracowanego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, ktory chocby i w niewielkim stopniu przystuzyl si¢ ksztaltowaniu polityki
przestrzennej tej miejscowosci. Ta ksztaltowana jest obecnie za pomocg decyzji o warunkach
zabudowy. W analizowanym okresie obejmujacym lata 2004 — 2015 dla wsi Bratuszewo
wydane zostaty 22 decyzje o warunkach zabudowy, co stanowi ok. 2% wszystkich wydanych
decyzji na terenie gminy Kurzgtnik w tymze okresie. Decyzje o warunkach zabudowy we wsi
Bratuszewo byly wydawane glownie na uzupehnienie istniejacej zabudowy oraz dzialanie
polegajace na polepszenie istniejacych warunkéw mieszkaniowych oraz zwiazanych
z prowadzeniem dzialalnosci rolniczej tj. rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacej
zabudowy.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik teren wsi Bratuszewo zlokalizowany jest w rejonie rolniczo osadniczym

oznaczonym symbolem — bl. Zgodnie z zapisami Studium dominujgcymi funkcjami terenu
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bedzie gospodarka rolna, a takze utrwalanie i rozbudowa zaplecza produkcji rolnej.
W granicach obrgbu znajduje si¢ teren lokalizacji odnawialnych zrodel energii z wylaczeniem
farm wiatrowych o mocy powyzej 100kW.

Podsumowujac, wies Bratuszewo nie posiada obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych rozwdj istniejacego zagospodarowania.
Decyzj¢ o warunkach zabudowy powinny stanowi¢ uzupelnienie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej. Zaleca si¢ lokalizowanie projektowanej zabudowy w centrum
wsi, ktora jest dobrze skomunikowana a takze wyposazana w odpowiednig infrastrukture

techniczng.

Brzozie Lubawskie
Dla wsi Brzozie Lubawskie opracowane sq dwa miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, jednakze pokrycie nimi obszaru miejscowosci jest nieznaczne. Zgodnie
z przeprowadzong analiza funkcja dominujaca jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
pozostale wyrozniajace si¢ funkcje to teren ustug sportowych oraz grunt rolny. Polityka
przestrzenna miejscowosci  ksztaltowana jest przez decyzje o warunkach zabudowy.
W analizowanym okresie obejmujacych lata 2004 — 2015 dla wsi Brzozie Lubawskie
wydanych zostalo 98 decyzji o warunkach zabudowy, co stanowi ok 9% wszystkich
wydanych decyzji na terenie gminy Kurzgtnik w tymze okresie. Decyzje o warunkach
zabudowy we wsi Brzozie Lubawskie byly wydawane glownie na uzupelnienie istniejacej
zabudowy oraz dzialanie polegajace na polepszenie istniejacych warunkow mieszkaniowych
oraz zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci rolniczej, ustugowej i wytworczej
tj. rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik teren wsi Brzozie Lubawskie zlokalizowany jest dwoch jednostkach
strukturalnych.

e Wschodnia cze$¢ miejscowosci zlokalizowana jest w rejonie rolniczo osadniczym
oznaczonym symbolem — bl. Zgodnie z zapisami Studium dominujgcymi funkcjami
terenu jest gospodarka rolna, a takze utrwalanie i rozbudowa zaplecza produkcji
rolnej. W granicach obrgbu znajduje sig teren lokalizacji odnawialnych zrodel energii
z wylaczeniem farm wiatrowych o mocy powyzej 100kW.

e Zachodnia czg$¢ miejscowoscei zlokalizowana jest w  rejonie przyrodniczym

oznaczonym symbolem — e4. Zgodnie z zapisami Studium dominujacymi funkcjami

36



terenu jest gospodarka lesna, zadrzewienia, ekstensywne formy gospodarki rolnej
i zachowanie uzytkow o charakterze ekologicznym.

Podsumowujac, wies Brzozie Lubawskie pokryta jest w nieznacznym stopniu
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, funkcja dominujaca jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana w centrum wsi. Decyzje o warunkach zabudowy
powinny stanowi¢ uzupelnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Zaleca sig¢
lokalizowanie projektowanej zabudowy w centrum wsi, ktéra jest dobrze skomunikowana,

a takze wyposazana w odpowiednig infrastrukture techniczng.

Kamionka

Dla wsi Kamionka nie ma opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory chocby i w niewielkim stopniu przystuzyl si¢ ksztaltowaniu polityki
przestrzennej tej miejscowosci. Ta ksztaltowana jest obecnie za pomocg decyzji o warunkach
zabudowy. W analizowanym okresie obejmujacym lata 2004 — 2015 dla wsi Kamionka
wydanych zostalo 11 decyzji o warunkach zabudowy, co stanowi ok 1% wszystkich
wydanych decyzji na terenie gminy Kurz¢tnik w tymze okresie i jest to najmniejsza ilos¢ w
stosunku do wszystkich miejscowosci poddanych analizie. Decyzje o warunkach zabudowy
we wsi Kamionka byly wydawane glownie na uzupelnienie istniejacej zabudowy oraz
dzialanie polegajace na polepszenie istniejacych warunkow mieszkaniowych oraz zwiazanych
z prowadzeniem dzialalnosci rolniczej tj. rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacej
zabudowy.
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik teren wsi Kamionka zlokalizowany jest w dwoch jednostkach
strukturalnych.

e Zdecydowana wigksza czg$¢ miejscowosci zlokalizowana jest w rejonie rolniczo
osadniczym oznaczonym symbolem — b2. Zgodnie z zapisami Studium dominujgcymi
funkcjami terenu jest gospodarka rolna, a takze utrwalanie i rozbudowa zaplecza
produkc;ji rolnej.

e czg$¢ miejscowosci zlokalizowana jest w rejonie przyrodniczym oznaczonym
symbolem — e4. Zgodnie z zapisami Studium dominujgcymi funkcjami terenu jest
gospodarka lesna, zadrzewienia, ekstensywne formy gospodarki rolnej i zachowanie
uzytkéw o charakterze ekologicznym.

Podsumowujac, wies Kamionka nie posiada obowigzujacych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych rozwoj istniejgcego zagospodarowania.
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Decyzj¢ o warunkach zabudowy powinny stanowi¢ uzupelnienie istniejace) zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej. Zaleca si¢ lokalizowanie projektowanej zabudowy w centrum
wsi, ktora jest dobrze skomunikowana a takze wyposazana w odpowiednig infrastrukture

techniczng.

Kaciki

Dla wsi Kaciki nie ma opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory chocby i w niewielkim stopniu przystuzyl si¢ ksztaltowaniu polityki
przestrzennej tej miejscowosci. Ta ksztaltowana jest obecnie za pomocg decyzji o warunkach
zabudowy. W analizowanym okresie obejmujacym lata 2004 — 2015 dla wsi Kaciki wydane
zostaly 24 decyzje o warunkach zabudowy, co stanowilo ok. 2% wszystkich wydanych
decyzji na terenie gminy Kurzetnik w tymze okresie. Decyzje o warunkach zabudowy we wsi
Kaciki byly wydawane gléwnie na uzupelnienie istniejacej zabudowy oraz dzialanie
polegajace na polepszenie istniejacych warunkéw mieszkaniowych oraz zwiazanych
z prowadzeniem dzialalnosci rolniczej tj. rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcej
zabudowy.
W obowiazujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik teren wsi Kaciki zlokalizowany jest w rejonie przyrodniczym — e. Zgodnie
z zapisami Studium dominujacymi funkcjami terenu jest gospodarka lesna, zadrzewienia,
ekstensywne formy gospodarki rolnej 1 zachowanie uzytkow o charakterze ekologicznym.

Podsumowujac, wies Kaciki nie posiada obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych rozwdj istniejacego zagospodarowania.
Decyzj¢ o warunkach zabudowy powinny stanowi¢ uzupehienie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej. Zaleca si¢ lokalizowanie projektowanej zabudowy w centrum
wsi, ktora jest dobrze skomunikowana a takze wyposazana w odpowiednig infrastrukture

techniczna.

Krzemieniewo
Dla wsi Krzemieniewo opracowany jest jeden miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, ktorego dominujaca funkcja stanowiq tereny urzadzen sportowych. Jednakze
zakres powierzchniowy planu w stosunku do powierzchni miejscowosci jest znikomy.
Polityka przestrzenna Krzemieniewa ksztaltowana jest obecnie za pomoca decyzji
o warunkach zabudowy. W analizowanym okresie obejmujacym lata 2004 — 2015 dla wsi

Krzemieniewo wydanych zostalo 35 decyzji o warunkach zabudowy, co stanowi ok. 3%
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wszystkich wydanych decyzji na terenie gminy Kurzetnik w tymze okresie. Decyzje
o warunkach zabudowy we wsi Krzemieniewo byly wydawane glownie na uzupelnienie
istniejacej zabudowy oraz dzialanie polegajace na polepszenie istniejacych warunkow
mieszkaniowych oraz zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci rolniczej tj. rozbudowy,
przebudowy i1 nadbudowy istniejacej zabudowy.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik teren wsi Krzemieniewo zlokalizowany jest w rejonie rolniczo osadniczym
oznaczonym symbolem — bl. Zgodnie z zapisami Studium dominujacymi funkcjami terenu
jest gospodarka rolna, a takze utrwalanie i rozbudowa zaplecza produkcji rolnej.
W granicach obrgbu znajduje sig teren lokalizacji odnawialnych zrodel energii z wylaczeniem
farm wiatrowych o mocy powyzej 100kW.

Podsumowujac, wies Krzemieniewo w nieznacznym stopniu pokryta jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, ktorego funkcj¢ dominujacq stanowia ustugi
sportowe. Decyzje o warunkach zabudowy powinny stanowi¢ uzupelnienie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej. Zaleca si¢ lokalizowanie projektowanej zabudowy
w centrum wsi, ktora jest dobrze skomunikowana a takze wyposazana w odpowiednia

infrastrukture techniczna.

Kurzetnik

Kurzgtnik jest miejscowoscia o najwigkszym pokryciu miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego w stosunku do calej gminy. Na terenie Kurz¢tnika
obowigzuje obecnie dziesig¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
a kolejne plany (gléwnie pod funkcje mieszkaniowe) sa opracowywane. Dominujaca funkcja,
jesli chodzi o przeznaczenie terenu w planach miejscowych stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w mniejszym stopniu zabudowa produkcyjna i ustugowa. Nalezy zwrocic
uwage na bardzo duzg ilos¢ terenow przeznaczonych w planach pod tereny ustug sportowych
i tereny zielone. Jednakze teren ten koncentruje si¢ gléwnie w okolicach stoku narciarskiego.
W analizowanym okresie obejmujacych lata 2004 — 2015 dla wsi Kurzetnik wydanych zostalo
326 decyzji o warunkach zabudowy, co stanowi ok. 29% wszystkich wydanych decyzji na
terenie gminy Kurzetnik w tymze okresie. W tym aspekcie zdecydowanie uwidacznia si¢ rola
Kurzetnika, jako dominujgcego osrodka rozwoju w gminie. Decyzje o warunkach zabudowy
w Kurzetniku byly wydawane glownie na uzupelnienie istniejacej zabudowy oraz dzialanie
polegajace na polepszenie istniejacych warunkow mieszkaniowych oraz zwigzanych

z prowadzeniem dzialalnosci produkcyjnej i ustugowej, a wigkszym stopniu roéwniez
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dziatalnosci rolniczej tj. rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy.
Zauwazy¢ nalezy brak tendencji spadkowej w ilosci wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy w ostatnich latach pomimo faktu, iz w okresie tym dla terenu Kurzetnika
uchwalonych zostala znaczna ilos¢ planow miejscowych.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kurzetnik teren Kurzgtnika zlokalizowany jest w trzech jednostkach
strukturalnych:

e Wigksza, centralna czes¢ miejscowosci zlokalizowana jest w rejonie aktywnej
przyspieszonej urbanizacji — a. Zgodnie z zapisami Studium dominujacymi funkcjami
terenu jest dzialalno$¢ gospodarcza zwiazana z komercyjna produkeija i ustugami oraz
rzemiostem, a takze dazeniem do intensywnych form zabudowy. W rozleglej strefie
ekologicznej, w obrebie rejonu przewaza¢ powinny ekstensywne formy zabudowy, a
rodzaje rzemiosta powinny ogranicza¢ si¢ do dziatalno$ci o potencjalnej uciazliwosci,
zamykajac si¢ w granicach wiasnej dzialki budowlanej. W rejonie nastapi takze
wyrazny rozwoj mieszkalnictwa niezwigzanego z rolnictwem,

e Wschodnia cz¢s¢é miejscowosci, oddalona od centrum zlokalizowana jest w rejonie
rolniczo osadniczym oznaczonym symbolem — bl. Zgodnie z zapisami Studium
dominujacymi funkcjami terenu jest gospodarka rolna, a takze utrwalanie
i rozbudowa zaplecza produkcji rolnej. W granicach obrebu znajduje si¢ teren
lokalizacji odnawialnych zrodel energii z wylaczeniem farm wiatrowych o mocy
powyzej 100kW.

e Zachodnia czg¢$¢ miejscowoscei, glownie ta zlokalizowana w sasiedztwie rzeki Drwecy
znajduje si¢ w rejonie przyrodniczym oznaczonym symbolem — ed. Zgodnie
z zapisami Studium dominujgcymi funkcjami terenu jest gospodarka lesna,
zadrzewienia, ekstensywne formy gospodarki rolnej i zachowanie uzytkow
o charakterze ekologicznym.

Podsumowujac, Kurzetnik stanowi miejscowo$¢ w najwigkszym stopniu pokryta
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kurzetnik.
Dominujaca funkcja sq to plany o przeznaczeniu terenu pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng. Nalezy w dalszym ciggu dazy¢ do zwigkszenia udziatu miejscowych planow
w strukturze przestrzennej miejscowosci. Decyzje o warunkach zabudowy powinny stanowi¢
uzupelnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej. Zaleca sig
lokalizowanie projektowanej zabudowy w centrum wsi, kiora jest dobrze skomunikowana

a takze wyposazana w odpowiednig infrastrukturg techniczna.
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Lipowiec

Dla wsi Lipowiec opracowane sg dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, jednakze pokrycie nimi obszaru miejscowosci jest nieznaczne. Zgodnie
z przeprowadzong analiza dominujaca funkcje stanowi zabudowa produkcyjna, ktora
zlokalizowana zostala w polnocnej czesci miejscowosci bezposrednio przy drodze
powiatowej, w niedalekiej odleglosci od terenu o podobnej funkcji znajdujacego sie w
Kurzetniku. Pozostala dominujaca funkcj¢ przeznaczenia terenu wynikajaca z miejscowych
planow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Polityka przestrzenna miejscowosci
ksztaltowana jest jednak glownie przez decyzje o warunkach zabudowy. W analizowanym
okresie obejmujacym lata 2004 — 2015 dla wsi Lipowiec wydane zostaly 52 decyzje
o warunkach zabudowy, co stanowi ok. 5% wszystkich wydanych decyzji na terenie gminy
Kurzg¢tnik w tymze okresie. Decyzje o warunkach zabudowy we wsi Lipowiec byly
wydawane glownie na uzupehienie istniejacej zabudowy oraz dziatanie polegajace na
polepszenie istniejacych warunkow mieszkaniowych oraz zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci rolniczej, uslugowej i wytworczej tj. rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
istniejacej zabudowy.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kurzetnik teren wsi Lipowiec zlokalizowany jest w trzech jednostkach
strukturalnych:

e Centrum wsi zlokalizowana jest w rejonie aktywnej przyspieszonej urbanizacji — a.
Zgodnie z zapisami Studium dominujacymi funkcjami terenu jest dziatalno$é
gospodarcza zwigzana z komercyjng produkcja i ustugami oraz rzemioslem, a takze
dazeniem do intensywnych form zabudowy. W rozleglej strefie ekologicznej,
w obrgbie rejonu przewaza¢ powinny ekstensywne formy zabudowy, a rodzaje
rzemiosla powinny ogranicza¢ si¢ do dziatalnosci o potencjalnej ucigzliwosci,
zamykajac si¢ w granicach wiasnej dziatki budowlanej. W rejonie nastapi takze
wyrazny rozwoj mieszkalnictwa niezwigzanego z rolnictwem.

e Polnocna oddalona od centrum czg$¢ miejscowosci, zlokalizowana jest w rejonie
rolniczo osadniczym oznaczonym symbolem — b2. Zgodnie z zapisami Studium
dominujacymi funkcjami terenu jest gospodarka rolna, a takze utrwalanie
i rozbudowa zaplecza produkcji rolnej.

e Poludniowa i zachodnia czgs¢ miejscowosci, glownie ta zlokalizowana w sasiedztwie
rzeki Drwecy znajduje si¢ w rejonie przyrodniczym oznaczonym symbolem — ¢ i e4.

Zgodnie z zapisami Studium dominujacymi funkcjami terenu jest gospodarka lesna,

) 4]

zadrzewienia, ekstensywne formy gospodarki rolnej 1 zachowanie uzytkow

o charakterze ekologicznym.

Podsumowujac, wies Lipowiec pokryta jest w nieznacznym stopniu migjscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Funkcja dominujaca jest zabudowa produkcyjna
i mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana w centrum wsi. Zaleca si¢ dalszy rozwdj
i zwigkszenie znaczenia planow miejscowych w tychze przestrzeniach. Decyzj¢ o warunkach
zabudowy powinny stanowi¢ wylacznie uzupelnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej. Zaleca si¢ lokalizowanie projektowanej zabudowy w centrum wsi, ktora jest

dobrze skomunikowana a takze wyposazana w odpowiednia infrastrukture techniczna.

Male Baléwki

Dla wsi Male Balowki nie ma opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory chocby i w niewielkim stopniu przystuzyl si¢ ksztaltowaniu polityki
przestrzennej tej miejscowosci. Ta ksztaltowana jest obecnie za pomoca decyzji o warunkach
zabudowy. W analizowanym okresie obejmujacym lata 2004 — 2015 dla wsi Male Balowki
wydanych zostalo 39 decyzji o warunkach zabudowy, co stanowi ok. 3% wszystkich
wydanych decyzji na terenie gminy Kurzetnik w tymze okresie. Decyzje o warunkach
zabudowy we wsi Male Balowki byly wydawane glownie na uzupehienie istniejgcej
zabudowy oraz dzialanie polegajace na polepszenie istniejacych warunkow mieszkaniowych
oraz zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci rolniczej t). rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy istniejacej zabudowy.
W obowiazujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik teren wsi Bratuszewo zlokalizowany jest w rejonie rolniczo osadniczym
oznaczonym symbolem — b2. Zgodnie z zapisami Studium dominujgcymi funkcjami terenu
jest gospodarka rolna, a takze utrwalanie i rozbudowa zaplecza produkcji rolne;j.

Podsumowujac. wies Male Balowki nie posiada obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajagcych rozwdéj istniejacego zagospodarowania.
Decyzj¢ o warunkach zabudowy powinny stanowi¢ uzupelnienie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i produkcyjnej. Zaleca si¢ lokalizowanie projektowanej
zabudowy w centrum wsi wzdluz drogi powiatowej, ktora jest dobrze skomunikowana a takze

wyposazana w odpowiednig infrastrukturg techniczna.
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Marzecice

Dla wsi Marzgcice opracowane sg trzy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, jednakze pokrycie nimi obszaru miejscowosci jest nieznaczne. Zgodnie
z przeprowadzong analizg funkcja dominujaca stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna uzupeiniona o funkcje ustugowe. Teren objety planami miejscowymi znajduje
si¢ w centrum wsi przy waznych szlakach komunikacyjnych takich jak droga wojewodzka.
W analizowanym okresie obejmujacych lata 2004 — 2015 dla wsi Marzgcice wydanych
zostalo 88 decyzji o warunkach zabudowy, co stanowi ok. 8% wszystkich wydanych decyzji
na terenie gminy Kurzetnik w tymze okresie. Decyzje o warunkach zabudowy w Marzgcicach
byly wydawane glownie na uzupelnienie istniejacej zabudowy oraz dzialanie polegajace
na polepszenie istniejacych warunkow mieszkaniowych oraz zwigzanych z prowadzeniem
dzialalno$ci produkcyjnej i ustugowej, a wigkszym stopniu rowniez dzialalnosci rolniczej
tj. rozbudowy. przebudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kurzetnik teren Marzecic zlokalizowany jest w dwoch jednostkach
strukturalnych:

e Centralna cze$¢ miejscowosci zlokalizowana jest w rejonie aktywnej przyspieszonej
urbanizacji — a. Zgodnie z zapisami Studium dominujacymi funkcjami terenu jest
dziatalnos¢ gospodarcza zwiazana z komercyjng produkcja i ustugami oraz
rzemiostem, a takze dazeniem do intensywnych form zabudowy. W rozleglej strefie
ekologicznej, w obrebie rejonu przewazaé powinny ekstensywne formy zabudowy,
a rodzaje rzemiosta powinny ogranicza¢ si¢ do dziatalno$ci o potencjalnej
ucigzliwosci, zamykajac si¢ w granicach wlasnej dziatki budowlanej. W rejonie
nastapi takze wyrazny rozwdj mieszkalnictwa niezwigzanego z rolnictwem.

e Pozostala czgs¢ miejscowosci, oddalona od centrum zlokalizowana jest w rejonie
rolniczo osadniczym oznaczonym symbolem — b2. Zgodnie z zapisami Studium
dominujacymi funkcjami terenu jest gospodarka rolna, a takze utrwalanie
i rozbudowa zaplecza produkcji rolnej.

Podsumowujac, wie§ Marzgcice pokryta jest w nieznacznym stopniu migjscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, funkcja dominujaca jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zlokalizowana w centrum wsi. Zaleca si¢ dalszy rozwoj i zwigkszenie
znaczenia planow miejscowych w niezagospodarowanej dotad centrum wsi. Decyzje
o warunkach zabudowy powinny stanowi¢ wylacznie uzupelnienie istniejacej zabudowy

mieszkaniowe] 1 zagrodowe), a ich zasigg powinien wykraczac poza centrum. Zaleca
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si¢ lokalizowanie projektowanej zabudowy w centrum wsi, ktora jest dobrze skomunikowana

a takze wyposazana w odpowiednig infrastrukturg techniczna.

Mikolajki

Dla wsi Mikolajki opracowane sg trzy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w tym jeden obejmujacy swym obszarem rowniez tereny wsi Wawrowice.
Pokrycie planami miejscowymi obszaru miejscowosci jest nieznaczne. Zgodnie
z przeprowadzona analiza dominujaca funkcje stanowi zabudowa rekreacji indywidualnej
zlokalizowana w pohocnej czgsci miejscowosci bezposrednio przy jeziorze Skarlinskim.
W pozostatych aspektach, jak rowniez pozostale funkcje miejscowosci ksztaltowane
sq jednak glownie przez decyzje o warunkach zabudowy. W analizowanym okresie
obejmujacym lata 2004 — 2015 dla wsi Mikolajki wydane zostaly 62 decyzje o warunkach
zabudowy, co stanowi ok. 5% wszystkich wydanych decyzji na terenie gminy Kurzgtnik
w tymze okresie. Decyzje o warunkach zabudowy we wsi Mikolajki byly wydawane glownie
na uzupelnienie istniejacej zabudowy oraz dzialanie polegajace na polepszenie istnigjgcych
warunkéw mieszkaniowych oraz zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej
tj. rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy. Zabudowa ta zlokalizowana
jest glownie w centrum miejscowosci.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kurzetnik teren wsi Mikolajki zlokalizowany jest w dwoch
Jjednostkach strukturalnych:

e Polnocna, zlokalizowana nad jeziorem Skarlinskim czes¢ miejscowosci zlokalizowana
jest w rejonie przyrodniczo - rekreacyjnym oznaczonym symbolem — d. Zgodnie z
zapisami  Studium jest to rejon w wysokim stopniu  predysponujacy
do rozwoju funkgji turystyczno-wypoczynkowych. W rejonie  obowiazujg
proekologiczne zasady gospodarowania zasobami istniejacymi.

e Pozostala, centralna cze$¢ miejscowosci, zlokalizowana jest w rejonie rolniczo
osadniczym oznaczonym symbolem — b2. Zgodnie z zapisami Studium dominujgcymi
funkcjami terenu jest gospodarka rolna, a takze utrwalanie i rozbudowa zaplecza
produkgji rolnej.

Podsumowujac, wies Mikolajki pokryta jest w nieznacznym stopniu migjscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, funkcja dominujaca jest teren rekreacji
indywidualnej, zlokalizowany poinocnej czgsci wsi. Zaleca si¢ dalszy rozwdj i zwigkszenie

znaczenia planow miejscowych w tejze przestrzeni. Na pozostalym lerenie zaleca
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si¢ utrzymanie funkcji mieszkaniowej i siedliskowej. Decyzj¢ o warunkach zabudowy
powinny stanowi¢ wylacznie uzupelnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;.
Zaleca si¢ lokalizowanie projektowanej zabudowy w centrum wsi, ktora jest dobrze

skomunikowana a takze wyposazana w odpowiednig infrastrukture techniczna.

Nielbark

Dla wsi Nielbark opracowane sa cztery miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, jednakze pokrycie nimi obszaru miejscowosci jest nieznaczne. Zgodnie
z przeprowadzong analiza dominujaca funkcje¢ stanowi zabudowa produkcyjna i ustugowa,
uzupelniona w niewielkim stopniu przez zabudowe mieszkaniowo - uslugowg
i mieszkaniowa. Tereny objete planami miejscowymi sa do$¢ rozporoszone jednakze
w wigkszosci znajduja si¢ w okolicach centralnej czgsci wsi lub przy terenach, ktore posiadaja
odpowiednig infrastrukturg techniczng. Z uwagi na niewielkie znaczenie powierzchni terenéw
objetych miejscowymi planami w stosunku do calej powierzchni miejscowosci glownym
narz¢dziem polityki przestrzennej w miejscowosci sa decyzje o warunkach zabudowy.
W analizowanym okresie obejmujacym lata 2004 — 2015 dla wsi Nielbark wydane zostaly
43 decyzje o warunkach zabudowy, co stanowi ok. 4% wszystkich wydanych decyzji
na terenie gminy Kurzetnik w tymze okresie. Decyzje o warunkach zabudowy w Nielbatku
byly wydawane glownie na uzupeinienie istniejacej zabudowy oraz dzialanie polegajace na
polepszenie istniejacych warunkow mieszkaniowych oraz zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnosci produkeyjnej i ustugowej, a wigkszym stopniu rowniez dzialalnosci rolniczej
tj. rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kurzetnik teren Nielbarka zlokalizowany jest w dwoch jednostkach
strukturalnych:

e Wschodnia czg$¢ miejscowosei, zlokalizowana jest w rejonie rolniczo osadniczym
oznaczonym symbolem — bl. Zgodnie z zapisami Studium dominujacymi funkcjami
terenu jest gospodarka rolna, a takze utrwalanie i rozbudowa zaplecza produkcji
rolnej. W granicach obr¢bu znajduje si¢ teren lokalizacji odnawialnych zrodel energii
z wylaczeniem farm wiatrowych o mocy powyzej 100kW.

e Zachodnia czg$¢ miejscowosei, znajduje si¢ w rejonie przyrodniczym oznaczonym
symbolem — e4. Zgodnie z zapisami Studium dominujacymi funkcjami terenu jest
gospodarka lesna, zadrzewienia, ekstensywne formy gospodarki rolnej i zachowanie

uzytkow o charakterze ekologicznym.

Podsumowujge, wies Nielbark pokryta jest w nieznacznym stopniu miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, funkcja dominujgca jest zabudowa produkcyjna
i uslugowa uzupelniona przez zabudowg mieszkaniowo - ustlugowa i mieszkaniowa
jednorodzinng. Zaleca si¢ dalszy rozwoj i zwigkszenie znaczenia planow migjscowych
w niezagospodarowanej dotad centrum wsi jak i w sasiedztwie istniejgcych juz planow.
Decyzj¢ o warunkach zabudowy powinny stanowi¢ wylacznie uzupehienie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, a ich zasigg powinien wykracza¢ poza centrum.
Zaleca si¢ lokalizowanie projektowanej zabudowy w centrum wsi, ktora jest dobrze
skomunikowana a takze wyposazana w odpowiednig infrastrukturg techniczna.

Otreba
Dla wsi Otrgba nie ma opracowanego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, ktory chocby i w niewielkim stopniu przystuzyl si¢ ksztaltowaniu polityki

przestrzennej tej miejscowosci. Ta ksztaltowana jest obecnie za pomoca decyzji o warunkach

. zabudowy. W analizowanym okresie obejmujacym lata 2004 — 2015 dla wsi Otrgba

wydanych zostalo 19 decyzji o warunkach zabudowy, co stanowi ok. 2% wszystkich
wydanych decyzji na terenie gminy Kurz¢tnik w tymze okresie. Decyzje o warunkach
zabudowy we wsi Otrgba byly wydawane gléwnie na uzupeknienie istniejacej zabudowy oraz
dziatanie polegajace na polepszenie istniejacych warunkoéw mieszkaniowych oraz zwiazanych
z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej tj. rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcej
zabudowy.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik teren wsi Otrgba zlokalizowany jest w dwoch jednostkach strukturalnych.

* Wschodnia czg$¢ miejscowosci zlokalizowana jest w rejonie rolniczo osadniczym
oznaczonym symbolem — b2. Zgodnie z zapisami Studium dominujacymi funkcjami
terenu jest gospodarka rolna, a takze utrwalanie i rozbudowa zaplecza produkcji
rolnej.

e Zachodnia czgs¢ miejscowosci zlokalizowana jest w rejonie przyrodniczo -
rekreacyjnym oznaczonym symbolem — d. Zgodnie z zapisami Studium jest to rejon
w  wysokim stopniu predysponujacy do rozwoju funkcji  turystyczno—
wypoczynkowych. W rejonie obowiazuja proekologiczne zasady gospodarowania
zasobami istniejgcymi.

Podsumowujac, wies Otrgba nie posiada obowiazujacych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych rozwoj istniejacego zagospodarowania.
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Decyzje o warunkach zabudowy powinny stanowi¢ uzupelnienie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i produkcyjnej. Zaleca si¢ lokalizowanie projektowane)
zabudowy w centrum wsi wzdluz drogi gminnej, ktéra jest dobrze skomunikowana a takze

wyposazana w odpowiednig infrastrukturg techniczng.

Sugajenko
Dla wsi Sugajenko nie ma opracowanego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, ktory choéby i w niewielkim stopniu przystuzyl si¢ ksztaltowaniu polityki
przestrzennej tej miejscowosci. Ta ksztaltowana jest obecnie za pomoca decyzji o warunkach
zabudowy. W analizowanym okresie obejmujacym lata 2004 — 2015 dla wsi Sugajenko
wydanych zostalo 47 decyzji o warunkach zabudowy, co stanowi ok. 4% wszystkich
wydanych decyzji na terenie gminy Kurzetnik w tymze okresie. Decyzje o warunkach
zabudowy we wsi Sugajenko byly wydawane glownie na uzupehnienie istniejacej zabudowy
oraz dzialanie polegajace na polepszenie istniejacych warunkéw mieszkaniowych oraz
glownie zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci rolniczej tj. rozbudowy. przebudowy
i nadbudowy istniejacej zabudowy.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik teren wsi Sugajenko zlokalizowany jest w rejonie rolniczo osadniczym
oznaczonym symbolem — bl. Zgodnie z zapisami Studium dominujgcymi funkcjami terenu
jest gospodarka rolna, a takze utrwalanie i rozbudowa zaplecza produkcji rolnej.
W granicach obrgbu znajduje si¢ teren lokalizacji odnawialnych zrodel energii z wylaczeniem
farm wiatrowych o mocy powyzej 100kW.

Podsumowujac, wies Sugajenko nie posiada obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych rozwoj istniejacego zagospodarowania.
Decyzje o warunkach zabudowy powinny stanowi¢ uzupelnienie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i produkcyjnej.  Zaleca si¢ lokalizowanie projektowanej
zabudowy w centrum wsi wzdluz drogi powiatowej, ktora jest dobrze skomunikowana a takze

wyposazana w odpowiednig infrastrukturg techniczng.

Szafarnia

Dla wsi Szafarnia opracowany jest jeden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktorego dominujaca funkcja jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Jednakze Z uwagi na niewielki jego zasigg przestrzenny, polityka przestrzenna wsi

ksztaltowana jest obecnie za pomocg decyzji o warunkach zabudowy. W analizowanym
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okresie obejmujagcym lata 2004 — 2015 dla wsi Szafarnia wydanych zostalo 55 decyzji
o warunkach zabudowy, co stanowi ok. 5% wszystkich wydanych decyzji na terenie gminy
Kurzetnik w tymze okresie. Decyzje o warunkach zabudowy we wsi Szafarnia byly
wydawane glownie na uzupelnienie istniejacej zabudowy oraz dzialanie polegajace na
polepszenie istniejacych warunkow mieszkaniowych oraz w niewielkim stopniu zwigzanych z
prowadzeniem dzialalno$ci rolniczej tj. rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacej
zabudowy.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzgtnik teren wsi Szafarnia zlokalizowany jest w rejonie przyrodniczym — e.
Znaczna cz¢$¢ miejscowosci znajduje si¢ takze w strefie potencjalnego rozwoju — E. Daje to
poglad na to, ze Szafarnia nie jest wsia typowo rolnicza.

Podsumowujac, wie§ Szafarnia posiada jeden obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego o funkcji dominujacej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Zaleca si¢ dalszy rozwoj miejscowych planow zwiazanych z tym rodzajem
zabudowy. Decyzj¢ o warunkach zabudowy powinny stanowi¢ uzupelnienie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i produkcyjnej. Zaleca si¢ lokalizowanie
projektowanej zabudowy w centrum wsi wzdluz drogi gminnej, ktora jest dobrze
skomunikowana a takze wyposazana w odpowiednig infrastrukture techniczna.

Tereszewo
Dla wsi Tereszewo opracowanych jest pig¢ miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego, jednakze pokrycie nimi obszaru miejscowosci jest nieznaczne. Zgodnie
z przeprowadzong analiza dominujacg funkcje stanowi zabudowa rekreacji indywidualnej
zlokalizowana w zachodniej czeSci miejscowosci w granicach Brodnickiego Parku
Krajobrazowego, bezposrednio przy jeziorze Wielkie Partgczyny oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana w centralnej czesci wsi. W analizowanym
okresie obejmujacych lata 2004 — 2015 dla wsi Tereszewo wydanych zostalo 88 decyzji
o warunkach zabudowy, co stanowi ok. 8% wszystkich wydanych decyzji na terenie gminy
Kurzetnik w tymze okresie. Decyzje o warunkach zabudowy we wsi Tereszewo byly
wydawane glownie na uzupelnienie istniejacej zabudowy oraz dzialanie polegajace
na polepszenie istniejacych warunkéw mieszkaniowych oraz zwiazanych z prowadzeniem
dzialalnosci rolniczej tj. rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy.

Zabudowa ta zlokalizowana jest glownie w centrum migjSCowosci.



W  obowigzujacym Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kurzetnik teren wsi Tereszewo zlokalizowany jest w dwoch
Jjednostkach strukturalnych:

e Zachodnia cze¢s¢ miejscowoscei, zlokalizowana glownie na terenie Brodnickiego Parku
Krajobrazowego znajduja si¢ w rejonie przyrodniczo - rekreacyjnym oznaczonym
symbolem — d. Zgodnie z zapisami Studium jest to rejon w wysokim stopniu
predysponujgcy do rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowych. W rejonie
obowiazujg proekologiczne zasady gospodarowania zasobami istniejacymi.

e Pozostala, centralna czes¢ miejscowosci, zlokalizowana jest w rejonie rolniczo
osadniczym oznaczonym symbolem — b2. Zgodnie z zapisami Studium dominujacymi
funkcjami terenu jest gospodarka rolna, a takze utrwalanie i rozbudowa zaplecza
produkcji rolne;j.

Podsumowujac, wies Tereszewo pokryta jest w nieznacznym stopniu miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Funkcja dominujaca sa tereny rekreacji
indywidualnej, zlokalizowane nad jeziorem Wielkie Partgczyny oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane w centralnej czesci wsi i na jej obrzezach.
Zaleca si¢ utrzymanie trendu wzrostowego w aspekcie rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w miejscowosci. Decyzj¢ o warunkach zabudowy powinny stanowi¢
wylacznie uzupelnienie istnigjacej zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej. Zaleca
si¢ lokalizowanie projektowanej zabudowy w centrum wsi, ktora jest dobrze skomunikowana

a takze wyposazana w odpowiednig infrastrukture techniczna.

Tomaszewo
Dla wsi Tomaszewo opracowany jest jeden miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, ktorego dominujaca funkcjq jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Znaczny teren objety tymze planem obejmuje tereny lesne.

7 uwagi na niewielki obszar miejscowosci objety planem, polityka przestrzenna wsi
ksztaltowana jest obecnie za pomocg decyzji o warunkach zabudowy. W analizowanym
okresie obejmujacym lata 2004 — 2015 dla wsi Tomaszewo wydanych zostato 31 decyzji
o warunkach zabudowy, co stanowi ok. 3% wszystkich wydanych decyzji na terenie gminy
Kurzegtnik w tymze okresie. Decyzje o warunkach zabudowy we wsi Tomaszewo byly
wydawane glownie na uzupelnienie istniejgcej zabudowy oraz dzialanie polegajace na
polepszenie istniejacych warunkéw mieszkaniowych oraz zwigzanych z prowadzeniem

dzialalnosci rolniczej tj. rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzgtnik teren wsi Tomaszewo zlokalizowany jest w dwoch jednostkach
strukturalnych.

e Wschodnia czgs¢ miejscowosci zlokalizowana jest w rejonie rolniczo osadniczym
oznaczonym symbolem — b2. Zgodnie z zapisami Studium dominujgcymi funkcjami
terenu jest gospodarka rolna, a takze utrwalanie i rozbudowa zaplecza produkcji
rolnej.

e Zachodnia czes¢ miejscowosci zlokalizowana jest w rejonie przyrodniczo -
rekreacyjnym oznaczonym symbolem — d. Zgodnie z zapisami Studium jest to rejon
w  wysokim stopniu  predysponujacy do rozwoju funkcji  turystyczno—
wypoczynkowych. W rejonie obowiazujg proekologiczne zasady gospodarowania
zasobami istniejgcymi.

Podsumowujac, wies§ Tomaszewo posiada jeden obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego o funkcji dominujacej pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng oraz tereny lesne wylaczone spod zabudowy. Decyzj¢ o warunkach zabudowy
powinny stanowi¢ uzupelnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej
i produkcyjnej. Zaleca si¢ lokalizowanie projektowanej zabudowy w centrum wsi wzdluz
drogi gminnej, ktéra jest dobrze skomunikowana a takze wyposazana w odpowiednig
infrastrukturg techniczna.

Wawrowice

Dla wsi Wawrowice opracowanych jest pig¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w tym jeden obejmujacy swym obszarem rowniez tereny wsi Mikolajki.
Pokrycie planami miejscowymi obszaru miejscowosci jest nieznaczne. Zgodnie
z przeprowadzong analiza funkcja dominujgca stanowi zabudowa rekreacji indywidualnej
zlokalizowana w poélnocnej czgSci miejscowosci bezposrednio przy jeziorze Skarlinskim.
W pozostalych aspektach, jak réwniez pozostale funkcje miejscowosci ksztaltowana
sq jednak gléwnie przez decyzje o warunkach zabudowy. W analizowanym okresie
obejmujgcym lata 2004 — 2015 dla wsi Wawrowice wydanych zostalo 56 decyzji
o warunkach zabudowy, co stanowi ok. 5% wszystkich wydanych decyzji na terenie gminy
Kurze¢tnik w tymze okresie. Decyzje o warunkach zabudowy we wsi Wawrowice byly
wydawane glownie na uzupelnienie istniejacej zabudowy oraz dzialanie polegajace na

polepszenie istniejacych warunkow mieszkaniowych oraz zwigzanych z prowadzeniem
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dzialalnosci rolniczej tj. rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy.
Zabudowa ta zlokalizowana jest glownie w centrum miejscowosci.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kurzetnik teren wsi Wawrowice zlokalizowany jest w dwoch
jednostkach strukturalnych:

e Pomlocna, zlokalizowana nad jeziorem Skarlinskim cze$¢ miejscowosci oraz
zachodnia, zlokalizowana na obrzezach Brodnickiego Parku Krajobrazowego
znajdujg si¢ w rejonie przyrodniczo - rekreacyjnym oznaczonym symbolem — d.
Zgodnie z zapisami Studium jest to rejon w wysokim stopniu predysponujgcy
do rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowych. W rejonie  obowigzujg
proekologiczne zasady gospodarowania zasobami istniejgcymi.

e Pozostala, centralna czgs¢ miejscowosci, zlokalizowana jest w rejonie rolniczo
osadniczym oznaczonym symbolem — b2. Zgodnie z zapisami Studium dominujacymi
funkcjami terenu jest gospodarka rolna, a takze utrwalanie i rozbudowa zaplecza
produkcji rolnej.

Podsumowujac, wies Wawrowice pokryta jest w nieznacznym stopniu miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, funkcja dominujaca jest teren rekreacji
indywidualnej, zlokalizowany potnocnej czgsci wsi. Zaleca si¢ dalszy rozwoj i zwigkszenie
znaczenia planow miejscowych w tejze przestrzeni. Na pozostalym terenie zaleca si¢
utrzymanie funkcji mieszkaniowej i siedliskowej. Decyzj¢ o warunkach zabudowy powinny
stanowi¢ wylacznie uzupelnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Zaleca
sig lokalizowanie projektowanej zabudowy w centrum wsi, ktora jest dobrze skomunikowana

a takze wyposazana w odpowiednia infrastrukture techniczna.

Wielkie Baléwki

Dla wsi Wielkie Balowki nie ma opracowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory choc¢by i w niewielkim stopniu przystuzyl si¢
ksztaltowaniu polityki przestrzennej tej miejscowosci. Ta ksztaltowana jest obecnie
za pomocy decyzji o warunkach zabudowy. W analizowanym okresie obejmujacym lata 2004
— 2015 dla wsi Wielkie Balowki wydanych zostalo 40 decyzji o warunkach zabudowy,
co stanowi ok. 4% wszystkich wydanych na terenie gminy Kurzetnik w tymze okresie.
Decyzje o warunkach zabudowy we wsi Wielkie Balowki byly wydawane glownie na

uzupelnienie istniejacej zabudowy oraz dziatanie polegajace na polepszenie istniejacych
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warunkow mieszkaniowych oraz zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci rolniczej ).
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik teren wsi Wielkie Batowki zlokalizowany jest w rejonie rolniczo
osadniczym oznaczonym symbolem — b2. Zgodnie z zapisami Studium dominujacymi
funkcjami terenu jest gospodarka rolna, a takze utrwalanie i rozbudowa zaplecza produkcji
rolnej. Podsumowujac, wies Wielkie Balowki nie posiada obowiazujacych miejscowych
planow  zagospodarowania  przestrzennego umozliwiajacych rozwdj istniejacego
zagospodarowania. Decyzje o warunkach zabudowy powinny stanowi¢ uzupelnienie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i produkcyjnej. Zaleca si¢ lokalizowanie
projektowanej zabudowy w centrum wsi wzdluiz drogi gminnej, ktora jest dobrze
skomunikowana a takze wyposazana w odpowiednig infrastrukture techniczna.

Podsumowanie

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kurzetnik
pozwolity na sformulowanie ogélnej oceny. ze zadania z zakresu planowania przestrzennego
stanowiace zadania wlasne gminy realizowane sg zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie
gminnym i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Generalne wnioski, ktore wynikaja z oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przedstawiajg si¢ w nastgpujacy sposob:

1. studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kurzetnik uzna¢ nalezy za aktualne. Jest to zwigzane z krétkim okresem
obowigzywania dokumentu, ktory nie zdazy! si¢ jeszcze zdezaktualizowac:

2. ustalane decyzje o warunkach zabudowy, tworzg wylom w systemie funkcjonalnym
gminy. Ich nieskoordynowana lokalizacja moze przyczyni¢ si¢ do zubozenia
krajobrazu wsi na terenie gminy;

3. wskaza¢ nalezy na niedostateczng ilos¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Brakuje dokumentéw przeciwdziatajacych rozlewaniu si¢ zabudowy
na wyznaczone w studium otwarte tereny funkcjonalne. Zwraca réwniez uwage fakt,
ze obowiazujace miejscowe plany zajmuja niewielka powierzchnig¢ gminy, powodujac

niskie nasycenie planami miejscowymi. Wéjt Gminy Kurzgtnik i Rada Gminy reagujg
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na potrzeby i zagrozenia tadu przestrzennego przystgpujac do sporzadzania planow

miejscowych i ich zmian. Aktualizacji wymaga:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik zatwierdzony
uchwata Rady Gminy Kurzetnik XII1/1/2000 z dnia 26.01.2000 obejmujacy
zasiggiem tereny miejscowosci Kurzetnik,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik zatwierdzony
uchwalg Rady Gminy Kurzetnik XXVI/13/2001 z dnia 30.05.2001 obejmujacy
zasiggiem tereny miejscowosci Wawrowice,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik zatwierdzony
uchwalg Rady Gminy Kurzetnik XXXVI/17/02 z dnia 10.09.2002 obejmujacy

zasiggiem tereny miejscowosci Nielbark.
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