UCHWALA NR XXXI/138 /05
Rady Gminy w Kurzetniku
z dnia 18 lipca 2005 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
przemystowo - produkcyjnej i ustugowo - handlowej we wsi Lipowiec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142 poz.1591 oraz z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880, nr 141 poz. 1492)
Rada Gminy w Kurzetniku uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kurzetnik i zapoznaniu sie z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognozg
skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy przemystowo - produkcyjnej i ustugowo - handlowej we wsi Lipowiec, gmina Kurzetnik zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje teren dziatki nr 236/15 o pow. 5,65 ha potozonej przy istniejgcej drodze powiatowej Kurzetnik
- Katuga w granicach zgodnych z Uchwatg Intencyjng Rady Gminy w Kurzetniku Nr XXIIl/ 105 / 04 z dnia 16
grudnia 2004 roku oraz oznaczeniami na rysunku planu.
3. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1)  ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2)  rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terenédw w granicach planu w
nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu | Stawka procentowa
P+U 20%
zZP 0%

§ 3.1. Przedmiotem ustalen planu sa;

1) teren zabudowy przemystowo — produkcyjnej i ustugowo — handlowej;
2) teren zieleni;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementdw zagospodarowania niezbednych do
petnienia ustalonej funkcji.



4. Na terenie objetym planem nie wystepuja potrzeby szczegdlnych regulacji dotyczacych:

1)
2)

3)

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

§ 4. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i
okreslony:

1)
2)

3)

4)

5)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtosci od granicy dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

oznaczenia przeznaczenia terenu;

granica terenu objetego planem.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminnej w Kurzetniku, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyja¢ definicje zawarte w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze zm.);

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy /granicy zabudowy/ — nalezy przez to rozumiec linie okreslajacq teren, na
ktéorym mozna sytuowaé budowle i budynki, bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng
linie zabudowy nalezy rozumieé¢ nastepujgco: obrys budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy
moga te granice przekroczy¢ nie wiecej niz 0,8 m; balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i
rampy moga te granice przekroczy¢ nie wiecej jak 1,3 m;

prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarte w przepisach odrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych;

terenie — nalezy przez to rozumiec teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony jednym symbolem.

§ 6. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala sie jako obowigzujace:

1)

2)

3)

4)

5)

obszar objety planem nie zalicza sie do zadnego rodzaju terenéw, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 ze zm. );
przeznaczony jest na dziatalno$¢ mogaca by¢ zrédiem hatasu; dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska;

zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy paliw znacznie
obcigzajacych atmosfere tj. wegla kamiennego, wegla brunatnego i koksu;

zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placow;

teren objety planem znajduje sie na obszarze objetym prawng ochrong przyrody. Jest to Obszar
Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 21 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 r. (Dz. U. Woj. Warminsko—Mazurskiego Nr 52, poz.
725);

na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy zakazuje sie m. in.:



a)

b)

c)

d)

§ 7.

lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska, za wyjatkiem zadanh realizowanych na
rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w przypadkach zagrozenia bezpieczenstwa panstwa oraz
inwestyciji realizujgcych cele publiczne;

utrzymywania otwartych rowdw i zbiornikéw $ciekowych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i zrbwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz gospodarki rybackiej;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektoéw zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow  zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1)
2)
3)

§ 8.

w obrebie terenu objetego planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin;
teren opracowania lezy powyzej terenéw zalewowych i nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi;

czes¢ terenu objetego planem sg to tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu; zasady zagospodarowania tej czesci terenu zawarte sg w rozdz. Il
niniejszej uchwaty.

Zasady podziatu nieruchomosci:

1) nowe, samodzielne dziatki budowlane moga stanowic¢ tylko te czesci terenu, ktérych wielko$¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg

W

ymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepiséw odrebnych;

2) ustala sie nastepujgce parametry dziatek budowlanych:

3)

- minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m2,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,00 m,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi obstugujacej 80°+90°,
szeroko$¢ drég wewnetrznych min. 8,00 m.

Rozdziat Il

Przepisy szczegdtowe dotyczace poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§9.
1P+U

Wyznacza sig tereny oznaczone kolejnymi symbolami o przeznaczeniu i ustaleniach jak nize;.
- Przeznaczenie podstawowe: zabudowa przemystowo-produkcyjna .

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowo — handlowa;
sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

W ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja obiektow
produkcyjnych i ustugowych za wyjatkiem obiektéw mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?; oba rodzaje przeznaczenia, podstawowe i dopuszczalne moga wystepowac
tacznie lub byc¢ traktowane zamiennie;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 25,00 m + 30,00 m od granicy dziatki
od strony drogi powiatowej oraz w odlegtosci 20,00 m od wschodniej granicy dziatki, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu; odlegtosci od pozostatych granic dziatki nalezy przyja¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

2) ogrodzenia dziatek nie wyzsze niz 1,80 m od strony drogi powiatowej;

3) zakazuje sie wykonywania od strony drogi powiatowej ogrodzen petnych oraz z
prefabrykowanych elementoéw zelbetowych;

4)  dojscia i dojazdy musza mie¢ nawierzchnie przepuszczalng;



2ZP -

5)

6)

7)

8)

w obrebie dziatki min. 25 % powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynng;

wskaznik intensywnosci zabudowy max. 0,4;

wysokos$¢ budynkéw max. dwie kondygnacje nadziemne; wysoko$¢ $ciany budynku do dachu
max. 8,00 m;

w potudniowej czesci terenu potozonej w bliskim sasiedztwie istniejgcej linii kolejowej drzewa i
krzewy moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od skrajnego toru
kolejowego.

Zasady obstugi komunikacjg kotowa:

1)

2)

obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej; miejsce wjazdu na teren dziatki uzgodni¢ z
zarzadca drogi;

miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ na terenie, do ktérego inwestor ma tytut prawny; ilos¢
miejsc parkingowych nalezy przyja¢ wg nastepujacych wskaznikéw: dla funkcji produkcyjnych i
ustugowych, nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
lub 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikow, w zaleznosci od specyfiki produkcji lub
ustug.

Zasady obstugi infrastruktura techniczna;

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

wody opadowe nalezy odprowadzaé na terenie dziatki wtasnej;

odprowadzenie $ciekow do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu jej wybudowania
dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do zbiornikéw szczelnych;

do czasu docelowego rozwigzania gospodarki sciekowe;j t.j. realizacji systemu kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni obowigzuje zakaz lokalizacji przemystu
wodochtonnego, {j. takiego ktéry wykorzystuje wode w procesie produkcji i wytwarza sScieki
technologiczne;

zaopatrzenie w wode z istniejagcego wodociggu wiejskiego;

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgacych zrédet, zgodnie z warunkami dysponenta
sieci;

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, urzadzania stanowisk pracy i sktadowania materiatow
budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 7,50 m od skrajnego przewodu istniejgcej linii 15 kV;

prace budowlano - montazowe w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych musza byé
wykonywane zgodnie z przepisami szczegétowymi w sprawie bezpieczenstwa pracy przy
wykonywaniu rob6t budowlano — montazowych i rozbiérkowych z jednoczesnym
uwzglednieniem, iz w przypadku zaistnienia potrzeby prowadzenia prac w odlegto$ci mniejszej
niz dopuszczajg to przepisy szczegoétowe, linia bedzie musiata by¢ wytaczona na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci;

w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem przebudowa linii elektroenergetycznej
moze byé dokonana w porozumieniu i na warunkach dysponenta sieci;

w wypadku realizacji zabudowy w poétnocnej czesci terenu, gdzie wystepuja zbocza o spadku
kilkunastoprocentowym geotechniczne warunki posadowienia nalezy ustala¢ z uwzglednieniem
ztozonych warunkéw gruntowych stosownie do przepiséw odrebnych;

zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;

uzyskanie warunkow technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego.

Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona

Zasady zagospodarowania terenu:



a) teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, oznaczony na rysunku planu, wyznaczono na
podstawie opracowania ekofizjograficznego, sporzadzonego na podstawie przepisow o
ochronie przyrody;

b) teren nalezy zagospodarowaé trwatlg zielenig silnie ukorzeniajaca sie i zapewni¢ swobodny
odptyw wody;

c) obowigzuje zakaz zabudowy.
ROZDZIAL 1lI
Przepisy koncowe.
§ 10. Wykonanie Uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy Kurzetnik.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warmihsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Rezmer



