UCHWALA NR 1X/86/15
Rady Gminy w Kurzetniku
z dnia 14 sierpnia 2015r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem Skarlifiskim we wsi
Mikotajki — teren nr 4, gmina Kurzetnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. 22013 r., poz.594
ze zm. Dz. U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014 r., poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2015 poz. 199) oraz Uchwaty Nr LV/337/14 Rady
Gminy w Kurzetniku z dnia 7 listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem Skarlinskim we wsi Mikotajki — teren nr 4, gmina Kurzetnik, po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurzetnik,
Rada Gminy w Kurzetniku uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne
§ 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem Skarliiskim we wsi
Mikotajki - teren nr 4, gmina Kurzetnik uchwalonego Uchwatg nr XXXI1V/172/09 Rady Gminy w Kurzetniku z dnia 25 sierpnia
2009 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminisko-Mazurskiego Nr 133 z dnia 15 wrze$nia 2009 r.,
poz. 2020, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren na potudniowym brzegu jeziora Skarlifiskiego w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku
planu.

2. Granice opracowania planu wyznacza Uchwata Nr LV/337/14 Rady Gminy w Kurzetniku z dnia 7 listopada 2014 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem
Skarlinskim we wsi Mikotajki — teren nr 4, gmina Kurzetnik.

3. Plan sktada sie z nastepujgcych elementow podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgczniki nr 1 do uchwaty;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML,

2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

3) teren zieleni chronionej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

4) tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - § 5 uchwaly;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 6 uchwaty;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej - § 7 uchwaty;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
- § 8 uchwaty;

9) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - § 9 uchwalty;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej - § 10 uchwaty;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania - § 11 uchwaty;

12) przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - § 12 uchwaty;

13) okreslenie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - § 13 uchwaty;,



14) okreélenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy - § 14
uchwaly.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujgcy zakres oznaczern graficznych na rysunku planu jako obowigzujgcy i $cisle okreslony:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;
4) granica terenu objetego planem.

2. Linie wewnetrznego podziatu, wskazujg mozliwos¢ oraz zasade podziatu i obowigzujg w zakresie ilustracji cech
geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w rozdziale Il uchwaty.

3. Zasieg terenéw o skomplikowanych warunkach gruntowych, droge wewnetrzng przylegta do granicy opracowania
planu oraz podziat na dziatki budowlane terenu przylegajacego do granic opracowania zmiany planu wg. obowigzujgcego
planu miejscowego - pokazano informacyjnie.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy w Kurzetniku o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej; —

2) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ definicjg¢ zawartg w przepisach odrgbnych w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajgca teren, na ktérym mozna sytuowac¢ budynki,
bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linig zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujgco: obrys
budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy mogg te granice przekroczy¢ nie wiecej niz 0,8 m; balkony,
galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy moga te granice przekroczy¢ nie wiecej niz 2,50 m;

4) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazony stosunkiem sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

5) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub forme przestrzenng
niosacyg wizualny przekaz informacyjno - reklamowy o produkcie, obiekcie lub ustudze;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ ptaski znak bedgcy oznaczeniem stalego miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zawierajgcy informacje o rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

7) znaku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt komunikacji wizualnej o funkcji informujacej lub ostrzegawczej;
8) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony jednym symbolem;

9) skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach odrgbnych,
dotyczgcych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

ROZDZIAL I
Przepisy dotyczgce catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) Od strony drog stosowac ogrodzenia nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykona¢ z materiatéw tradycyjnych takich jak
kamien, drewno, cegta, metal itp.; zabrania sie stosowania ogrodzer betonowych imurowanych peinych oraz
prefabrykowanych zelbetowych.

2) Na calym obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizowania reklam.

3) Zezwala sie na zastosowanie znakéw informacyjnych i szyldéw na nastepujgcych zasadach:

a) powierzchnia ptaszczyzny ekspozycyjnej - do 1,5 m? wigcznie, przy czym powierzchni dwustronnych nie
sumuje sie, traktujac je jak znaki dwustronne;

b) znaki informacyjne i szyldy wolnostojgce: wysokos¢ od poziomu terenu — do 3,0 m, tacznie z ptaszczyzng
ekspozycyjng;

c) znaki i szyldy na obiektach: wysoko$¢ od poziomu terenu - do 3,0 m, gcznie z ptaszczyzng ekspozycyjng, nie wyzej
jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu.



4) Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) Obszar opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.
2) Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyja¢ nastepujgco:
- dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ML -
jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
- dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg oznaczonych na rysunku planu symbolem RM — jak dla
zabudowy zagrodowej;

3) Ustala sie nastepujgce zakazy:

a) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych systemow
grzewczych, wptywajgacych znaczgco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepiséw odrebnych.

b) zakaz likwidowania istniejgcych zadrzewien i pojedynczych drzew jezeli nie jest to spowodowane potrzebg
zapewnienia bezpieczenstwa;

4) Ustala sie nastepujgce nakazy:

a) gromadzenie odpadow statych w granicach dziatki wtasnej zgodnie z zasadami okreslonymi w gminnym programie
gospodarki odpadami; nie dopuszcza sig utylizacji i sktadowania odpadéw na terenie dziatki wtasnej;

b) zabudowa musi by¢ podtgczona do sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu.
§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.

1) Na terenie objetym planem znajduje sie stanowisko archeologiczne figurujgce w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, dla
ktérego ustala sie strefe ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.

2) Na terenie wyznaczonej strefy ochrony archeologicznej obowigzujg przepisy odrgbne.
§ 8. Ustalenia dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych.
1) Na obszarze objetym planem nie wystepujga udokumentowane geologicznie zioza kopalin, ewidencjonowane w
Krajowym Bilansie Zasob6w oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

2) Czescé terenu objetego planem sg to tereny, na ktorych mozliwe jest wystgpienie zagrozen ruchami masowymi ziemi
Zasady zagospodarowania tej czesci terenu zawarte sg w rozdz. Il uchwaly w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegolnych terenow.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) Nie wyznacza sie terenow wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2) Parametry dziatek budowlanych: — wg. ustalen szczeg6towych dla poszczegdlnych terendéw zawartych w rozdziale ||
uchwaly.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury techniczne;j.
1) W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:
a) powigzanie z uktadem nadrzednym, drogg powiatowg poprzez istniejgce drogi gminne;
b) obstuga komunikacyjna dziatek z dr6g wewnetrznych;
c) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;
- dla zabudowy rekreacji indywidualnej oraz zabudowy zagrodowej nalezy przyjg¢ min. 2 miejsca postojowe na 1
dom mieszkalny;
- dla ustug agroturystyki nalezy przyjg¢ min. 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe.

2) W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

a) odprowadzanie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; na okres czasowy dopuszcza si¢ odprowadzenie
$ciekow do indywidualnych, produkowanych fabrycznie, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych;



b) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

¢) wode dla celéw p.poz. zapewni sie z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty;

d) wody deszczowe z dachow zagospodarowaé na terenie dzialki wiasnej bez szkody dla nieruchomosci sgsiednich;
wody opadowe z drog i placéw utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do odbiornika po uprzednim oczyszczeniu w
stopniu przewidzianym przepisami odrgbnymi;

e) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, zgodnie z § 6 pkt 3 lit. a;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych zrodet; przylaczanie odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej
odbywac si¢ bedzie zgodnie z zasadami Prawa Energetycznego;

g) linie telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne;

h) sieci uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog; dopuszcza sig lokalizacje sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowg w sposob jak najmniej
ograniczajgcy mozliwosci zainwestowania dziatki zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu;

i)  inwestycie celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, w rozumieniu przepisbw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowaé na calym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest z
przepisami odrebnymi.

) w przypadku kolizji istniejacych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowac¢ zgodnie z —
przepisami odrebnymi;

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania

1) Teren objety planem, do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé w sposob
dotychczasowy.

2) Zakazuje sig wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.

ROZDZIAL 1l
Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

Symbol terenu Ustalenia
elementarnego/
przeznaczenie

16ML 1. Na jednej dziatce mozna realizowa¢ wytacznie jeden budynek rekreacji indywidualne;j.
zabudowa rekreacji
indywidualnej 2. Zakaz sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych. Funkcje | _
gospodarcze i garazowe muszg by¢ realizowane w jednej bryle z budynkiem rekreaciji
indywidualnej.

3. Dopuszcza sie taczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwoch potgczonych dziatkach.
W takim wypadku ustalone zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjaé jak dla jednej
dziatki budowlanej.

4. Wysokoé¢ zabudowy max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 9,00 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
wierzchu kalenicy. Dach dwu lub wielospadowy z mozliwoscig wykonania lukarn. Kat
nachylenia potaci dachowych 30° + 45°. Pokrycie dachéwka ceramiczna, cementowa, gontem
bitumicznym lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni.

5. Minimalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej.

6. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlanej.

7. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej.

8. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej— 1 000 m°.

9. Minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

10.W elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki,
drewno.




11.Na calym terenie elementarnym wystepujg skomplikowane warunki gruntowe, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng
oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej ) nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

12.Czes$¢ terenu przylegajgca do drogi wewnetrznej jest to strome zbocze zagrozone
osuwiskami, Te cze$¢ terenu nalezy zagospodarowaé¢ z duzym udziatem zieleni silnie
ukorzeniajacej sig.

11aRM
zabudowa zagrodowa

1. Dopuszcza sig¢ funkcje- agroturystyki w formie lokali w budynku mieszkalnym lub w
budynkach wolnostojgcych.

2. Wysokos¢ zabudowy max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 10,00 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
wierzchu kalenicy. Dach dwu lub wielospadowy z mozliwoscig wykonania lukarn. Kat
nachylenia potaci dachowych 30° + 45°. Pokrycie dachowka ceramiczng, cementowa, gontem
bitumicznym lub blacho dachéwka w odcieniach czerwieni.

3. Minimalna powierzchnia zabudowy — nie ustala sie.

4. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlane;j.

5. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2 500 m?.

7. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — nie ustala sig

8. W elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, tynki,
drewno.

1. Teren elementarny s3 to czesci dziatek wyznaczonych obowigzujgcym planem miejscowym i

3ML
zabudowa rekreacji nie mogg one stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych.
indywidualnej.
2. Dla tego terenu elementarnego obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego Uchwatg nr XXXIV/172/09 Rady Gminy w Kurzetniku z dnia 25
sierpnia 2009 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Warmirisko-
Mazurskiego Nr 133 z dnia 15 wrzesnia 2009 r. poz. 2020.
4ML 1. Teren elementarny jest to czes¢ dziatki wyznaczonej obowigzujgcym planem miejscowym i
zabudowa rekreacji nie moze stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;.
indywidualnej
2. Dla tego terenu elementarnego obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego Uchwatg nr XXXIV/172/09 Rady Gminy w Kurzetniku z dnia 25
sierpnia 2009 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego Nr 133 z dnia 15 wrze$nia 2009 r. poz. 2020.
7ZN 1. Teren elementarny jest to fragment wawozu powstatego na skutek erozji wodnej

zielen chroniona

poro$nigtego trwatg zielenig niskg. Wawéz prowadzi stale lub okresowo wody z terenéw
wysoczyznowych. Strome zbocza, oznaczone na rysunku planu jako tereny o
skomplikowanych warunkach gruntowych, zagrozone sg ruchami masowymi ziemi.

2. Istniejgcy zielen i uksztattowanie terenu nalezy zachowac w stanie naturalnym.

3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poprzecznie do kierunku wawozu
pod warunkiem zachowania swobodnego przeptywu wody w wawozie.

4. Obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych za wyjatkiem wymienionych w § 10
pkt 2.

3KDW
droga wewnetrzna

1. Istniejaca droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 4.00 m, zgodnie z
obecnym podziatem geodezyjnym.

2. Droga ta zostata poszerzona do szeroko$ci 6,00 m w liniach rozgraniczajgcych. Pas terenu
na jej poszerzenie wyznaczony jest w obowigzujgcym planie miejscowym.

3. Nalezy stosowac nawierzchnie gruntowg lub zwirowa.




4KDW 1. Szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,00 m.
droga wewnetrzna

2. Nalezy stosowa¢ nawierzchnie gruntowg lub zwirows.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 13. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona w wysokosci 20%

§ 14. W granicach planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadar witasnych gminy nie
przewiduje sie.

§ 15. Wykonanie Uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy Kurzetnik.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirsko-
Mazurskiego.

Przewodniszacy Rady Gminy

Zbign ewicki
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