UCHWALA NR VII/55/15
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 12 maja 2015r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkalno-ustugowego w
miejscowosci Marzecice, gmina Kurzetnik.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 r,,
poz.594 ze zm. Dz. U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014 r., poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2015 poz. 199) oraz Uchwaty
Rady Gminy Kurzetnik Nr LIV/335/14 z dnia 23 pazdziernika 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkalno-ustugowego w miejscowosci Marzecice,
gmina Kurzetnik, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustaler studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik ’

Rada Gminy Kurzetnik uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkalno-ustugowego w
miejscowosci Marzecice, gmina Kurzetnik, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwatg Rady Gminy Kurzetnik Nr LIV/335/14 z dnia 23
pazdziernika 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu mieszkalno-ustugowego w miejscowosci Marzecice, gmina Kurzetnik oraz z oznaczeniami na
rysunku planu.

3. Plan skfada sie z nastepujacych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1)  ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadarn wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sg:
1)  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;
3) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U
4) teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;
5) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KD
6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
7) teren ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu symbolem KX;
8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego , § 5 uchwaty;
9) zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego § 6 uchwaty;
10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, § 7 uchwaty;
11) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

12) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, § 9 uchwalty;

13)  szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, § 10 uchwaty;

14)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, § 11 uchwaty;



15)

16)
17)

18)

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, § 12 uchwaty;

przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, § 13 uchwaty;

okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, § 14 uchwaty;

okreslenie Inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy, § 15 uchwaty.

§ 3.1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujgcy i ciéle okreslony:

1)
2)
3)
4)
2.

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenie terenu wyrazone symbolem;

granica terenu objetego planem.

Linie wewnetrznego podziatu, oznaczone na rysunku planu, wskazujg mozliwo$¢ podziatu na dziatki oraz

stanowig ilustracje zasad podziatu i nie sg obowigzujgce.

3.

Tereny o przeksztatconej powierzchni oraz tereny o spadkach 15 + 30% pokazano informacyjnie.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Kurzetnik, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi; przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich
elementéw niezbednych do peinienia ustalonej funkgii;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne winno wystepowac tgcznie
z przeznaczeniem podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale | niniejszej uchwaty,

powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyje¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgca teren, na ktérym mozna sytuowaé
budynki, bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumieé
nastepujgco: zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii;

intensywnoséci zabudowy - intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik okreslony w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podstawa sposobu obliczenia ustalonego planem wskaznika
intensywnosci zabudowy jest migdzynarodowa norma ,Wfasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslenie i
obliczenie wskaZnikéw powierzchniowych i kubaturowych”, w Polskim Komitecie Normalizacyjnym oznaczona
PN-ISO 9836:1997

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢é moggcych zawsze
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informaciji o $érodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz
inne ustugi, ktére nie generujg ucigzliwosci powodujgcych pogorszenie warunkéw zamieszkania lub uzytkowania
sgsiednich nieruchomosci stosownie do przepiséw odrebnych;

wysokosci budynku wyrazonej w metrach - nalezy przyjac definicje zawartg w przepisach odrebnych dotyczgcych
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

noséniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym poditozu lub forme
przestrzenng niosgcg wizualny przekaz informacyjno - reklamowy o produkcie, obiekcie lub ustudze;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ ptaski znak bedacy oznaczeniem statego miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zawierajgcy informacje o rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

znaku informacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt komunikacji wizualnej o funkcji informujgcej lub
ostrzegawczej;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony jednym
symbolem;



ROZDZIAL Il
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

Na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacji.

Ogrodzenia dziatek wzdiuz drég nalezy wykona¢ z materiatéw tradycyjnych takich jak kamien, cegta, drewno,
metaloplastyka o wysokosci max. 1,60 m; dopuszcza sie ogrodzenie z siatki pod warunkiem jednoczesnego jego
obsadzenia zywoptotem.

Od strony drog obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen betonowych i murowanych petnych na catej diugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych.

Kolorystyka budynkéw powinna by¢ stonowana, zharmonizowana i dostosowana do otaczajgcego krajobrazu.
Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie:
a) lokalizowania nosnikéw reklamowych o powierzchni wigkszej jak 6,00 m? i wysokosci powyzej 6,00m;
b) lokalizowania nosnikéw reklamowych na balustradach balkonéw i taraséw;
c) stosowania o$wietlenia pulsacyjnego (emitujgcych zmienne $wiatto) na szyldach i reklamach.

Na calym obszarze objetym planem zezwala si¢ na zastosowanie znakéw informacyjnych i szyldow na
nastepujgcych zasadach:

a) powierzchnia ptaszczyzny ekspozycyjnej - do 2,00 m?, przy czym powierzchni dwustronnych nie sumuje
sie, traktujgc je jak znaki dwustronne;

b)  znaki informacyjne i szyldy wolnostojgce: wysokos¢ od poziomu terenu — do 3,0 m, tgcznie z ptaszczyzng
ekspozycyjna;

c) znakii szyldy na obiektach: wysokos¢ od poziomu terenu - do 4,0 m, tgcznie z ptaszczyzng ekspozycyjng,
nie wyzej jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty ponadto okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1)
2)

Teren objety planem nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.
Poziom hatasu w srodowisku nalezy przyja¢ nastepujgco:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN, jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

- dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U oraz terenéw zabudowy mieszkalno - ustugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe

- dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN jak dla terenéw przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

stosownie do przepiséw odrebnych.

3)

4)

5)

6)

Ustala si¢ zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systemow grzewczych wplywajgcych znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepisow
odrebnych.

Ustala sie¢ zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych.

Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejgcy drzewostan.
Gromadzenie odpadéw statych w granicach dziatki wtasnej. Zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem

utrzymania czystosci i porzadku w gminie. Nie dopuszcza sie utylizacji i sktadowania odpadéw na terenie dziatki
wiasnej.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorskg lub wymagajgce ochrony.



§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

7

8)

Na terenie objetym planem przestrzen publiczng stanowig: - droga publiczna gminna oraz rezerwa terenu pod
ewentualng przebudowe skrzyzowania drogi wojewddzkiej z drogg powiatowa.

Na terenach wymienionych w pkt 1 ustala sie:

a) obiekty matej architektury nie mogg powodowac istotnych ograniczert w komunikacji kotowej, rowerowej i
pieszej oraz nie mogg kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi;

b) zakaz umieszczania wszelkich nosnikéw reklamowych, a na terenie 10KD rowniez stawiania ogrodzen i
wszelkich elementéw mogacych przestania¢ widocznos¢ na skrzyzowaniu;

c) urzgdzenia techniczne nie mogg powodowac istotnych ograniczer w komunikacji kotowej, rowerowe;j i pieszej;

d) zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie moze
kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.

1)
2)

3)

W obrebie terenu objetego planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin

Na obszarze opracowania planu wystepujg tereny o spadkach 15 + 30%, oznaczone na rysunku planu. Na tych
terenach mogg wystgpi¢ zjawiska osuwiskowe. Sposob zagospodarowania terenéw o duzych spadkach ustalony
zostat w rozdziale Il uchwaty w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoéinych terenéw.

Teren opracowania lezy powyzej terenéw szczegoélnego zagrozenia powodzia.

§ 10.Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

2)

Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Dopuszcza sie tgczenie dziatek budowlanych i realizacje jednego obiektu na dwoch lub wigcej dziatkach. W takim
przypadku parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy przyjac jak dla jednej
dziatki budowlanej.

Ustala sig nastepujace parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej — 800 m;

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkalno-ustugowej — 1 500m”.

c) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej - 2 000 m’;

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20,00 m; ustalenie to nie dotyczy dziatek sytuowanych na
zakoriczeniu siggacza lub na tuku drog;i;

e) kat potozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do drogi obstugujgcej — nie ustala sig.

Dopuszcza sie na kazdym terenie wydzielenie dziatek o powierzchni i szerokosci frontu mniejszej niz okreslonej w
pkt 1 pod obiekty infrastruktury technicznej.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1) W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a)

b)

c)

d)

e)

odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

obszar opracowania potozony jest w aglomeracji Kurzetnik; date realizacji kanalizacji zbiorczej okresla Krajowy
Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych

wody deszczowe z drég i placow o szczelnej nawierzchni, po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu
przewidzianym w przepisach odrebnych, nalezy odprowadzi¢ do odbiornika; wody deszczowe z dachéw nalezy
zagospodarowac na terenie dziatki wiasnej, bez szkody dla nieruchomosci sgsiednich;

zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego;
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych zrédet; przytaczanie odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej

odbywac sie bedzie zgodnie z zasadami Prawa energetycznego; rozprowadzenie energii elektrycznej liniami
kablowymi prowadzonymi zgodnie z zasadami okreslonymi pod lit. k); dopuszcza si¢ zaopatrzanie w energie



elektryczng z indywidualnych odnawialnych zrodet energii — paneli fotowoltaicznych, pomp ciepta, kolektoréw
stonecznych;

f)  zaopatrzenie w gaz podmiotéw ubiegajgcych sie o przylaczenie bedzie mozliwe w przypadku zaistnienia
technicznych mozliwosci zasilenia z sieci gazowej;

g) dopuszcza sig lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym planem na warunkach okreslonych wtasciwymi
przepisami dotyczgcymi sieci gazowych z uwzglednieniem zasad ustalonych pod literg k);

h) nalezy zachowa¢ normatywne odlegto$ci projektowanych obiektéw i urzadzen od sieci gazowej, na podstawie
wiasciwych przepisow;

i)  zaopatrzenie w cieplo ze zrédet indywidualnych z zastrzezeniem ustalers zawartych w § 6 pkt 3);

j)  przylaczanie odbiorcéw do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastgpowato zgodnie z przepisami odrebnymi. Linie
telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne;

k) ustala sie nastepujgce zasady lokalizowania nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

B w obrebie linii rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych lub pomiedzy wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drég z dopuszczeniem odstepstwa
wynikajgcego z przestanek technicznych lub ekonomicznych;

- na terenach dziatek budowlanych w sposoéb jak najmniej ograniczajgcy mozliwosci zainwestowania dziatki
zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu;

- realizacja sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako podziemnych, z wylgczeniem linii
elektroenergetycznych 15kV;

l)  inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowaé na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest z
przepisami odrebnymi.

2) W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:

a) powigzanie z ukfadem zewnetrznym, z drogg wojewodzkg poprzez projektowana droge wewnetrzng, z drogg
powiatowg poprzez istniejgcg droge gminng;

b) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych drogami wewnetrznymi oraz istniejgcg drogg gminng;

c) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje; dla funkcji ustugowych,
nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub proporcjonalnie 35 miejsc
na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw w zaleznosci od specyfiki ustug lecz nie mniej jak 2 miejsca postojowe;
dla funkcji mieszkaniowych nalezy przewidzie¢ 2 miejsca postojowe na 1 dom jednorodzinny przy czym miejsce
na podjezdzie i w garazu uznaje sie jako miejsce postojowe;

d) na terenach ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci wynikajgcej z przepiséw odrgbnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania

1) Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy
uzytkowac wytacznie w sposéb dotychczasowy.

2) Zakazuje sie¢ wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy.

Rozdziat Ill
Przepisy szczegotowe dotyczace poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
Symbol terenu ustalenia
elementarnego
1U, 2U 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, ustugi nieucigzliwe.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
3. Ustala sie nastepujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,0 m i 10,00 m od linii rozgraniczajacej
drogi wewnetrzne, zgodnie z rysunkiem planu,




b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren rolny,

c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 20,0 m od skraju jezdni drogi
wojewoddzkiej, przylegajacej do terenu objetego planem ,

d) od strony terenu o spadkach 15 - 30% ,

zgodnie z rysunkiem planu.

W miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci od granicy
dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Teren w czesci przylegajacej do drogi wojewodzkiej potozony jest w strefie oddziatywania
hatasowego tej drogi. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i
budowa¢ w spos6b zapewniajgcy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed
hatasem i drganiami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) na czesci terenu wystepujg spadki w przedziale 15%+20%; te cze$¢ terenu
zagospodarowac z duzym udziatem zieleni i zapewni¢ swobodny odptyw wody;

b) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien lub oktadziny imitujgce te
materiaty, tynki w jasnych pastelowych kolorach, drewno; Dopuszcza sie stosowanie
duzych powierzchni przeszklonych;

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,20;

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,20;

e) wysokos¢ budynkéw max. 12,00 m; formy dachu nie ustala sie;

f)  udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego - minimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3MNU

1
A
3.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Ustala sie nastepujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 50 m od linii rozgraniczajgcej drogi
wewnetrzne 3KDW, 4KDW i 5KDW,

b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci min. 50 m + 80 m od linii
rozgraniczajgcej droge wewnetrzng 2KDW,

zgodnie z rysunkiem planu.

W miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci od granicy
dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)  wysokos$¢ budynku mieszkalnego i ustugowego — max. 10,00 m - dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

b)  wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. tgczacego obie funkcje max.
6,00 m — jedna kondygnacja nadziemna;

c) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 30° — 45°% pokryte
dachéwkg ceramiczng, cementowa, blacho - dachéwkg lub gontem bitumicznym;
pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachowki;

d)  kierunku kalenicy nie ustala sig;

e) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne, cegta, kamien lub oktadziny imitujgce te
materiaty, tynki w jasnych pastelowych kolorach, drewno;

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20;
g)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60.

h)  minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 % powierzchni dziatki
budowlane;j.




4MN

. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

. Ustala sig nastepujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi
wewnetrzne,
b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren rolny,
zgodnie z rysunkiem planu.

W miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci od granicy
dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynku mieszkalnego — max. 9,00 m - dwie kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe;

b)  wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. tgczacego obie funkcje max.
5,00 m — jedna kondygnacja nadziemna;

c) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° — 45°; pokryte dachéwkg
ceramiczng, cementowg, blacho - dachéwkg lub gontem bitumicznym; pokrycie
dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachowki;

d) kierunku kalenicy nie ustala sig;

e) w elewacjach stosowac¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien lub oktadziny imitujgce te
materialy, tynki w jasnych pastelowych kolorach, drewno;

f)  minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20;
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60

h)  minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60 % powierzchni dziatki.

5MN

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
Ustala sie nastepujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi
wewnetrzne, zgodnie z rysunkiem planu.

W miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci od granicy
dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — max. 9,00 m - dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

b) wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. tgczgcego obie funkcje max.
5,00 m — jedna kondygnacja nadziemna;

c) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° — 45°; pokryte dachéwkg
ceramiczng, cementowa, blacho - dachéwka lub gontem bitumicznym; pokrycie dachéw
w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachéwki;

d) kierunku kalenicy nie ustala sig;

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien lub oktadziny imitujgce te
materiaty, tynki w jasnych pastelowych kolorach, drewno;

f)  minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20;
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60;

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60 % powierzchni dziatki.




6MN

. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

. Ustala sie nastepujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi
wewnetrzne oraz droge publiczng, zgodnie z rysunkiem planu.

W miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci od granicy
dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na czesci terenu wystepujg spadki w przedziale 15%+20%; te czeSC terenu
zagospodarowac z duzym udziatem zieleni i zapewni¢ swobodny odptyw wody;

b) wysokos$¢ budynku mieszkalnego — max. 9,00 m - dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

c) wysokos$¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. taczacego obie funkcje max.
5,00 m - jedna kondygnacja nadziemna;

d) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° — 45°; pokryte dachéwkg
ceramiczng, cementowa, blacho - dachéwka lub gontem bitumicznym; pokrycie dachéw
w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachowki;

e) kierunku kalenicy nie ustala sie;

f)  w elewacjach stosowac¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien lub oktadziny imitujgce te
materialy, tynki w jasnych pastelowych kolorach, drewno;

g) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20;
h)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60;

i)  minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60 % powierzchni dziatki.

7MN

. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

. Ustala sie nastepujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi
wewnetrzne 2KDW i 7KDW oraz linii rozgraniczajgcej droge publiczng,

b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajgcej droge
wewnetrzng 8KDW,

zgodnie z rysunkiem planu.

W miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci od granicy
dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na czesci terenu wystepujg spadki w przedziale 15%+20%; te cze$¢ terenu
zagospodarowac z duzym udziatem zieleni i zapewni¢ swobodny odptyw wody;

b) wysokos$¢ budynku mieszkalnego — max. 9,00 m - dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

c) wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. tgczacego obie funkcje max.
5,00 m - jedna kondygnacja nadziemna;

d) dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci 30° — 45°; pokryte dachéwkg
ceramiczng, cementowg, blacho - dachéwkg lub gontem bitumicznym; pokrycie dachow
w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachowki;

e) kierunku kalenicy nie ustala sig;




f) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne, cegta, kamien lub okfadziny imitujgce te
materialy, tynki w jasnych pastelowych kolorach, drewno;

g) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20;
h)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60;

i)  minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60 % powierzchni dziatki
budowlanej.

8MN

. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

. Ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng linig¢ zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi
wewnetrzne,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajgcej teren
zieleni naturalnej i teren przeznaczony pod ustugi,

c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 40 m od linii rozgraniczajgcej ciag
pieszy,

zgodnie z rysunkiem planu.

W miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegto$ci od granicy
dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynku mieszkalnego — max. 9,00 m - dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

b) wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. taczacego obie funkcje max. 5,00
m — jedna kondygnacja nadziemna;

c) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30" — 45°; pokryte dachéwka
ceramiczng, cementowa, blacho - dachéwkg lub gontem bitumicznym; pokrycie dachow w
kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachowki;

d) kierunku kalenicy nie ustala sie;

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamieri lub oktadziny imitujgce te
materialy, tynki w jasnych pastelowych kolorach, drewno;

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20;
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60;

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60 % powierzchni dziatki
budowlane;j.

9u

. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, ustugi nieucigzliwe.
. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

. Ustala sig nastgpujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 20,0 m od skraju jezdni drogi
wojewodzkiej przylegajgcej do terenu objetego planem.

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8,0 m — 10,0 m od linii rozgraniczajgcej
droge powiatowg, przylegajgcej do terenu objetego planem.

c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi
wewnetrzne,

zgodnie z rysunkiem planu.

W miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci od granicy
dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

. Teren w czesci przylegajacej do drogi wojewodzkiej potozony jest w strefie oddziatywania

hatasowego tej drogi. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami
budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i




budowa¢ w spos6b zapewniajgcy spetnienie wymagarn dotyczgcych ochrony przed hatasem i
drganiami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) istniejgcy zbiornik wodny nalezy zachowac i otoczy¢ pasem zieleni o szerokosci 5,00 m.

b) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien lub oktadziny imitujgce te
materiaty, tynki w jasnych pastelowych kolorach, drewno; Dopuszcza si¢ stosowanie
duzych powierzchni przeszklonych.

c) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,20;

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,80;

e) wysokos¢ budynkéw max. 12,00 m; formy dachu nie ustala sie.

f)  udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego - minimum 40% powierzchni dziatki
budowlane;.

10ZN

Przeznaczenie podstawowe: zieler naturalna.
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, ciagi piesze.

Nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejacg zielen. Dopuszcza si¢ cigcia ze
wzgledow sanitarnych i bezpieczenstwa.

Obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw wymienionych w pkt 2 oraz w § 11 pkt.
1 lit. 1).

1KD

. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna - teren na poszerzenie istniejacej drogi

gminnej.

. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

. Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 12,00 m tgcznie z istniejgcq drogg

gminng.

2KDW

. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

. Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - min. 12,00 m.

3KDW

Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna .
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - min. 10,00 m.

4KDW

. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

. Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - min. 8,00 m.

5KDW

. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna zakoriczona placem manewrowo-zwrotnym.

. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, stanowiska

parkingowe na czesci placu manewrowo-zwrotnego.

. Parametry: - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych droge - min. 12,00 m, szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajgcych plac manewrowo-zwrotny — min 20,00 m.

6KDW, 7KDW

. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

. Parametry: - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 8,00 m.

8KDW

. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna zakoriczona placem manewrowo-zwrotnym.

10




. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

. Parametry: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych droge - min. 8,00 m, szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajgcych plac manewrowo-zwrotny — zgodnie z rysunkiem planu.

9KDW . Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna zakoriczona placem manewrowo-zwrotnym.
. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, stanowiska
parkingowe na czesci placu manewrowo-zwrotnego.
. Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych droge - min. 12,00 m, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych plac manewrowo - zwrotny — min. 17,00 m.
10KD . Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna - rezerwa terenu pod przebudowe
skrzyzowania.
. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
11KX 1. Przeznaczenie podstawowe: cigg pieszy.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Parametry: szarooko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 3,00 m.

ROZDZIAL IV
Przepisy koricowe

§ 14. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona w wysokosci 1%

§ 15. W granicach opracowania planu inwestycjq celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacg do
zadan wiasnych gminy jest urzadzenie i utrzymanie drogi gminnej.

§ 16. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kurzetnik.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa

Warminsko-Mazurskiego.

Przewodni ady Gminy

Zbigriew Lewicki
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr VI1/55/15
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 12 maja 2015r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
mieszkalno-ustugowego w miejscowosci Marzecice, gmina Kurzetnik

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym
rozstrzygniecie, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012 poz. 647, poz.
951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21), nie ma zastosowania.

Przewodnic ady Gminy

Zbig icki



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr VII/55/15
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 12 maja 2015r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
mieszkalno-ustugowego w miejscowosci Marzecice, gmina Kurzetnik

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012 poz. 647 ze zmianami) stwierdza
sie, ze na terenie objetym planem inwestycji celu publicznego z zakresu

infrastruktury technicznej nalezaca do zadan wiasnych gminy jest urzadzenie i
utrzymanie drogi gminne;.




