UCHWALA NR XXV /114705
Rady Gminy w Kurzgtniku
zdnia 28 |utego 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu 2agospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i ustug
{urystycznych w m, Mielbark, gmina Kurzetnik.

Ma podstawie art, 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnyim (Cz U,z 2001 r, Nr 142
poz. 1601 oraz 2 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz, 558, Nr 113 poz. 984 Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr
B0 poz, 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r, Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz 1203) oraz art. 20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o plancwaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U, z 2003 r. Nr BO, poz, 717 oraz z 2004 r, Nr 6 poz. 41, Nr 82
poz. B8Q, nr 141 poz, 1482)

Rada Gminy w Kurzetniku uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL I
Przepisy ogdlne

§ 1.1, Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneqo terenu zabudowy mieszkaniowe] i ustug
turystycznych w migjscowosci Nielbark, gm. Kurzetnik,

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwala intencyjng Rady Gminy w Kurzetniku Mr XI1A7/03 z dnia 04
wrzesnia 2003 r oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan skiada sie z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

—_

) ustalen stanowigcych tresé niniejszej uchwaly,

2} rysunku planu w skall 1:1000, stanowiacego zatgeznik nr 1 do uchwaly; rysunek do publikacji zostal zmniejszony.
d)  stwierdzenie zgadnadci planu z ustaleniami studium, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;

4y rozpalrzenie uwag do projekiu planu, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty;

5) rozstrzygnigcie sposobu realizac]i oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznegj,
nalezgcych do zadan wiasnych gminy, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaly;

§2. Stawka procentowa sluzgea naliczeniu oplaty, o ktére] mowa w art. 36 ust, 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniy
przestrzennym zostata ustalona dla terendw w granicach planu w nastepujacyeh wysokosciach:

Oznaczenie terenu Stawka procentowa
MM, UT 20 %
KDOW, 2P, WS 0%

§ 3.1, Przedmiotem ustalen planu sa;

13 tereny rabudowy mieszkaniowe] i Indywidualne| zabudowy rekreacyjne]j (budownictwe letniskowe); abie funkcje
traktowane sa réwnorzednie jako zamienne;

2)  teren usiug turystyczoych;

3} leren zieleni urzadzone);

43 teren kemunikacji;

5) tereny oraz zasady obslugi infrastrukturg techniczng;

6) zasady kszlattowania zabudowy | zagospodarowania dzialek.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresla
sig przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenle podslawowe odnosi sie do wszystkich elementaw zagospodarowania niezbednych do pelnienia
ustalonej funkeji,

§ 4.1Ustala sig naslepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako écisle obowigzujqey | okreslony:

1) linie rozgraniczajgce tereny o rézhym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagaspodarowania, oznaczerne jaka
obowigzujgce;

2) ©ormaczenia przeznaczenia terenu;



3] granica terenu objetego planem.
4) obowigzujaca linia zabudowy;

5] nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalne] linii zabudowy odleglodc od

granicy dzialki nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
2. linie wewnelrznego podzialu wskazujg moiliwost oraz zasade podzialu na dzialki i nie =g obligataryjne.
§ 5. llekrog w dalszych przepisach ninigjsze) uchwaly jest mowa o
11 planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia, o ktdrych mowa w §1, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2)  uchwale - nalety przez to rozumist niniejsza uchwale Rady Gminy w Kurzetniku, o ile 2 fresci przepisu nie wynika
inaczey;
3} rysunku planu - naleZy przez to rozumiec rysunek na mapie w skali 1,1000, stanowigcy zalgcznik nr 1 de ninigjsze]

uchwaky,

4}  przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez lo rozumied iakie przeznaczenie, kidre powinno przewazac na  danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9)  przeznaczeniu dopuszczalnym - naleZy przez to rozumiet rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, kidre
uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

€) powierzchni terenu biclogicznie czynnej - nalezy przyjad definicle zawarle w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadad budynki 1 ich usytuowanie {Dz.
U, 22002 r, Nr 75, poz, B90 za zm.);

7} wskainiku intensywnosci zabudowy - nalezy przez lo rezumied wartosé stosunku powierzchni zabudawy do
powierzchni dzialki;

8) obowigzujacej linil zabudowy — oznacza linig, na klorej nalezy sytuowac elewacje budynku; zaden z elementow
elewacji nie moze przekroczyt cbowigzujacej linii zabudowy o wiecej ni2: okapy i gzymsy - 0,5 m, balkony, loggie i
wykusze — 1,0 m; na obowigzujgee] linil zabudowy naledy sytuowad min. 70% dhugosci rzutu odpowiednie] elewac)i

budyrku;

) nieprzekraczalng] linli zabudowy /granicy zabudowy! — nalety przez to rozumiet linie okredlajgca teren, na ktdrym
mozna sytuowa budynki, bez koniecznoéci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy
rozumiec naslgpujaco: obrys budynku nie moze przekroczyd tej linii; okapy, gzymsy | wykusze moga te granice

przekroczyt nie wiecej niz 0.5 m.
§ 6. W rozwiazaniach komunikacji ustala sie jakeo obowiazujace:

1} przebieg i szerokosé drég w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegdlowych dla
poszczegdlnych terendw;

2}  klasyfikacje techniczng | funkcjonalna drog;
d)  obstugg kemunikacyjna dzialek z istniejgce| drogi powiatowsj poprzez istniejaca | projektowang drage wewnetrzng;
4)  rabezpieczenie polrzeb parkingowych w obrysie dzialki przeznaczene] pod inwestycje.

§7. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujgce:

1} odprowadzenie &ciekow na okres czasowy do zbiornikdw szczelnych lub do oczyszczalni lokalnej wg. ustalen
zawartych w rozdz. |, § 11 uchwaly ; docelowo do wigjskigj sieci kanalizac) sanitarna;:

2} sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgeych ulicy wewnetrznej;
3) wody opadowe nalezy zagospodarowad na terenie dziatki wiasnej;

4)  zaopalrzenie w wode z wodociggu wigjskiego;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcych Zréded, zgodnie z warunkami dysponenta sieci; w przypadku kolizji
istniejgcej linii napowietrznej SN z planowanym zagospodarowaniem nalezy ja przebudowad w uzgodnieniu z

dysponentem sieci;
6} zaopatrzenie w cieplo ze zrédet indywidualnych;

71 uzyskanie warunkdw technicznych od dysponentow sieci na etapie projektu budowlanego.



' § B, W zakresie ochrany Srodowiska i preyrody ustala sie jako obowiazujace:

T

2)

3]
4)
5)

&)

leren objety planem znajduje sie na obszarze objetym prawna, terytarialng formg ochrony -Cbszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Rzeki Drvgoy - ustanowionego rozporzgdzeniem Wajawody Warminske-Mazurskiego z 14 Kwigtnia
2003r.;ocbowiazuje m.in. zakaz lokalizowania nowych obiektow zaliczanych do przedsiewziet mogacych znaczaco
oddzialywad na srodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiemn przedsiewzied realizujgcych
cele publiczne.; zakaz wykenywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, za wyjatkiem obiektdw
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsziormawym i przeciwpowodziowym,

dopuszczalny poziom halasu w drodowisku nalezy przyjat jak dla zabudowy mieszkaniowe], stosownie do przepisdw
odrebnych;

nakaz bezzwilocznego podiaczenia budynkdw do wiejskiej sieci kanafizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu;
zakaz stosowania Zuila piecowego do utwardzania drég i placow;
zakaz stosowania do celdw grzewczych paliw weglowych (wegla kamienneqo, brunatnegeo i koksw),

zachawania w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien

§ 5. VW zakresie ochrony dziedzictwa kulturowege i zabytkéw oraz débr kuliury wspdiczesnej- na lerenie objetym planem
" nie wystepujg obiekty podiegajace lub mogace podlegas ochranie,

§ 10. Ustala sig nastepujace zasady podzialu na dziatki budowlane:

T

dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojace| lub rekreacji indywidualnej (letniskawe]):
a) szerckose frontu dziatki min, 20,00 m;

b) wielkosé dzialki min, 1000 m?,

zasady podzialu dla zabudowy ustugowej zawarle sg w Rozdziale I, §11.

Rozdzial Il
Przepisy szozegdlowe dotyczacs poszezegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgoymi.

§ 11. Wyznacza sig tereny oznaczone kolejnymi symbelami o przeznaczeniu i ustaleniach jak nizej.

1MN - Podstawowe przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
Przeznaczenie dopuszezalne: zabudowa rekreac]i indywidualnegj (letniskowa).

W zakresie ksztattowania zabudowy | zagespodarowania dzialek cbowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza sig faczenie dzialek i sytuowanie jednego budynku o funkeji podstawowe] Iub
dopuszezalne] na dwdch polgczonych dziatkach;

2)  wysokos¢ budynkdw max. dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacia w
poddaszu uzytkowym; dachy strome, o kacie nachylenia polaci 30° + 45%i pakryciu
dachowkg ceramiczng lub blachg dachéwkepodobng w kolorze ciemno -czerwonym;

3)  zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkdw gospodarczych; budynki gospodarcze
zwigzane z funkcja podstawowg leranu musza stanowic jeden kompleks z brytg
podstawowa budynku mieszkalnego lubr rekreac) indywidualnej z powigzaniem facznikiem
lub zadaszeniem budynkow gospodarczych z budynkiem podstawowym:

4) dlaﬂzadaﬂszenla elementdw matej architektury stosowaé dachy, daszki o kacie nachylenia;
307 = 457, pokryle dachowka wg p. 3, strzechg lub drewnem;

5}  w elewacjach stosowac materiaty naturalne: cegla, kamien, drewno. tynki,

6) ogrodzenia dzialek nie wyZsze niz 1,50 m; nalezy wykonad je z materialow naturalnych
takich jak kamien, drewno, cegla, itp.; zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z
prefabrykowanych elermeantdw zelbetowych;

7} obowiazujacy linig zabudowy ustala sig w odlegtosci od 4,5 do 10,00 m od granicy dzialki
od strony drogi wewnetrzne], zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

B} nieprzekraczalng linig zabudowy ustala sie w odleglosci 8,00 m od granicy dziatki od
strony zachodnie], zgodnle z aznaczeniami na rysunku planu;
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S} dojsciai dojazdy muszg miet nawierzchnig przepuszczalng;
10} wielkosc pawierzchni biclogicznie czynnej ustala sie na min. 70% powierzchni dzialxi;
11)  wskaznik intensywnosct zabudowy max. 0,2,
Podstawowe przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rekreac) indywidualne],

W zakresie ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania dziatek obowigzujg nastepujgce
ustalenia;

1)  dopuszcza sig laczenie dzialek i sytuowanie jednego budynku o funkeji podstawowe] lub
dopuszczalng] na dwoch polaczonych dzialkach;

2] wysokosé budynkdw mieszkalnych max. dwie kondygnacje nadziemne w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym; dachy streme. o kacie nachylenia potaci 30"+ 45°
| pokryciu dachowkg ceramiczna lub blacha dachdwkopodobng w kolarze ciemno -
CZenwonym,;

3) zakaz lokalizowania walnostojacych budynkéw gospedarczych; budynki gospodarcze
zwigzane z funkcjg pedstawows terenu muszg stanowic jaden kompleks 2z brytg
podstawowsg budynku mieszkalnego |ub rekreacji indywidualne] z powigzaniem
lacznikiem lub zadaszeniem budynkow gospodarczych z budynkiem podstawowym;

4) dla zadaszenla elemenmw mate| architektury stosowad dachy, daszki o kacie
nachylenia: 30" - 45% pokryte dachdwka wg p. 3, strzechg lub drewnem;

&) welewacjach slosowad materialy naturalne: cegla, kamief, drewno, tynki;

6} ogrodzenia dzlalek nie wyzsze niz 1,50 m; nale2y wykonad je z materiatow naturalnych
takich jak kamieni, drewno, cegta, itp., zakazuje sie wykonywaria ogrodzen pelnych araz
z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

7} nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w odleglosci od 6,00 do 18,00 m od granicy
dziatki od strony drogi wewngtrznej oraz 6.00 m od granicy z terenem zieleni urzadzonsj,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

8}  zabrania sie lokalizowania zabudowy w odlegloéci mniejsze) niz 8,00 od lini
napowietrznej SN;

9) dojscia i dojazdy musza mied nawierzchnle przepuszczalng;
10) wielkeos¢ powierzchni biclogicznie czynnej ustala sie na min. 70% powierzchni dzialki;
113 wskaznik intensywnosci zabudowy max, 0,2,
Podslawowe przeznaczenie: uslugi lurystyczne z miejscami neclegowymi,
W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jesi realizacja: motely,
hotelu turystycznego, zajazdu, pensjonaty, it.p. wraz z ustugami towarzyszacymi i niezbednymi
urzgdzenlami infrastruktury technicznej.
taczna ilosé misjsc noclegowych nie mote przekroczyd 15, jerell Sciski beda odprowadzane do
zbiornikéw szczelnych, Po zrealizowaniu wiejskiej sieci kanalizacji sanitarne] i podtaczeniu do
niej chiekldw ilosé migjsc noclegowych moze wzrosnad do max, 89;
Dopuszeza sie mokliwodé realizacji Iokalne] oczyszezalni éciekéw z odprowadzeniem
oczyszezonych Sciekow do cieku wodnego znajdujacego sig w polnocnej czesei terenu. Przy
2astosowaniu lego rozwiazania ilosc miejsc noclegowych moze réwniez wzrosnad do max, 89,

\W zakresie ksztallowania zabudowy | zagospodarowania dziatek abowigzujg nastepujace
ustalenia;

1) wprzypadku podzialu lerenu na dzialki budowlane ustala sie nastepujgce zasady:
a)  wielko$é - min. 3500 m*:
b)  granice dzialki prostopadie do drogl wewnegtrznej;
zasade podzialu pokazano na rysunku planu;

2} wysokosé budynkdw max, dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacja w
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poddaszu uzytkowym; dachy strome, o kacie nachylenia polasi 30°+ 45% DOk ry il
dachdwhka ceramiczna lub blacha dachdwkopodobng w kelorze clemno -czerwonym;

3)  welewacjach stosowad malerialy naturalne: cegla, kamien, drewno, tynki;

4}  nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w odleglosci 6,00 m od granicy dziatki od
strony drogi wewngtrzne), zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5)  zabrania sig lokalizowania zabudowy w odleglogci mnigjszej niz 8,00 m od linii
napowietrznej SM;

6) ogrodzenia dziatek nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy wykonad je z materiatw naturainych
takich jak kamien, drewno, cegta, itp.; zakazuje sig wykonywania ogrodzeti peinyeh oraz
z prefabrykowanych elementow zelbetowych;
Ty  dojsciai dojazdy muszg mied nawierzchnig przepuszezaing;
8}  wielkosc powierzchni biclogicznie czynnej ustala sig na min, 50% powierzchni dziatki;
8)  wskainik intensywno&ci zabudowy max, 0,2,
4ZP - Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznei.
W zakresie zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zakaz zabudowy,
2)  brzeg zbiornika zagospodarowad trwalg zielenia,
5ZP - Przeznaczenie podstawowe: zieleri urzgdzona,

Przeznaczenie dopuszezalna: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; ewentualnie migjsca
parkingowe,

EWS Padstawowe przeznaczenie: zbiornik wodny.
Obowigzujg naslepujace ustalenia;
1) istniejacy zbiornik wodny przyslosowad do uzytkowania rekreacyjnego;
2)  chroni¢ przed splywem zanieczyszczer,
TKDW - Podstawowe przeznaczenie: droga wewnetrzna.
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci uzbrojenia technicznego.
Obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych 10,00 m;
2)  szerokosé jezdni 5,00 m,
sKDwW - Fodslawowe przeznaczenie: leren na poszerzenie istniejace] drogi wewnelrznej,
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci uzbrojenia technicznego.
ROZDZIAL 11l
Przepisy kofcowa,
§ 12. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wajtowi Gminy Kurzetnik.

§ 13. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Ul’Zﬁdﬂwym"'r"u'{JJEWDd zbwa Warminsko-
Mazurskiego. /i
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F'rzewqdmi:;/ / Rady Gminy

Anéfﬁe; Rezmar



Zatacznik nr 2
do Uchwaly Nr XXV/114/05

Rady Gminy w Kurzetniku
z dnia 28 lutego 2005 roku

Stwierdzenie zgodnosci ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe] i ustug turystycznych w m. Nielbark,

gmina Kurzetnik z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Kurzetnik,

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r Nr 6 poz.
41, Nr 141, poz. 1492) stwierdza sie, ze rozwigzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i usfug
turystycznych w m. Nielbark, gmina Kurzetnik zgodne sa z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik.

/.-'i-.-..._‘ -r'.
Przewadnicza@,}\} Rady Gminy
AT A
.

Anf}éej Rezmer



Zatgcznik nr 3

do Uchwaly Nr XXV/114/05
Rady Gminy w Kurzetniku
z dnia 28 |utego 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej i ustug turystycznych w m. Nielbark, gmina

Kurzetnik.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 Nr 6

poz. 41 r., Nr 141, poz. 1492) Rada Gminy w Kurzetniku rozstrzyga o sposobie

rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

.p | Oznaczenie | Przeznacz
. | nieruchom enie w
osci, ktérej | projekcie
dotyczy planu

Tresc uwagi

stanowisko Rady Gminy

uwaga - uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona |

uwaga {symbaol)
1. 2, 3, 4, 5, G,
1. Nie wniesiono do
projektu wiw planu
| Zzadnych uwag

/

Przewcdnjc:ié;}::;ﬁady Gminy

i
e s

s
Andfzej Rezmer




Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XOXV/{114/05
Rady Gminy w Kurzetniku
z dnia 28 lutego 2005 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowe] i ustug turystycznych w m. Nielbark, gmina

Kurzetnik.

Rozstrzvaniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadar wlasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r Nr 6 poz,
41, Nr 141, poz. 1492) stwierdza sie, ze:

- siec wodociggowa istnieje na terenie objetym planem.

- realizacja sieci kanalizacji sanitarnej planowana jest na lata 2009 — 2012,

zgodnie z wieloletnim programem rozwoju lokalnego.
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