UCHWALA NR IV/22/15
Rady Gminy w Kurzetniku
z dnia 30 stycznia 2015r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem Skarlinskim we wsi
Mikotajki — teren nr 4, gmina Kurzetnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 r.,
poz.594 ze zm. Dz. U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014 r., poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012 poz. 647 ze zm. Dz. U. z 2012 r., poz. 951, poz.
1445, Dz. U. z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz.1446, DZ. U. z 2014 r., poz. 379, poz. 768) oraz Uchwaty Nr
XLI1/259/13 Rady Gminy w Kurzetniku z dnia 14 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem Skarlinskim we wsi Mikotajki — teren nr 4,gmina
Kurzetnik, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kurzetnik,

Rada Gminy w Kurzetniku uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogoéine
§ 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem Skarlinskim we wsi
Mikotajki - teren nr 4, gmina Kurzetnik uchwalonego Uchwatg nr XXXIV/172/09 Rady Gminy w Kurzetniku z dnia 25 sierpnia
2009 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego Nr 133 z dnia 15 wrzesnia 2009 r.,
poz. 2020, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren na potudniowym brzegu jeziora Skarlinskiego w granicach zgodnych oraz z oznaczeniami na
rysunku planu.

3. Granice opracowania planu wyznacza Uchwata Nr XLII/259/13 Rady Gminy w Kurzetniku z dnia 14 listopada 3013 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem
Skarlinskim we wsi Mikotajki — teren nr 4, gmina Kurzetnik.

4. Plan sktada sie z nastepujgcych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgczniki nr 1 do uchwaty;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych
do zadarn wiasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - § 5 uchwaty;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 6 uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - § 7 uchwaty;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
- § 8 uchwaly;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - § 9 uchwaty;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej - § 10 uchwaty;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania - § 11 uchwaty;

9) przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - § 12 uchwaty;

10) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - § 13 uchwaty;

11) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy - § 14
uchwaty.



§ 3. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i okreslony:

1)
2)
3)

4)

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;

granica terenu objetego planem.

2. Linie wewnetrznego podziatu, wskazujga mozliwos¢ oraz zasade podziatu i obowigzujg w zakresie ilustracji cech
geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w rozdziale IIl uchwaty.

3. Zasieg terenéw o skomplikowanych i ztozonych warunkach gruntowych oraz droge wewnetrzng przylegta do granicy
opracowania planu pokazano informacyjnie.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)
10)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy w Kurzetniku o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ definicie zawartg w przepisach odrebnych w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajgca teren, na ktérym mozna sytuowac budynki,
bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujaco: obrys
budynku nie moze przekroczyc tej linii; okapy, gzymsy mogg te granice przekroczy¢ nie wiecej niz 0,8 m; balkony,
galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy moga te granice przekroczy¢ nie wiecej niz 2,50 m;

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy czym powierzchnige catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ jako sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw lokalizowanych na jednej dziatce budowlanej;

wysokosci budynku wyrazonej w metrach - nalezy przyja¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych dotyczacych
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub forme przestrzenng
niosgca wizualny przekaz informacyjno - reklamowy o produkcie, obiekcie lub ustudze;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ plaski znak bedacy oznaczeniem stalego miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zawierajacy informacje o rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

znaku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt komunikacji wizualnej o funkcji informujacej lub ostrzegawczej;
terenie elementarnym — nalezy przez to rozumiec¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony jednym symbolem;

prostych, ztozonych bgdz skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte
w przepisach odrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

ROZDZIAL Il
Przepisy dotyczgce catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Od strony drég stosowac ogrodzenia nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykonac¢ z materiatéw tradycyjnych takich jak

2)

3)

kamien, drewno, cegta, metal itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych imurowanych peinych oraz
prefabrykowanych zelbetowych.

Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam.

Zezwala si¢ na zastosowanie znakéw informacyjnych i szyldéw na nastepujgcych zasadach:

a) powierzchnia ptaszczyzny ekspozycyjnej - do 1,5 m’ wigcznie, przy czym powierzchni dwustronnych nie

sumuje sieg, traktujgc je jak znaki dwustronne,

b) znaki informacyjne i szyldy wolnostojgce: wysoko$¢ od poziomu terenu — do 3,0 m, tgcznie z plaszczyzng

ekspozycyjna,

c) znaki i szyldy na obiektach: wysokos¢ od poziomu terenu - do 3,0 m, facznie z ptaszczyzng ekspozycyjna, nie wyzej

jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu.

(39 )



4) Zasady ksztaftowania tadu przestrzennego zostaty ponadto okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) Obszar opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.

2) Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe letniskowa, oznaczonych na
rysunku planu symbolem ML nalezy przyjac jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) Ustala sie nastepujgce zakazy:

a) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych systemow
grzewczych, wptywajacych znaczgco negatywnie na jakoS¢ powietrza, stosownie do przepiséw odrebnych.

b) zakaz likwidowania istniejacych zadrzewien i pojedynczych drzew jezeli nie jest to spowodowane potrzebg
zapewnienia bezpieczenstwa;

4) Ustala sig nastepujgce nakazy:

a) gromadzenie odpadow statych w granicach dziatki wtasnej zgodnie z zasadami okreslonymi w gminnym programie
gospodarki odpadami; nie dopuszcza si¢ utylizacji i sktadowania odpadéw na terenie dziatki wiasnej;

b) zabudowa musi by¢ poditaczona do sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;.
W granicach planu nie wystepujg obiekty i tereny wymagajgce ochrony konserwatorskie;.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.

1) Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane w
Krajowym Bilansie Zasobow oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

2) Czesc terenu objetego planem sa to tereny, na ktérych mozliwe jest wystgpienie zagrozen ruchami masowymi ziemi
Zasady zagospodarowania tej czesci terenu oraz zawarte sg w rozdz. |ll uchwaty w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegolnych terendw.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) Nie wyznacza sie terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2) Parametry dziatek budowlanych: — wg. ustalen szczegétowych dla poszczegoélnych terendéw zawartych w rozdziale 11
uchwaty.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej.
1) W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujgce:
a) powigzanie z uktadem nadrzednym, drogg powiatowg poprzez istniejgce drogi gminne;
b) obstuga komunikacyjna dziatek z drog wewnetrznych;
c) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;
- dla zabudowy rekreacji indywidualnej nalezy przyja¢ 2 miejsca postojowe na 1 dom;
2) W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujgce:

a) odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; na okres czasowy dopuszcza sie odprowadzenie
$ciekéw do indywidualnych, produkowanych fabrycznie, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych;

b) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
c) wode dla celow p. poz. zapewni sie z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty;
d) wody deszczowe z dachow zagospodarowac na terenie dziatki wiasnej bez szkody dla nieruchomosci sgsiednich;

wody opadowe z drdg i placow utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do odbiornika po uprzednim oczyszczeniu w
stopniu przewidzianym przepisami odrebnymi;
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e) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, zgodnie z § 6 pkt 3 lit. a;

f)  zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejgcych zrodet; przytaczanie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej
odbywac sie bedzie zgodnie z zasadami Prawa Energetycznego;

g) linie telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne;

h) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe w
sposob jak najmniej ograniczajgcy mozliwosci zainwestowania dziatki zgodnie z ustalonym w planie
przeznaczeniem terenu;

i) inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest z
przepisami odrebnymi.

J) w przypadku kolizji istniejgcych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowa¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania.

1) Teren objety planem, do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowa¢ w sposob

dotychczasowy.

2) Zakazuje sie wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy.

ROZDZIAL Il

Przepisy dotyczace poszczegodlnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

© L N O O

Symbol terenu Ustalenia
elementarnego/
przeznaczenie
15aML 1. Na jednej dziatce mozna realizowac wytacznie jeden budynek rekreacji indywidualne;j.
zabudowa rekreacji
indywidualnej 2. Zakaz sytuowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych. Funkcje

gospodarcze i garazowe muszg byc realizowane w jednej bryle z budynkiem rekreacii
indywidualnej.

Dopuszcza sig tgczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwoch potaczonych dziatkach.
W takim wypadku ustalone zasady zagospodarowania terenu nalezy przyja¢ jak dla jednej
dziatki budowlane;.

Wysokos¢ zabudowy max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 9,00 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
wierzchu kalenicy. Dach dwu lub wielospadowy z mozliwoscig wykonania lukarn. Kat
nachylenia potaci dachowych 30°+ 45°. Pokrycie dachoéwka ceramiczng, cementowa, gontem
bitumicznym lub blacho dachéwka w odcieniach czerwieni.

Minimalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej.

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlanej.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlane;.
Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m’.

Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m.

10. W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, tynki,

drewno.

11.Na prawie calym terenie elementarnym wystepuja skomplikowane warunki gruntowe, w

niewielkiej czesci ztozone, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej Ilub
geologiczno — geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Czesc terenu przylegta do drogi wewnetrznej jest to strome zbocze zagrozone osuwiskami,

oznaczone na rysunku planu jako tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych. Te
czesc terenu nalezy zagospodarowac z duzym udziatem zieleni silnie ukorzeniajacej sie.




ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 13. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona w wysokosci 30%.

§ 14. W granicach planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy nie
przewiduje sig.

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kurzetnik.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodnigzacy Rady Gminy

Zbighi ! ewicki
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr I\V/22/15
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 30 stycznia 2015r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu nad jeziorem Skarlinskim we wsi Mikotajki — teren nr 4, gmina Kurzetnik

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym
rozstrzygnigcie, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012 poz. 647, poz.

951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21), nie ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Lewicki



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr I\V/22/15
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 30 stycznia 2015r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu nad jeziorem Skarliniskim we wsi Mikotajki — teren nr 4, gmina Kurzetnik

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012 poz. 647 ze zmianami) stwierdza
si¢, ze na terenie objetym zmiang planu inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy nie przewiduje sie. W
zwigzku z powyzszym rozstrzygniecie o ktérym mowa w art. 20 ust 1 cytowanej
wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma

zastosowania.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Lewicki



