UCHWALA NR lll/16/14
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 30 grudnia 2014r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw we wsi Kurzetnik, gmina
Kurzetnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U.z2013r., poz. 594 ze zm.: Dz. U.z2013r., poz. 645, poz. 1318, Dz. U.z2014r., poz. 379) oraz
art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.: Dz. U. z 2012r., poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013r., poz. 21, poz. 405, poz.
1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014 r., poz. 379, poz. 768 )

Rada Gminy Kurzetnik uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustaleri studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik i po zapoznaniu sig z prognozg oddziatywania na srodowisko
oraz prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow we wsi Kurzetnik, gmina Kurzetnik, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren przy ulicy Betoniarskiej o powierzchni ok. 1,4 ha w granicach zgodnych z Uchwatg Nr
XXXI11/213/13 Rady Gminy Kurzetnik z dnia 19 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw we wsi Kurzetnik, gmina Kurzetnik zmieniong

Uchwatg Nr XXXIX/247/13 Rady Gminy Kurzetnik z dnia 8 sierpnia 2013 r. oraz z oznaczeniami na rysunku
planu.

3. Plan skiada sie z nastepujgcych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, § 5 uchwaty;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, § 6 uchwaty;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej, § 7 uchwaly;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, § 9 uchwaty;

8) zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, § 10 uchwaty;
9) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, § 11 uchwaty;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw, § 12 uchwaty;

11) przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady
podziatu nieruchomosci, § 13 uchwaty;



12) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, § 14 uchwaty;

13) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy, § 15 uchwaty.

§ 3.1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujgcy i scisle
okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy,
odlegtosci od granicy dziatki nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przeznaczenie terenu elementarnego wyrazone symbolem literowym;
4) granica terenu objetego planem.

2. Linie wewnetrznego podziatu oznaczone na rysunku planu wskazujg mozliwo$¢ podziatu na dziatki oraz
stanowig ilustracje zasad podziatu i nie sg obowigzujgce.

3. Oznaczenia liniowe istniejgcych urzgdzen sieciowych podano informacyjnie.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Kurzetnik;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

4) powierzchni terenu biologicznie czynnego, - nalezy przyja¢ definicie zawarta w przepisach odrgbnych w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

5) wysokosci budynku podanej w metrach - nalezy przyja¢ definicie zawarta w przepisach odrebnych w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie¢ wyznaczajgca teren, na ktérym mozna
sytuowac budynki; nieprzekraczalng linie¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujgco: zaden element budynku
nie moze tej linii przekroczyc;

7) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym powierzchnie catkowitg zabudowy nalezy rozumie¢ jako sume
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych na jednej dziatce budowlanej;

8) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub forme przestrzenng
niosaca wizualny przekaz informacyjno - reklamowy o produkcie, obiekcie lub ustudze;

9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ jednostronny, ptaski znak zawierajgcy wytacznie logo i nazwe firmy,
informacje o rodzaju prowadzonej dziatalnosci i dane adresowe;

10) znaku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt komunikacji wizualnej o funkgji informujgcej lub
ostrzegawcze;j;

11) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony
jednym symbolem.

ROZDZIAL Il
Przepisy dotyczgce catego obszaru objetego planem
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1) W granicach opracowania planu nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajgce ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzaciji.



2) Ogrodzenia od strony drog nie wyzsze niz 1,60 m. Nalezy je wykonac z materiatow tradycyjnych takich jak
kamien, drewno, cegta, metal itp. Zabrania si¢ stosowania ogrodzer betonowych i murowanych petnych na
catej dlugosci oraz prefabrykowanych zelbetowych.

3) Zasady ksztattowania fadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) Teren objety planem nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.
2) Poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyja¢ nastgpujgco:

- dla terenéw oznaczonych symbolem MN, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, stosownie do przepiséw odrebnych.

3) Ustala sie zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni drég i placow.

4) Ustala sie zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systemow grzewczych wplywajacych znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepisow
odrebnych,

5) Ustala sie nakaz podigczenia obiektow wytwarzajacych $cieki do sieci kanalizacji sanitarnej po jej
zrealizowaniu;

6) Gromadzenie odpadéw statych w granicach dziatki wiasnej i wywéz, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Nie
dopuszcza sie utylizacji i skladowania odpadéw na terenie dziatki wiasnej.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.

1) Na calym obszarze objetym planem nie wystgpujq obiekty i tereny objete ochrong konserwatorskg lub
wymagajgce objecia ochrong.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1) Na terenie objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepujg.
2) Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam.
3) Zezwala sie na zastosowanie znakow informacyjnych i szyldéw na nastepujacych zasadach:

a) powierzchnia ptaszczyzny ekspozycyjnej - do 1,5 m’ wigcznie, przy czym powierzchni dwustronnych nie
sumuije sie, traktujgc je jak znaki dwustronne,

b) znaki informacyjne i szyldy wolnostojace: wysoko$¢ od poziomu terenu — do 3,0 m, {gcznie z
ptaszczyzng ekspozycyjna,

c) znaki i szyldy na obiektach: wysoko$¢ od poziomu terenu - do 3,0 m, fgcznie z ptaszczyzng
ekspozycyjng, nie wyzej jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

1) Na obszarze objetym planem nie wystepujga udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow.

2) W granicach planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny
szczegolnego zagrozenia powodzig.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1) Powigzanie z uktadem nadrzednym, poprzez istniejgca droge powiatowg przylegajacg do terenu objetego
planem.

2) Obstuga komunikacyjna dziatek z drég wewnetrznych.



3) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie, przy czym miejsce na podjezdzie i w garazu uznaje sig jako miejsce postojowe.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
1) Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j.
2) Odprowadzanie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

3) Miejscowos¢ Kurzetnik potozona jest w obszarze aglomeracji Kurzetnik wyznaczonej uchwatg Sejmiku
Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego; krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych wyznacza
date realizacji systemu kanalizacji zbiorczej ww. aglomeragiji.

4) Zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych z zastrzezeniem ustaler zawartych w § 6 pkt 4 uchwaty.

5) Wody deszczowe z dachéw oraz z terenéw utwardzonych w obrebie dziatki zagospodarowaé w granicach
wiasnej dziatki. Wody opadowe z drég i placéw utwardzonych nalezy odprowadzié do odbiornika zgodnie z
przepisami odrebnymi.

6) Przyitaczanie odbiorcéw do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowato zgodnie z przepisami odrebnymi;
linie telekomunikacyjne nalezy realizowac¢ jako podziemne.

7) Inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowaé¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odrebnymi.

8) Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych zrodet, rozprowadzenie energii elektrycznej liniami
kablowymi; przytgczanie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej odbywaé sie bedzie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

9) Zaopatrzenie w gaz podmiotow ubiegajacych sie przytaczenie bedzie mozliwe w przypadku zaistnienia
technicznych mozliwosci zasilenia z sieci gazowe;.

10) Dopuszcza sig¢ lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym planem na warunkach okreslonych
wiasciwymi przepisami dotyczgcymi sieci gazowych z uwzglednieniem zasad ustalonych w pkt 12.

11) Nalezy zachowaé¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektéw i urzgdzen od sieci gazowej, na
podstawie wtasciwych przepisow.

12) Na skraju obszaru objetego planem zlokalizowane s linie elektroenergetyczne podziemna i napowietrzna
niskiego napigcia. W bezposrednim sasiedztwie linii elektroenergetycznej napowietrznej obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

13) Sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych:;
dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe. W przypadku realizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy je prowadzi¢
pomigdzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi drég lub w
sposéb jak najmniej ograniczajacy mozliwosci zainwestowania zgodnie z ustalonym w planie
przeznaczeniem terenu.

14) Nalezy zapewni¢ dostep dla stuzb technicznych do sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej potozonych
poza liniami rozgraniczajgcymi drég.

15) W przypadku kolizji istniejacych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowaé zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw

1) Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé w
sposob dotychczasowy.

2) Zakazuje sig wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.



Rozdziat lll

Przepisy dotyczace poszczegolnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania oraz zasad podziatu nieruchomosci

Symbol terenu Ustalenia
elementarnego
1MN, 2MN, 3MN |1. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — max. 9,00 m - dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

b) wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. faczacego obie
funkcje max. 5,00 m — jedna kondygnacja nadziemna;

c) dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci 30" — 45°; pokryte
dachéwkg ceramiczng, cementowa, blacho - dachéwkg lub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu
tradycyjnej dachowki;

d) rzedna parteru max. 0,70 m w odniesieniu do projektowanego poziomu
terenu w najwyzszym jego punkcie na obwodzie budynku; w przypadku
sytuowania garazu w kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ zwigkszenie
tej wartoscido 1,0 m

e) kierunku kalenicy nie ustala sie.

f) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien lub oktadziny
imitujgce te materiaty, tynki w jasnych pastelowych kolorach, drewno;

g) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.10;
h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.30

i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60 % powierzchni
dziatki.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 900 m’.
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej 20,00 m.

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi obstugujgcej — nie ustala
sie.

4KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Parametry: teren na poszerzenie istniejgcej drogi do tacznej szerokosci 10,00
m w liniach rozgraniczajgcych.

5KDW 1. Przeznaczenie: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych droge — min. 10,00 m.

6KDW 1. Przeznaczenie: droga wewnetrzna.




2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych droge — min. 8,00 m.

ROZDZIAL IV
Przepisy koricowe

§ 14. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla terenu MN obszaru objetego planem w wysokosci 1 %.

§ 15. W granicach planu inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy nie przewiduije sie.

§ 16. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kurzetnik.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr I11/16/14
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 30 grudnia 2014r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw we wsi Kurzetnik, gmina Kurzetnik

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym
rozstrzygniecie, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012 poz. 647, poz. 951,
poz. 1445, z 2013 r. poz. 21). nie ma zastosowania.

Przewodniczacy Gminy



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr I1I/16/14
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 30 grudnia 2014r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw we wsi Kurzetnik, gmina Kurzetnik

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.). Dz. U. 2012 poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z
2013 r. poz. 21) stwierdza sie, ze na terenie objetym planem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy nie przewiduje sie.

Przewodniczg dy Gminy



