UCHWALA NR LIV/336/214
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 23 pazdziernika 2014

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przemystowo —
wytworczych i ustugowo- handlowych w miejscowosci Nielbark, gm. Kurzetnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.
594 ze zm.: Dz. U. z 2013r., poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014r., poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.: Dz. U. z 2012r., poz. 951,
poz. 1445, Dz. U. z 2013r., poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014r., poz. 379, poz. 768 ),
Rada Gminy Kurzetnik uchwala, co nastgpuije:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik, uchwala sie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw przemystowo — wytwoérczych i ustugowo- handlowych w miejscowosci Nielbark, gm. Kurzetnik,
zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w obrebie Nielbark, potozony przy drodze powiatowej Nielbark — Tereszewo w granicach
zgodnych z Uchwatg Rady Gminy Kurzetnik Nr XXXI1X/246/13 z dnia 8 sierpnia 2013 roku oraz oznaczeniami na rysunku
planu.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2)  rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy przemystowo —wytwdrczej oznaczone na rysunku planu symbolem P+U;

2) tereny zabudowy ustugowo — handlowej oznaczone na rysunku planu symbolem U+P;

3) tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem MU;

4)  teren rolny oznaczony na rysunku planu symbolem R;

5) teren pod infrastrukture techniczng oznaczony na rysunku planu symbolem K;

6) teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem KD;

7) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

8) tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW

9) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego , § 5 uchwaty;

10) zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego § 6 uchwaty;
11)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej, § 7 uchwaty;
12) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

13) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, § 9 uchwaty;

14)  Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, § 10 uchwaty;

15)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej, § 11 uchwaty;



16) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, § 12 uchwaty;

17)  przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, § 13 uchwaty;

18)  okreslenie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, § 14 uchwaty;

19)  okreslenie Inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy, § 15 uchwaty.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach
ustala sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych
do petnienia ustalonej funkcii.

§ 3.1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujgcy i Scisle okreslony:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci
od granicy dziatki nalezy przyjmowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

3) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
5) granica terenu objetego planem.

2. Linie wewnetrznego podziatu, oznaczone na rysunku planu, wskazujg mozliwos¢ oraz zasade cech
geometrycznych podziatu na dziatki; podziat na dziatki moze byé zmieniany w zaleznosci od zapotrzebowania terenu z
zachowaniem zasad okreslonych w § 10 uchwaly.

3. Oznaczenia istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz terenéw o skomplikowanych warunkach gruntowych
podano informacyjnie.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Kurzetnik, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyje¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg teren, na ktorym mozna sytuowaé
budynki, bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujgco:
zaden element budynku nie moze przekroczy¢ te;j linii;

4) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie z mozliwoscig przystosowania
istniejgcego budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze
wigzac sie z przebudowg, rozbudowg, nadbudowa, rozbiérkg i budowg nowego budynku lub obiektu budowlanego
oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego; warunkiem wymienionych przemian jest
zgodnos$¢ nowej funkcji z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposob ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegoélnych terendw,
zawartych w rozdziale Il uchwaty;

5) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym powierzchnie catkowitg zabudowy nalezy rozumie¢ jako sume
powierzchni zabudowy wszystkich budynkoéw lokalizowanych na jednej dziatce budowlanej;

6) wysokosci budynku wyrazonej w metrach - nalezy przyja¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych dotyczacych
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podfozu lub forme
przestrzenng niosgcg wizualny przekaz informacyjno - reklamowy o produkcie, obiekcie lub ustudze;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ ptaski znak bedgcy oznaczeniem statego miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zawierajacy informacje o rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

9) znaku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt komunikacji wizualnej o funkcji informujacej lub
ostrzegawczej;



10) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony jednym
symbolem;

11) prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumieé¢ definicje zawarte w
przepisach odrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

ROZDZIAL 11
Przepisy dotyczgce catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) Na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajgce ochrony bgdz rewaloryzacji;

2) Ogrodzenia dziatek wzdtuz drogi publicznej nalezy wykona¢ z materiatow tradycyjnych tzn. kamien, cegta, drewno,
metaloplastyka wysokos$ci max. 1,80 m; dopuszcza si¢ ogrodzenie z siatki pod warunkiem jednoczesnego jego
obsadzenia zywoptotem;

3) Od strony drég obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
ogrodzen petnych na catej dlugosci;

4) Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie:
a) lokalizowania no$nikéw reklamowych o powierzchni wiekszej jak 6,00 m?;
b) lokalizowania no$nikdw reklamowych na balustradach balkondw i tarasow.

5) Na calym obszarze objetym planem zezwala sie na zastosowanie znakéw informacyjnych i szyldéw na
nastepujgcych zasadach:

a) powierzchnia ptaszczyzny ekspozycyjnej - do 2,00 m?, przy czym powierzchni dwustronnych nie sumuije
sie, traktujgc je jak znaki dwustronne;

b) znaki informacyjne i szyldy wolnostojace: wysoko$¢ od poziomu terenu — do 3,0 m, tgcznie z ptaszczyzng
ekspozycyjna;

c) znakii szyldy na obiektach: wysokos¢ od poziomu terenu - do 3,0 m, tgcznie z ptaszczyzng ekspozycyjna,
nie wyzej jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu.

6) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty ponadto okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla poszczegodlnych terenéw:

a) tereny oznaczone symbolami P+U, U+P oraz R nie sg zaliczane do zadnego rodzaju terenéw, o ktérych mowa
w przepisach o ochronie Srodowiska i nie sg chronione przed hatasem;

b) dla terenéw zabudowy mieszkalno-ustugowej oznaczonych symbolem MU poziom hatasu nalezy przyja¢ jak
dla terenoéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe.

2) Ustala sie zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni drég i placow.

3) Teren objety planem znajduje sie na obszarze objetym prawng ochrong przyrody. Jest to Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy.

4) Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw o ochronie przyrody i stosownych rozporzadzen.

5) Ustala sie nastepujgce zakazy:

a) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko za wyjgtkiem realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko
wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrone przyrody oraz inwestycji realizujgcych cele
publiczne.

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu; dopuszcza sie niwelacje terenu
skarp i nieréwnosci powstatych na skutek wydobywania kopalin jezeli bedzie to miato zwigzek z
zabezpieczeniem przed osuwaniem sie mas ziemnych.



c) zakaz likwidowania istniejgcych zadrzewien i pojedynczych drzew jezeli nie jest to spowodowane potrzebg
zapewnienia bezpieczehstwa ruchu drogowego;

d) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych,

e) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni drog i placow;

f) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych systemow
grzewczych wptywajgcych znaczaco negatywnie na jakos¢ powietrza, stosownie do przepiséw odrebnych,

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

1

Na terenie objetym planem znajduje sie stanowisko archeologiczne figurujace w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

dla ktorego ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu.

2) Wszelkie inwestycje na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej muszg by¢ poprzedzone archeologicznymi

badaniami sondazowymi, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1

2)

Na terenie objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren w liniach rozgraniczajgcych droge publiczng klasy
lokalnej oznaczong na rysunku planu symbolem 10KDL oraz teren stanowigcy czes¢ terenu drogi powiatowej
oznaczony na rysunku planu symbolem 9KD.

Na terenach wymienionych w pkt 1 ustala sie:

a) obiekty matej architektury nie mogg powodowa¢ istotnych ograniczenn w komunikacji kotowej, rowerowe;j i
pieszej oraz nie mogg kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi;

b) zakaz umieszczania wszelkich nosnikow reklamowych;
c) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo handlowych;
d) urzadzenia techniczne nie mogg powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej;

e) zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie moze
kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczgce granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

1
2)
3)

W obrebie terenu objetego planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin.
Teren opracowania lezy powyzej terendw zalewowych i nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

Czesc¢ terenu objetego planem s3g to tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, oznaczone na rysunku
planu jako tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych; zasady zagospodarowania tej czesci terenu
zawarte sg w rozdz. lll niniejszej uchwaty w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegodlinych terendw.

§ 10.Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1

2)

Ustala sie nastepujgce parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy produkcyjnej i ustugowej — 1500 m?;
b)  minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkalno-ustugowej — 700 m*;

¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,00 m; ustalenie to nie dotyczy dziatek sytuowanych na zakonczeniu
siegacza;

d) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi obstugujgce;j 85°+90°.

Dopuszcza sie na kazdym terenie wydzielenie dziatek o powierzchni i szerokosci frontu mniejszej niz okreslonej w
pkt 1 pod obiekty infrastruktury technicznej oraz na poprawe warunkéw zagospodarowania, a ha terenie
elementarnym przeznaczonym pod zabudowe produkcyjno-ustugowg oznaczonym na rysunku planu symbolem
P+U oraz na terenie elementarnym przeznaczonym pod zabudowe ustugowo-handlowg oznaczonym na rysunku
planu symbolem U+P dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod drogi wewnetrzne.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

1) W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) odprowadzenie sciekow docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;



b)

c)

d)

e)

9)

h)

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw do zbiornikéw szczelnych,
produkowanych fabrycznie i atestowanych lub do przydomowych oczyszczalni $ciekéw, z zapewnieniem ich
usuwania i oczyszczania stosownie do przepiséw odrebnych;

Scieki technologiczne nalezy podczyszczaé przed odprowadzeniem do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej lub
do zbiornika bezodptywowego na urzadzeniach podczyszczajgcych inwestora;.

ustala sie nakaz podtaczen obiektéw do kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

wody deszczowe z terendw przemystowych oraz drog i parkingdéw o szczelnej nawierzchni, po uprzednim ich
oczyszczeniu w stopniu przewidzianym w przepisach odrebnych, nalezy odprowadzi¢ do odbiornika lub do
studni chtonnych;

zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu wiejskiego;

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych zrodet; rozprowadzenie energii elektrycznej liniami kablowymi
prowadzonymi w pasach drogowych do projektowanych budynkoéw przez szafki kablowo — pomiarowe
zlokalizowane w ogrodzeniach dziatek;

istniejgca linia elektroenergetyczna napowietrzna SN 15kV przewidziana jest do przebudowy; warunki
przebudowy okreslajg przepisy odrebne;

trase nowej linii nalezy wyznaczy¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt I;

do czasu przebudowy wyznacza sie strefe ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii elektroenergetycznej 15 kV
stanowigcg pas techniczny o szerokosci 6,50 m w obie strony od osi linii; w strefie tej obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych;
ustala sie generalng zasade prowadzenia nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

- sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych
lub pomiedzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drég z
dopuszczeniem odstepstwa wynikajgcego z przestanek technicznych lub ekonomicznych;

- w terenach dziatek budowlanych sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w sposoéb jak najmniej
ograniczajacy mozliwosci ich zainwestowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu;

- realizacja sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako podziemnych, z wylgczeniem linii
elektroenergetycznych 15kV;

inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest z
przepisami odrebnymi.

2) wrozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujgce:

a)
b)

c)

powigzania z uktadem zewnetrznym istniejgcym zjazdem z drogi powiatowej;
obstuga komunikacyjna dziatek z projektowanej drogi lokalnej i drég wewnetrznych;

zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje; dla funkcji
produkcyjnych i ustugowych, nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
lub proporcjonalnie 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikdw w zaleznosci od specyfiki produkcji lub
ustug lecz nie mniej jak 3 miejsca postojowe; dla funkcji mieszkaniowych 2 miejsca postojowe na 1 dom
jednorodzinny.

§ 12. Ustalenia dotyczgce sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania: - do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy uzytkowa¢ wytgcznie w sposob
dotychczasowy.

Rozdziat IlI
Przepisy szczegotowe dotyczace poszczegdinych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu
Symbol terenu ustalenia
elementarnego
1P+U 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa przemystowo-wytworcza.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowo — handlowa, sieci i obiekty infrastruktury




technicznej.

W ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja obiektéw
produkcyjnych i ustugowych za wyjgtkiem obiektow wymienionych w § 6 pkt 5 uchwaly oraz
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Oba rodzaje przeznaczenia,
podstawowe i dopuszczalne mogg wystepowac tacznie lub by¢ traktowane zamiennie. Nie
dopuszcza sie realizacji zabudowy mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przemystowo-wytworcza i
ustugowo — handlowa nie moze pogarsza¢ warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania sasiednich
budynkow i lokali przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) na znacznej czesci terenu wystepujg skomplikowane i zlozone warunki gruntowe; na
etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych;

b) tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych sg to strome skarpy powstate w wyniku
eksploatacji kruszywa wraz z terenem nad skarpg, ktére mogg by¢ objete procesami
osuwiskowymi; tereny te nalezy zagospodarowa¢ w sposéb zabezpieczajacy przed
osuwaniem sie mas ziemnych lub przeprowadzi¢ niwelacje terenu;

c) istniejgce zadrzewienia powstate w wyniku sukcesji wtdrnej nalezy w jak najwiekszym
stopniu zachowag;

d) nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajgce;j
teren drogi publicznej klasy lokalnej, 12,00 m od poétnocnej granicy terenu elementarnego
i 400 m oraz 14,00 m od pozostatych granic terenu elementarnego, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu;

e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego - minimum 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.6;

h) wysoko$¢ budynkéw max. 10,00 m; formy dachu nie ustala sie.

2U+P

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo — handlowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa przemystowo-wytwdrcza, mieszkanie wiasciciela
badz zarzadcy, sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

W ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja obiektow
ustugowych i produkcyjnych za wyjatkiem obiektéw wymienionych w § 6 pkt 5 uchwaly oraz
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oba rodzaje przeznaczenia,
podstawowe i dopuszczalne mogg wystepowaé tagcznie lub by¢ traktowane zamiennie za
wyjatkiem funkcji mieszkaniowej, ktéra moze wystgpic¢ tylko jako uzupetniajaca, ograniczona do
jednego domu jednorodzinnego lub mieszkania. Dziatalno$¢ przemystowo-wytworcza i ustugowo
— handlowa nie moze pogarsza¢ warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania sasiednich budynkéw
i lokali przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) na znacznej czesci terenu wystepujg ztozone warunki gruntowe, na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno — geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

b) istniejgce zadrzewienia powstate w wyniku sukcesji wtérnej nalezy w jak najwiekszym
stopniu zachowag;

¢) nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajgce;j
teren drogi publicznej klasy lokalnej, 12,00 m od pétnocnej granicy terenu elementarnego i
4,00 m od pozostatych granic terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu;

d) Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego - minimum 20% powierzchni dziatki
budowlanej;




e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.6;

g) wysokos¢ budynkéw max. 10,00 m; formy dachu nie ustala sie.

3MU

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkalno-ustugowa

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i Obiekty infrastruktury technicznej.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego - minimum 25% powierzchni dziafki
budowlanej;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4;

d) nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajgcej
teren drogi publicznej klasy lokalnej i 4,00 m od pozostatych granic terenu
elementarnego, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

e) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych max dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe; dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia pofaci 35°-45% pokryciu dachdéwkg ceramiczng lub materiatami o zblizonych
walorach estetycznych w kolorze ciemnoczerwonym lub brgzowym;

f) wysokos$¢ budynkoéw ustugowych i gospodarczych - jedna kondygnacja i ewentualnie
poddasze uzytkowe; dla budynku jednokondygnacyjnego formy dachu nie ustala sie; w
wypadku zastosowania dachéw stromych forma dachu, kat nachylenia potaci dachowych
oraz kolor i rodzaj przekrycia jak budynku mieszkalnego.

4MU

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkalno-ustugowa.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego - minimum 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4;

d) nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie nastepujgco: od strony dogi powiatowej na
przedtuzeniu linii zabudowy budynku istniejgcego na dziatce sgsiedniej, w odlegtosci 5,00
m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy lokalnej i 4,00 m od pozostatych
granic terenu elementarnego;

e) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych max dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe; dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia potaci 35°— 45° i pokryciu dachéwkg ceramiczng lub materiatami o zblizonych
walorach estetycznych w kolorze ciemnoczerwonym lub brgzowym;

f) wysokos$¢ budynkéw ustugowych i gospodarczych - jedna kondygnacja i ewentualnie
poddasze uzytkowe; dla budynku jednokondygnacyjnego formy dachu nie ustala sig; w
wypadku zastosowania dachéw stromych forma dachu, kat nachylenia potaci dachowych
oraz kolor i rodzaj przekrycia jak budynku mieszkalnego.

5MU

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkalno-ustugowa.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgca zabudowe i funkcje. dopuszczalny zakres zmian zgodnie z § 4 pkt
4 uchwaly;




b) nieprzekraczalng ling zabudowy ustala sie w odlegtosci 4,00 m od granic terenu
elementarnego i zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

c) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg
ustalenia jak dla terenu 4MU.

6MU 4. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkalno-ustugowa.
5. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego - minimum 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4;

d) nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 5,00 i 10,00 m od linii
rozgraniczajgcej droge publiczng klasy lokalnej i 4,00 m od pozostatych granic terenu

elementarnego z wytgczeniem granicy od strony terendw rolnych, gdzie dopuszcza sie
sytuowanie zabudowy na granicy dziatki;

e) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych max dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe; dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia pofaci 35° - 45°| pokryciu dachéwkg ceramiczng lub materiatami o zblizonych
walorach estetycznych w kolorze ciemnoczerwonym lub brgzowym;

f) wysokos$¢ budynkéw ustugowych i gospodarczych - jedna kondygnacja i ewentualnie
poddasze uzytkowe; dla budynku jednokondygnacyjnego formy dachu nie ustala sie; w
wypadku zastosowania dachéw stromych forma dachu, kat nachylenia potaci dachowych
oraz kolor i rodzaj przekrycia jak budynku mieszkalnego.

7R 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
2. Zasady zagospodarowania terenu.

a) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy drzewostan;

b) fragment terenu elementarnego o skomplikowanych warunkach gruntowych, oznaczony
na rysunku planu, jest to stroma skarpa, ktéra moze by¢ objeta procesami osuwiskowymi;
ten fragment terenu nalezy zagospodarowac zielenig silnie ukorzeniajgca sie i zapewnié
swobodny odptyw wody;

c) ustala sie zakaz zabudowy za wyjgtkiem obiektow wymienionych w § 11 pkt 1 lit I)
uchwaty.

8K Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — teren pod przepompownie Sciekéw.
9KD 1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
2. Teren elementarny stanowi fragment drogi powiatowej do zagospodarowania fgcznie z droga
powiatowg przylegtg do terenu opracowania.
3. Adaptuje sig istniejgca linie telekomunikacyjng kablowa.
10KDL 1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej
3. Klasyfikacja i parametry: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min.12,00 m.
11KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Parametry:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min.20,00 m;




b) szerokos¢ jezdni — 5,00 m.

4. Ustala sie obowigzek projektowania i realizacji drogi z miejscami postojowymi po obu
stronach jezdni.

12KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna zakorniczona placem manewrowo-zwrotnym
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Parametry:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 8,00 m.

b) szerokos$¢ placu manewrowo-zwrotnego zgodnie z rysunkiem planu

13KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Parametry: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10,00 m.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 14. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona w wysokosci 20%

§ 15. W granicach opracowania planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcymi
do zadan wtasnych gminy jest droga gminna.

§ 16. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przemystowo-wytwoérczych
i ustugowo-handlowych w miejscowosci Nielbark, gmina Kurzetnik, uchwalonego Uchwatg Nr XLI11/216/10 Rady Gminy
Kurzetnik z dnia 08 kwietnia 2010 r. opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr
71 z dnia 21maja 2010 r. poz. 1140.

§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wajtowi Gminy Kurzetnik.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warmihsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Lewicki



Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr LIV/336/14

Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przemystowo —
wytworczych i ustugowo- handlowych w miejscowosci Nielbark, gm. Kurzetnik

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym
rozstrzygniecie, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012 poz. 647, poz. 951,
poz. 1445, z 2013 r. poz. 21), nie ma zastosowania.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Zbigniew Lewicki
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr LIV/336/14
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow przemystowo — wytwaorczych i ustugowo- handlowych w miejscowosci Nielbark,
gm. Kurzetnik

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2012 poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21) stwierdza si¢, Ze na terenie objetym zmiang planu
inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacymi do zadan wiasnych gminy jest droga

gminna.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Zbigniew Lewicki
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